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CHAPITRE 1 : PREAMBULE

1. PRESENTATION DE LA COMMUNE

Située dans le Nord-Est de la Corse, a la base du Cap Corse, Bastia est le principal portde | 6 " | e .
Avec 48 500 habitants recensés en 2019, elle est la deuxieme ville la plus peuplée de la région,
apres Ajaccio.
Bastia est une commune de | a fa-ade orientale de
mont agneuse de | a Serra di Pigno, son territoire s
est ainsi encadr ®e par ces deux ®INertisud telativemant eur s et
étroit, la route territoriale n°11 (RT11).
Les principaux cours dobdeau et cr°tes incisent Bas
topographiques majeures ° | 6®chell e du territoire.
ruisseau de Toga, de Fiuminale, du Lupinu et de Corbaja.
La commune est limitrophe de Ville-di-Pi et r abugno au Nor d, Patri moni o ef
Furiani au Sud.

Carte IGN de la commune
j,..r:

|

La Communaut ® doéAgg!l om®comprencdSncomimened: Bastiaj Fariarfi, ¥ikeB )
de Pietrabugno, Santa Maria di Lota, San Martino di Lota.
Ce territoire g®ographique est constitu® ddéune ban
déun massif montagneux culminant ° 960 m. Il est df
Corse au Nord, | e Nebbio " USuduest, | a plaine de | a

La création en 2002 de la Communauté urbaine traduit la volonté des élus locaux de maitriser et
déam®nager | eur espace de vie. Toutefois, ~ ce jour



En 2019 la CAB compte 62 240 habitants. La population bastiaise représente donc un peu plus de
troisquartsd 6ent re eux.

Périmetre de la Communauté d'agglomération de Bastia (CAB)

2. L @IsTOIRE DU PLU

Le Plan Local déUrbanisme de | a commune de Bastia a
délibération du Conseil municipal.

Ce document a fait | 6objet de qgxlraprsespardéibér@onad uti ons, i
Conseil municipal en date du 31 avril 2010, 20 juin 2011, 6 mai 2013, 28 juin 2014, 22 décembre
2015, 22 juin 2016, 24 juillet 2018, 28 mai 2019, 25 juin 2019, 17 janvier 2022.

Depuis| 6approbation du PLU de 2009, l e contexte r®gler
évolué. Le PLU devait étre obligatoirement mis en compatibilité avec les nouvelles dispositions.

Cbest pourquoi, | e Conseil municipal a pris une d®Iib
générale de son PLU et définir des premiéres modalités de concertation avec la population pendant
la phase de réflexion préalable.

Les nombreuses évolutions successives du contexte législatif intervenues depuis ont amené a
revoir plusieurs fois le projet communal, et ont été un frein & un aboutissement plus rapide.

Il en est de méme des espaces stratégiques agricoles définis au PADDUC, dont la carte a été une
premiére fois annulée, rétablie avec quelques adaptations, puis & nouveau annulée et rétablie.



3. UNE REVISION DU DOCUMENT DQJRBANISME DEVENUE NECESSAIRE POUR
DONNER SUITE AUX EVOLUTIONS LEGISLATIVES ET A LAPPROBATION DU
PADDUC

3.1 Les évolutions législatives

Le Plan Local déoUrbanisme (PLU) est | 6un des instr
1208 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000. Par la
suite, de nouvelles lois sont venues se rajouter, telles que :

A la loi Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003,
A les lois Grenelle | et Il adoptées respectivement les 23 juillet 2009 et 29 juin 2010,

Depuis la décision relative alarévi si on g®n®r al e du Plajdytées:6autres | oi

la loi Duflot sur le logement social de 2013,

la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour un Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové,

dite « loi ALUR »,

A laloin°2014-1170 du 13 octobre 2014 d6Avenir pour
dite « loi LAAF ».

| dor donnankl®ddn2s septrbre 2015 relative a la partie Iégislative du livre ler

du Code de | dur bani s4h#83 du28dacembre ®ai5 reldtif ataartz 0 1 5
r®gl ementaire du livre | er du Codentehedupl@nur bani s |
l ocal ddéurbani sme.

la loi de transition écologique pour la croissance verte du 17 ao(t 2015.

la loi pour la croissance, l'activité et I'égalité des chances économiques du 6 ao(t 2015.
laloin°2018-1021 du 23 novembre 2018p or t ant ®v ol uti on du | ogement
et du numérique « loi ELAN ».

la loi n° 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et

renforcement de la résilience face a ses effets, dite « loi climat et résilience»

A
A

o
>
™~

>

> >

r mi ces derni rced,) es6bqgmui peowntt weiut elre plus dobéincic
r

P
déur bani s me, et not amment |l es PLU

a
0

Les objectifs principaux poursuivis par la loi « Grenelle Il » consistent &:

Mieux prendre en compte les thématiques environnementales, notamment par

| 6identification et | a pr®servation de | a Tr ame
planification urbaine,

A Gérerl 6espace de fa-on plus ®conome afin de mieu;
agricoles.

Les objectifs principaux poursuivis par la loi « ALUR » consistent &:

A Favoriser le renouvellement urbain et la densification urbaine dés que les conditions le
permettent, tout en préservant les qualités architecturale et environnementale du territoire,

A Limiter] 6 ®t al ement wurbain,

A Mieux prendre en compte |l a mixit® sociale dans |
logement.

A cet effet, la loi a supprimé les dispositions applicables dans les réglements des PLU concernant
la taille minimale des terrains constructibles et |

Enoutre,ler apport de pr®sentation doit °tre compl ®t ® pa
des espaces bOtis et l e Projet ddAm®nagement et d
d®sormais afficher un objectif chiffr® de mod®rati o



Les objectifs principaux poursuivis par laloi« LAAFeé en mati re :doéur bani s me

I'ls consistent ° mieux pr®server | es zones agricoles
travers un contréle renforcé.

Ldor donnan eld74 dud2d 8eptBmbre 2015 et le décret n°20151783 du 28 décembre
2015

I'l's ont apport® une r®®criture compl te du livre 1ler
des sol s et |l es documents doéurbani s me.
Cette r®®criture sobdest faite 7 droi t constant, cbest

avec deux exceptions toutefois. Le décret réforme la structure du reglement du PLU et actualise la
|l iste des servitudes dduunscritlplan d® prevantion deg tsques etci),t e cl as s ®
qui doivent étre annexées aux PLU pour étre opposables aux tiers.

Pour rappel, le reglement du PLU décrit, pour chaque zone définie dans le document graphique,
les dispositions réglementaires applicables (desserte, hauteur, stationnement, etc.). La nouveauté,
recherchée par le législateur est de faire un réglement adapté au projet urbain. Il est donc
désormais structuré en trois sections :

A Section 1 : usage des sols et destination des constructions,

A Section 2 : caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres,

A Section 3 : équipements et réseaux.

En outre, les collectivités peuvent désormais faire un « réglement a la carte e , | 6ensembl e des
articles devenant facultatifs. Il est aussi possible de rédiger des régles qualitatives (sous forme
déobjectifs) sans imposer | es moyens 7 mettre en 1 u\
g®n®r al es pour s 6 ada ghague paxall et copstRuei des farmes @risaines e

di ff®rentes. Les objectifs affich®s par | e minist re
de vie et de favoriser la mi xi t ® sociale mais aussi de faciliter

déur bani sme.

Les objectifs principaux poursuivis par la loi « Climat et résilience » consistent a:

La | oi porte sur di ff®rentes mesures portant entre a
contre la précarité énergétique des logements, le logement. La mesure phare a retenir, et qui

concerne directement | es d o cuctioe detl& corddmunatibnades s me est
espaces naturel s, agricoles et forestiers, en vue d6o

Il 6 hor i z®Bnresers & ivientréaffrmerl 6 obj ecti f dbébune gestion ®conom
présent a travers les lois précédentes, tout en fixant cette fois-ci un objectif national a atteindre,
déclinée par décennie.

3.2 Le PADDUC

Le PADDUC ( Pr o Ameénagemeent étdde Développement Durable de la Corse) a été
approuvé par le Collectivité de Corse en octobre 2015.

Le PLU de Bastia doit étre compatible avec lui.



4. LES OBJECTIFS GENERAUX DE LA REVISION GENERALE DU PLU

Dans le cadre de la délibération de prescription de la révision du PLU du 29 mai 2012, les objectifs
suivants ont été définis :

A Mieux prendre en compte les enjeux environnementaux pour garantir un développement
urbain durable ;

A Assurerl a conformit® du PLU avec |l es autres docun
nouvelles orientations du PGDU et du PADDUC,

A Redéfinrl 6ensembl e des outils r®glementaires (empl :
cl ass®s, espaces verts prot®g®s, orientations

A Améliorer la qualité de vie dans la ville,

A Reéaffirmer et identifier les espaces naturels & protéger tout en permettant la création de
|l i ai sons entre ces diff®rents espaces pour mi
“ la cr®ation dbébun v®ritable r®seau itbrises paces
décret n° 2012-1492 du 27 décembre 2012 relatif a la trame verte et bleue ainsi que la
trame noire),

A Réévaluerl es espaces dbéextension urbaine pour | a
les futurs projets de la ville,

A Prendreen consid®ration | 6image de la ville
constructions et la mise en valeur des batiments existants,

A Proposer une démarche permettant une meilleure gestion des prix du foncier, définir des

mesures portant sur |l a meilleure ma“ trise des

mixité sociale, et la diversification de la typologie des logements,
A Mieuxprendre en compte |l es risques naturel s,
différents quartiers aux pollutions et nuisances de toutes natures.
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CHAPITRE 2 : DIAGNOSTIC TERRITORIAL

1. EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

1.1 Une évolution démographique fluctuante par le passé, mais qui semble
sbaccro tre de mani re p®renne aujourddhui

La démographie bastiaise a connu un essor démographique soutenu au cours de la période 1968-

1982 avec un gain en moyenne de pres de 380 habitants supplémentaires par an, grace a un solde

natur el i mportant et un sol de mi gr atQeftercroissameer qu ® | U ¢
d®mographi que g®n®r aluitesridiee de la €o nh nbuennasudipyibniékadiord de

Bastia atteste alors de son attractivité territoriale, tout comme pour le Département de Haute-Corse,

mais aussi de la réalisation a cette période, des grands ensembles, au Sud de la ville.

Entre 1975 et 1982, un changement des modes de vie qui a fait de la villa individuelle commence
devenir | e mode doéhabitat pr ®f ®rde®grahds lotiseeméntse ux ci t

pavillonnaires, hor s Bastia et principal ement au

provoqué une augmentation de la population au sein des communes limitrophes. A Bastia la

production de nouveaux logements a donc été nettement moi ndre qudau cours de

précédente et une grande partie du parc de logement a évolué entre ces deux dates en résidences

secondaires, dont le nombre est multiplié par dix.

La décennie suivante, alors que la croissance continue sur le territoire de la CAB, a Bastia la
tendance sb6est invers®e. Une part importante de | a
étant moins important que par le passé, la démographie chute de maniére significative avec 6 175
résidents de moins en 1990, parrapporta1982.Basti a a al ors perdu plus de |
ndavait gagn® au cour s des Adou® cnhzeel | & n ndiBersel lap r Wa ®d e |
démographie stagne.

Entre |l es ann®es 1990 et 1999, | a etistagne ,goutagmme e ¢ o mmu
l e reste de | 6i m&wersanceiieatitaugnenter que toes llegerement. Quelques
personnes quittent encore Bastia mais leur départ est pour partie compensé par le solde naturel,
qui continue toutefois de diminuer par rapport aux périodes précédentes. A | 6 ®c hel | e d

Département, on observe a contrario une nette croissance, avec un peu plus de 10 000 résidents
supplémentaires. L e d®vel oppement sbest donc op®r ® de ma n
département mais trés minoritairement sur le territoire de la CAB.

Entre 1999 et 2009 Bastia a connu un nouvel élan démographique, date a laquelle 43 545 habitants
sont recensés. La commune a gagné 5 660 résidents supplémentaires en dix ans, soit une

moyenne de 5b50nouvedux eésidbms par an, ce qui correspond presque” | 6 ®v ol uti or
constatée au cours de la période 1968-1982. Comme pour celle-ci, | 6 augment ati on de | a
est intimement liée a un apport migratoire conséquent. Au niveau du département, on assiste a une

croissance fulgurante, avec 22 750 personnes de plus. L6 apport de |l a popul ati

représente prés de 25% de la croissance départementale sur cette période. Le reste du territoire
de la CAB continue a accueillir de nouveaux résidents, mais dans des proportions moindres.

Entre 2009 et 2014, la démographie bastiaise stagne a nouveau, avec méme une légéere nouvelle
tendance a la baisse. Les données INSEE indiquent méme une décroissance amorcée des 2006,
les Bastiais étant un peu plus nombreux avant. La CAB, hors Bastia, continue sa croissance, de
maniere modéré mais constante. Au niveau du Département, la démographie évolue toujours de
maniére significative, presque a méme hauteur que la période précédente.

Surl 6 e n s eearld péeode 1999-2014, la dynamique démographie de Bastia est globalement
similaire a celle observée au cours de la période 1968 -1982 sur la méme échelle de temps (14 a
15 ans) et le Taux de Variation annuel Moyen correspond a + 0,9%.

Derniérement, entre 2014 et 2019, la démographie communale marque un nouveau rebond. En
| 6espace de seulement 5 ann®es, l a commune a gagn®
Variation Annuel moyen de +2, 29 %, taux sigdgaificat.i
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CAB, hors Bastia, en a quant a elle perdu 240 résidents. Le Département, évolue toujours a la

hausse, suivant les mémes tendances que par le passé. L6 ®v ol uti on d®mogr aphique |

grandement influencé celle de la Haute Corse ; les nouveaux Bastiais représentent un peu plus de
55% de | 6®volution d®mographigue du D®partement

La chute démographique importante intervenue entre les années 1982-1990 a clairement marqué

| 6®vol ution d®mographique bastiaise dans | a mesure o

gue | 6effectif communal ne rati9B2ape et ne d®passe

Une analyse sur une échelle de temps avoisinant les 15 années montre bien ce phénomene, la

cel

commune ayant gagn® un nombre i mportant déhabitants,

Depuis 1999 la croissance démographique est a nouveau au rendrez vous ; le Taux de Variation
annuel Moyen, calculé sur une méme durée est de 0,9%, ce qui est trés proche du constat fait sur
la période 1968-1982. El |l e sb6op re toiusts efois par palliers

Depuis 2014, la croissance est fulgurante et dépasse trés largement les constats passés. Ainsi, un
nouveau pallier est a attendre.

Léun de poueBagtiwauuxj o u isetaddbna de créer les conditions permettant de trouver le
juste milieu pour continuer a accueillir de nouveaux résidents permanents tout en arrivant & un
certain équilibre démographique sur une échelle de temps longue.

La capacité a accueillir de nouveaux résidents devra étre corrélée avecl es possi bil it ®s
territoire communal en termes de création de logements et de développement des services
structurants présents sur son territoire.

Evolution démographique a Bastia

+ 5 274 hab. sur 14 ans -6 136 hab. sur17 ans + 5 447 hab. sur 15 ans
(+ 377 hab./an en moyenne) (- 361 hab./an en moyenne) (+ 363 hab /an en moyenne)
~ o —
- e -
+4 064 +1210 -6175 +39 + 5661 -214 +5172
(+ 580 hab.fan (+ 173 hab./an (- 772 hab.fan {+ 4 hab.fan {+566 hab.fan (-43 hab.fan (+1 035 hab./an

en moyenne) en moyenne) &n meyenne) &n meyenne) &n meyenne) &n moyenne) en moyenne)
~, ~ . ~ ~ ~ >

r r re r r Ll e

Année 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2019
Nombre
d'habitants 38 746 42 810 44 020 37 845 37 884 43 545 43 331 48 503
TVAM*(%) +1 " -0,9 - +0,9 R
-l r r g
+14 0.4 ~ -1.9 0 - +14 - -0 - 1229
g r g rg g g r g r g

Sources:Ddapr s | lasse, RR196®21999 dénombrements, RP2008 au RP2019 exploitations principales.
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Comp ar aivslaion déhbgPaphique a Bastiai CAB (hors Bastia) i Haute-Corse (1968-2019)

1.2Un

188000
183000

—o— Bastia

./0—0/.

—0—%—

—o— CAB san
Bastia

—o— Haute
Corse

: : : -0—0—0

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2019

Sources

s ol

de

: Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2008 au RP2019 exploitations principales.

mi gratoire | ori gi

Le taux de natalité ne cesse de décroitre depuis 1968.

Le taux de mortalité n@quant & luipasc e s s ®

Iégérement infléchie pour ensuite rester relativement stable.

Jusque

|l e solde naturel positif et

croissance démographique communale.

Depuis 2013, le solde naturel est négatif, avec plus de décés que de naissances.

Sources : INSEE, RP1968 & 1999 dénombrements, RP2008 au RP2019 exploitations principales - Etat civil.
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12

10

Naissances et déces a Bastia de 1968 a 2019 (en a )

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 2013-2019

empme \atalité emmemm\ortalité

ne

dbéajugsmg aWPe oL | a

des
cour be
pl us ®I

Le solde migratoire est treés instable atteignant, selon certaines périodes, un taux négatif ou positif

trés marqué.
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Pendantlapériode1982-1 999, |l es d®parts dodohabit &bedusoumpus
nombreux que | es ar rdeéla@aesdémographique démdgraphique gbsenvée
précédemment. Il en est de méme pour la période 2008-2013. Inversement, ce sont les arrivées,
plus nombreuses que les départs, au cours des périodes 1999-2008 et 2013-2019, qui participent
“ | 6augmentation de | a population bastiaise.

Parmi les nouveaux bastiais de la derniére vague migratoire, plus de la moitié habitaient déja en
Corse, dont la moitié dans la couronne périphérique bastiaise.

Origines de la variation annuelle moyenne de la population a Bastia de 1968 a 2019

2,4
0,8 15

o B N W

|
I K
K

0,7 0,1 || 0

0
1 -0,6

o
il
'

o
[N

-2,2

19684 1975a 1982a 1990a 1999a 2008a 2013a
1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

m due au solde apparent des entrées/sorties (en %)

m due au solde naturel (en %)

Sources : INSEE, RP1968 a 1999 dénombrements, RP2008 au RP2019 exploitations principales - Etat civil.

1.3 Une population encore jeune par rapport aux territoires de comparaison,
malgré une légere tendance au vieillissement

Entre 2009 et 2019 la proportion des jeunes de moins de 15 ans ainsi que celle les 30 a 44 ans a
augmenté, respectivement de 2,3 et 0,6 points.

A contrario, les 15 a 29 ans et 45 & 59 ans sont moins représentés.

Lesplusde60anssont aujourddéhui y passanede 24p81%uwes 20000an2b,T %
en 2019.

La croissance démographique portée par le solde migratoire positif, a fait évoluer la structure de la
population de Bastia. En effet, si le taux des naissances sur le territoire communal est en chute,
| 6arriv®e de familles avec enfants compense
relativement jeune.

Ai ns i , comstate Un ®genvieillissement de la population, celui-ci reste dans des proportions
raisonnables, en étant inférieur aux autres territoires de comparaison.

'l spdagittt déun r®®quilibrage dbéune popul ation
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Evolution de la population de Bastia entre 2009et 2019 par cl asse d6©ge (en

25

15
10
5 1
0

Oaldans 15a29ans 30a4d44ans 45a59ans 60a74ans 75ansou+
2009 m2019

Sources : Insee, RP2009 et RP2019, exploitations principales

En 2019 la population elle est composée :

 pourunplusd 6 u n de inans de 30 ans (17,7 % de moins de 14 ans et 16,4 % de 15-29
ans) ;

1 de 40,2 % de 30 a 59 ans (21,5 % de 30-44 ans et 18,7 % de 45-59 ans) ;

1 pour un quart de la population par les plus de 60 ans (15,7 % de 60-74 ans et 10 % de 76 ans

ou plus).
La structure de | a population est aujourdodhui proc
D®partement et de |Ia Communaut ® dobéAggl om®r ati on, t
derniers.
Structure de |l a population en 2019 par <cl asse

75ansou R 110!

60274 ans | 1© 7 |
45250 ans | . © > |
Padtans ———_ ],

159 Haute Corse

15a29ans [, > ,
mCAB

N 4 .
0al4ans | ——— 17 = Bastia

0 5 10 15 20 25

Sources : Insee RP2019, exploitations principales
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1.4L 6 ®v o | des méaages et de leur composition

1.4.1 Unetaille moyenne des ménages fluctuante

Tout comme sur | 6ensembl e du t e rardiminugprogessivement onal , | a
depuis plusieurs décennies. Cette évolution correspond au phénoméne de « desserrement » des
ménages.

I'l sbébexplique par de nouveaux comport enranmaitene soci aux
augmentation du nombre de familles monoparentales, départs des enfants du domicile familial,

augmentation du nombre de personnes célibataires, augmentation du nombre de personnes agées

vivant seules plus longtemps.

Bastia a connu une treés nette diminution de la taille des ménagesj u s q u 6 e malgdé adlé&yer
sursaut constaté en 1982,

Entre 1990 et 1999, le différentiel de - 0,22 pers./ménage est moindre que les périodes précédentes

mai s nbdest paEeffetaalsorn snpqawee | a d®mographie bastiaise n
(+ 40 habitants) la commune a connu une augmentation significative du nombre de ménages, avec

1740 ménages supplémentaires, ce qui traduit un phénoméne de desserrement important pour

cette période, nécessitant autant de logements supplémentaires a population quasiment

équivalente.

Entre 1999 et 2009, en corr®l ation avec | 6®volution d®
supplémentaires), 2375 ménages de plus sont recensés. Au terme de cette période, le nombre de

personnes par ménage remonte trés légerement a 2,36 pers./ménage. Cela peut notamment
sbexpliquer par |l e fait gue ¢axautesteritodds deiréféredc®j ™ bas en
qui eux, ont vu leur taux diminuer.

Pour la période 2009-2014, alors que la commune compte 215 résidents de moins, 720 ménages
de plus sont recensés ; le phénomene de desserrement des ménages est a nouveau mis en
évidence. lls 6 a t temsnita & cours de la période 2014-2019.

L6O®volution de | aBastandslitelondpmsunat@unba ggulere.

Sur une échelle de temps basée sur les 20 dernieres années pour lesquelles les données sont
disponibles, on peut dégager une tendance autour de 2,33 personnes par ménage, avec des
oscillations & la hausse comme a la baisse.

On notera notamment un taux plus faible de 2,26 pers./ménage constaté en 2014 et méme 2,21
pers./ménage en 2013.

Pour maintenir | 6 e f f e c t i, Bast@a doit pauvoa fépondre aux besoins des ménages de
maniére suffisante en termes de logements méme lorsque leur taille fluctue. Les besoins étant plus
importants lorsque la taille des ménages diminue, un taux de 2,2 pers./ménage pourra donc
raisonnablement étreretenupour | 6 ®val uatitemma,etiesdebéaoicapaci t® dbéacc

Evolution de la taille des ménages a Bastia

56

2,55 2,33 236 226 233

N W b

A

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2019

e Nombre de personnes par ménage

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2009 au RP2019 exploitations principales
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1.4.2 Une taille moyenne des ménages historiguement supérieure a celle de la Haute-
Corse

Comparativement, on remarquera que depuis 2009 la taille des ménages bastiais est supérieure a
celle des autres territoires de référence.

Elle a toujours été supérieure a celle observéeen Haute-Cor se “ | 6exception des r €
1990 et 1999, période au cours de laquelle la démographie bastiaise avait stagné.

En 1990, elle est similaire et en 1999 lIégérement en dessous.
En 2019, le taux moyen est de 2,18 personnes par ménage en Haute-Corse, contre 2,33 a Bastia.

Compar ai svolationde la thilie ®s ménages entre Bastia, la CAB et la Haute-Corse, de 1968 & 2019

3,5

5
5
5

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2019

w

2

N

1

[EnY

0

o

m Haute-Corse mCAB mBastia

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2009 au RP2019 exploitations principales

1.4.3 Moins de personnes vivant seules et plus de couples sans enfants

Au cours des vingt derniéres années, il y a une nette diminution de la part des personnes vivant
seules qui s 0 e s t celle de® méages sana fandlle, sles gouptes sans enfant ainsi
gue des familles monoparentales a augmenté.

Les ménages sans famille peuvent étre constitués de plusieurs personnes isolées vivant ensemble

(colocation, résidences étudiantes, maisons de retraite, foyers de travailleurs, militaires), ou encore

des personnes | og®es sous Illeorm° ma bt dist repd ®se nf a mi
ménages en 1999, ils en représentent 6,4 % en 2019. En nombre, ils ont plus que doublé, passant

de 630 & 1315.

Les couples sans enfants ont augmenté de pres de 64 % entre 1999 et 2019, passant de 3 260 a

5347 m®nages. Al ors quobils repr®sentai ent2620en3 % des
2019. Parmi les ménages formés de couples sans enfants, 44% des personnes ont plus de 65 ans

et 20% ont entre 55 et 64 ans. Un peu plus des 2/3 des personnes formant ces couples ont donc

plus de 55 ans. Seuls 21,5% des personnes formant ces couples ont moins de 39 ans et peuvent

étre caractérisés de « jeunes ménages ».

Les familles monoparentales ont quant a elles augmenté dé6 u n  p e u 48", passantide 2 285
a 3 400 ménages entre 1999 et 2019, soit 1115 familles supplémentaires. Al or s quobil
représentaient 14,2% des ménages, ils en représentent 16,6% en 2019.

Les m®nages doun esort maint reprégentéssqoerpar & passé avec 280 ménages
de moi ns en 20 lIsSonegafement plooli@nellement moins représentés ; alors
g u 6corhpssaient 32% des ménages en 1999, ils n én représentent plus que 23,7% en 2019. lls
sontcomposés,pour 62 % ,dépmensdnmesde 65uars et plus.
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Les ménages composés de couples avec enfants ont diminué en termes de proportions passant
de 29,5% a 27,2% des ménages mais ils ont tout de méme augmenté en nombre, passant de 4
741 a 5 566, soit 825 ménages supplémentaires.

Les couples avec et sans enfants occupent des proportions trés proches dans la composition des
ménages bastiais.

Evolution de la composition des ménages a Bastia entre 1999 et 2019 (en %)

25
20
15
10
° N N
0

Ménages d'une  Autres ménages  Couples sans Couples avec Famille
personne sans famille enfant enfant(s) monoparentale

=1999 m2009 m2019

Sources : Insee, RP 1999, RP2009 et RP2019, exploitations principales

En termes do®volution au cesménageside petitaltaille (utketrdeuk r es ann¢@
personnes cumulés) représentent de 63,7 % des ménages a la fois en 2009 et en 2019. La seule
évolutionconst at ®e r ®side en une part un peu moindre des
profit de ceux composés de deux personnes.

La part des ménages de trois personnes est stable.

Celle des ménages de quatre personnes est en légére augmentation, mais au détriment des
ménages de cing personnes et plus.

Ménages selon le nombre de personnes a Bastia
en 2009 en 2019

B [2374%)

-3,14%
11,58% g
| m 1 personne m 1 personne

B 2 personnes H 2 personnes

m 3 personnes m 3 personnes

20,30% 20,27%

B 4 personnes m 4 personnes

m 5 personnes m 5 personnes

H 6 personnes = 6 personnes

Source : Insee, RP 2009 et RP2019 exploitation complémentaire

A titre de comparaison, la CAB, hors Bastia, comprend une proportion de ménages de petite taille
(une et deux personnes) de 68,1% en 2019, ce qui est supérieur de 4,4% par rapport a la situation
bastiaise.

A | dinverse, avec un lepradnaggsldai3spersbenesonttnoidson@chbeenxt |,
sur |l e reste du territoire de |l a Communaut® do6Aggl om
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Ménages selon le nombre de personnes sur le territoire de la CAB, sans Bastia en 2019

m 1 personne
| 2 personnes

3 personnes
m 4 personnes
m 5 personnes

6 personnes

Source : Insee, RP2019 exploitation complémentaire - Données CAB sans Bastia calculéesi nd ®pendamment de | 6l nsee

1.4.4 Evolution des ménages selon leur catégorie socioprofessionnelle de la personne
référence

En 2019, les ménages dont la personne de référence reléve de la catégorie socioprofessionnelle
des ouvriers, de celle des professions intermédiaires ainsi que de celle des artisans, commercants,
chefs dobe n tlagagment augmentéodepuis 2009, représentant ensemble 35,3 % des
ménages.

Les ménages dont la personne de référence reléve de la catégorie socioprofessionnelle des
employés ont augmenté de maniére plus significative, passant de 15,9 % en 2009 a 21,2 % en
2019.

I'l est ° remarquer gque |l es m®nages dont | a personne
a considérablement chuté, passant de 12,5 % en 2009 a 8,9 % en 2019 .

Il en est de méme pour les ménages représentés par les retraités, qui ont proportionnellement
diminué, passant de 30,1 % & 27 % des ménages entre 2009 et 2019.

Ménages selon la catégorie socioprofessionnelle de la personne référence a Bastia (en %).
Evolution entre 2009 et 2019

Autres personnes sans activité profession e | ——

R @t a1i €S

Ouvriers

Employés

Professions intermédiaires|
Cadres et professions intellectuelles supérieur S —
Artisans, commercants, chefs d'entreprisEr—
Agriculteurs exploitants !
0 5 10 15 20 25 30 35

m 2009 m 2019

Sources : INSEE, RP2009 et RP2019
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l15Perspectives do®volution d®&mographique

Sur | a base dbdébune projection avec un TVAM de 0, 9% ent
de | 6®1 aborat i on IluabseRéadcoursdesib anaéesrpeecédentes€1999-2014)

et proche de celui constaté dans un passé plus lointain (1968-1982), Bastia compterait 51 650

résidents en 2032.

A remarquer que, compte tenu de la forte croissance démographique entre 2014 et 2019 au-dela

de ce qui a été initialement estimé et pour rester assez proche del 6 obj ecti f prda®vu par |
population bastiaise devrait théoriguement ralentir sa croissance sur la période 2019-2032. Le

TVAM compris entre 0,98 et 0,99 induiten t ant qudobj ect #-2032pétant déjal a p®ri od
relativement élevé.

Prenant comme hypothése de croissance ensuite assez stable avec un TVAM de 0,9% sur la
période 2032-2040, la population bastiaise serait a prés 55 500 habitants en 2040, soit prés de
7 000 résident de plus par rapport a 2019.

Le maintien déun rythme doe®WAMdet2R2%mcordn@m® quirasgéghi que ~ U
constaté entre 2014 et 2019 est irréaliste sur une longue période, et ndéa jamai s ®t ® cons
passé. L6 o b j amrhundl est donc plutot, dans la mesure du possible et des potentialités du

territoire, de maintenirl e cap dodéun TVAM c 0 mpedquiestdejtrelatvemént 9 et 1 %
significatif.

Pour maintenir ce cap, deux possibilités peuvent étre envisagées :

- soit envisager dans un premiertempsune r ®ducti on d pourlypériodeallard 6 accuei |
de 2019a2032,venant r e ®q umassiftlerrésidents cdhservé surdaxpériode 2014-
2019,cequi corr es peE2Wr aiun jTWAMO de | 6 orel paceffatéde 0, 45 ° O
lissage sur la période 2014-2 032, | e maintien débun TVAM compris en
dans un second temps repartir sur un taux de 0,9% entre 2032 et 2040.

- soit envisager un TVAMd e | 6 or dr esurtheaotaldé dé la péode 2019-2040 qui, en
prenant en compte | 6®voAIDtdormerat ponst dtb@easemb2® 14de
période 2014-2040 et par effet de lissage, un TVAM proche de 0,85 %.

Les calculs restent th®oriques dans | a mesure 0% se|
permettrait de remplir ces objectifs démographiques aux échéances fixés, le rythme de production

de logements pouvant influencer directement sur la temporalitt del 6 ®v ol uti on d®mogr aphiq
commune et les besoins de la population pouvant étre différents dans le temps.

I'l's permettent toutefois de donner | es bases doéune
envisageés et de définir les nécessaires besoins induits en logements.

+ 6987 hab. sur 21 ans
(+ 333 hab./an en moyevme)\

+5 274 hab. sur 14 ans -6 136 hab.sur 17 ans + 5447 hab. sur 15 ans +8322 hab. sur 18 ans
(+ 377 hab./an en moyenne) (- 361 hab./an en (+ 363 hab./an en moyenne) (+ 462 hab./an en moyenne)
moyenne)

+4064 +1210 -6175 +39 +5661 -214 +5172
(+580 (+ 173 hab./an (772 (+ 4 hab./an (+566 hab./an (-43 hab./an (+1035 hab./an
hab./an en moyenne) hab./an en moyenne) en moyenne) en moyenne) en moyenne)
en moyenne) en moyenne)
N

Années 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2019

d'\éorr?t;’eb i 38746 | 42810 | 44020 | 37845 | 37884 | 43545 | 43331 | 48503 | 51653" | 55490
TVAM* (%) +1 -09 +0,9 entre + 0,98 et 0,99 +0,9
N N
< - entre +045” e 2
+14 04 19 0 14 -0.1 +2,29 05 +0,9
N N N N —_ N
Z rd z Z 7z - 7

+0,64a+0,65

1 Donnée PLH 2020-2032
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1.6 Synthese du diagnostic et des enjeux sur le théeme de la démographie

CONSTATS ISSUS DU DIAGNOSTIC :

Y Une croissance démographique significative depuis 1999, malgré une stagnation au cours de
la période 2009-2014

Y Léeffectif d®mographique communal a aujourddhui
recensement de 1982 qui était historiquement le plus élevé depuis les années 1950

Y Le solde migratoire est | e principal moteur de |

Y Bastia a | 6avantage do6°tre compos®e ddune popul at

sont bien représentées

Y la structure de la population reste relativement jeune, comparativement au territoire

intercommunal et, dbéune iGasej bieeg ®q®eadaneec,al ®g T mae Ha

vieillissement ait été constatée

Y Une taille moyenne des ménages légérement supérieure a celle de la Haute-Corse, mais qui

fluctue selon les périodes
Y Presque2/3desm®nages sont constitu®s ddédune ~ deux pers.
Y Moins de personnes vivant seules et plus de couples sans enfants, mais les 2/3 des

personnes composant ces couples ont plus de 55 ans.

Y Une augmentation de la part des familles monoparentales et une réduction de celle des
couples avec enfants

Y Une proportion de petits m®nages dobébune ~ deux per

nombreux, en corr®l ation avec | augmentation de

Y Accompagner et maitriser la croissance démographique sur les prochaines années

Y Anticiper le phénoméne de vieillissement de la population, tout en favorisant la mixité
générationnelle en continuant a accueillir des familles avec enfants

Y Anticiper |l es besoins au r eg dailleimogetne des ménagesi at i on
qui accroit les besoins en logements

Y Offrir aux petits ménages la possibilité de se loger a Bastia
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2. LOGEMENT

2.1 Un rythme de production de logements qui a ralenti au fil du temps mais
qui est reparti a la hausse ces dernieres années

En 2019, le parc immobilier bastiais comprend 21 213 logements. Ces derniers représentent un
peu plus de 74% du parc pr®sent sur ddARAgglemm®reatdiuon e
et prés de 16% du parc de la Haute-Corse.

Partant doéune analyse sur un ®chelle de temps de | 6o
rythme de production de logements a progressivement diminuée au fil du temps, avec une moyenne

de |1 dordre de 297 | gt s21968r982 198 ygts/anras coursede la périqu®r i od e
1982-1999, 138 Igts/an au cours de la période 1999-2014.

Une analyse sur des échelles de temps plus courtes montre une certaine irrégularité dans la
production. EI | e es't en effet enti rement d®pendante 7 | a
logements créés. Ainsi une vaste unité fonciére sur laquelle est batie un ensemble de batiments

collectifs de grande hauteur ne donne pas la méme quantité de logements que des parcelles de

petite taille, de hauteur moindre.

Sur la période 1999-2009 on constate une production nettement plus faible par rapport aux autres

périodes avec une moyenne de 85 Igts/an. Elles 6 e x pl i que pour partie par | a d
déenviron 230 | oge men tcsfaisarg pagie dui Peogramfne deoRémoyatio e | u i

Urbaine des Quartiers Sud de la ville, dont la convention a été signée en juillet 2006. Les opérations
dereconstructi on, pr®vues dans <ce cadre, néont ®t ® r ®¢

également | éGolution plus soutenue du parc de logements entre 2009 et 2014, qui visait a la fois a
compenser les logements détruits et a la création de nouveaux.

Plus récemment, entre 2014 et 2019, la production annuelle moyenne est supérieure a celle
constatée au cours des 15 années précédentes (1999 -2014) ; elle correspond néanmoins a la

production moyenne calcul ®e sur | a trentaine déann®e:
Hi storique de | 6®volution du nombre de | ogement
+ 4151 Igts sur 14 ans + 3 365 Igts sur 17 ans + 2 077 Igts sur 15 ans
{+ 297 Igts/an en moyenne) {+ 193 Igts.fan en moyenne) {+ 138 Igts./an en moyenne)
+3 372 + 770 +2022 + 1343 + 880 +1227 + 882
{+ 482 Igts/an + 111 Igts/an [+ 253 Igtsfan (+ 142 Igts/an (+ 85 Igts‘an (+ 245 Igts/an [+ 176 Igtsfan
N moyenne) 2N moyenns) &N moyenne) =N moyenns) &N moyenne) N moyennes) &N moyenne)

-

1968 1975 1982 1990 2009 2014 2019

Nombre de | 49738 14110 14 839 16 911 18 254 19 104 20 331 21213
logements

Déapr s donn®es | NSié&ambRmehtd & RP2009 4 RP20A9 exploitations principales

Le PLU approuv® en 2009 pr ®v o5p0mnouvealx bmgemedis duicaurst i on de |
des 6 ans suivant son approbation. Force est de constater, les données INSEE étant disponibles,

gudentre 20 8ells»l1600 Bdements gnt été réalisé, malgré les nombreuses zones a

urbaniser délimitées au PLU.
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2.2 Un parc de logements composé essentiellement de résidences
principales

La plus grande partie du parc immobilier de Bastia est constitué de résidences principales (96,6%),
donc occupées en permanence par les bastiais.

Le taux de résidences principales est nettement plus élevé a Bastia que sur le reste du territoire de
l@Communaut ® doAgygl g m® e-&drsel@ewitoires au sein desquels le taux de
résidences secondaire y est important.

Le taux de logements vacants est également plus faible que sur les autres territoires de
comparaison.

Ces tendances mettent en évidence les caractéristiques de Bastia en tant que péle de vie principal
et ville-centre ancré dans son territoire.

En2019,20486r ®si dences principales sont recens®es

Comparaison des catégories de logements entre Graphique comparatif e
Bastia, la CAB sans Bastia et la Haute Corse en population, du nombre de logements, du nhombre
2019 de résidences principales, de logements

secondaires et occasionnels et de logements
vacants depuis 1968

100% iy 4 a2 50000
90% 45000
g
80%
40000
70%
35000
60%
30000
50%
20% 25000
30% 20000
=
20% 15000 -
10% 10000
0% 5000
@)@ o}{b é\\"b
CJO Q}tb @'b
¥ < 0 —=
P VQ’% 19681975198219901999200920142019
@)
e Population
® Logements vacants == 0gEMENtS
m Résidences secondaires et logements ==Residences principales
occasionnels = Résidences secondaires
m Résidences Principales Logements vacants

Sources : Insee, RP2019 exploitations principales Données CAB sans Bastia calculées indépendamment et Insee, RP1967 a 1999
dénombrements, RP2009 au RP2019 exploitations principales
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2.3 Une part élevée de logements anciens

Doapr s |l es derni res do mapme aux coMsBUELBNs achenéeaPahtd et par
2016 (20930 logements), | a moi ti ® du parc i mmddr0dtundersdatee Bast i a ¢
des années 1970 a 1990. Seuls 20% des logements ont moins de 30 ans. Le parc est donc assez

ancien.

55% des |l ogements ont ® tg@errec et 199Q. Hsusont k& térmantde &8 | 6 apr s
réalisation des grands ensembles édifiés quartiers Montesoro, Lupinu et Fango notamment.

Les batiments les plus anciens (construits avant 1945) correspondent, mis a part quelques villas

di ss®mi n®es sur |l e territoire, au centre historiqgque

logements représentent un quart des logements.

Le graphique ci-aprés doit étre interprété avec prudence pour ce qui concerne le rythme de
production dans la mesure ou les échelles de temps entre chaque période différent. Les logements
construits entre 1991-2005 et 2006-2015 cumulés, correspondent sensiblement & la méme échelle
e ¢lavo @hansg). des lo@ermdnts réalisés entre 1991 et 2015 représentent,
comparativement, | 6 ®q ui v 85% det la ptoeuction des années 1946 a 1970 (24 ans

temporel |

également).

Logements construits avant 2016 a Bastia,

par catégorie et époque d'achévement de la construction, en 2019

7000

6000

5000

4000

3000

2000

1000

6292

4949

2902

2091 2093
1880

70 75 41 81 79 80 61 104 63 47 13

avant 1919 de 1919 a de 1946 a de 1971 a de 1991 a de 2006 a

1945 1970 1990 2005 2015

m Résidences Principales
mRésidences Secondaires et Logements occasionnels

= Logements vacants

9

Comparativement,
proportio

Source : Insee, RP2019 exploitation principale

la Haute-Corse a un parc i mmobi
nnell ement beaucoup plus

communes de la CAB regroupées, les logementstréesanci en s,

nombreux.
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Le graphigue ci-aprés montre bien la tendance a la production de logement au sein de la CAB,

avec une courbe montante qui a débuté aprés-guerre, connu un pic pendant les années 1970 et

1980 et qui tend © redescendre progressivement. Ce
i ndividuel sous forme pavillonnai red qWwiuns tveos tu me ®v
constructions pl us. Pa®cakeul auepsoratg, wlans la BABshors Bastia, les

logements réalisés entre 1991 et 2015 représentent un volume de 60% par rapport a ceux réalisés

entre 1971-1990.

Logements construits avant 2016 & Bastia, BAB sans Bastia et Haute Corse,
par époque d'achévement de la construction en 2019

45000

40000 38987

35000
30000

2 22
5000 930 21679

19899

20000 16944
15000
10000 6818
6457
5108
5000 3047 3065
2002 2202 2114
377 304 1194 1266 1028
0

avant 1919 de 1919241945 de1946a1970 de1971a1990 de 1991 a2005 de 2006 a 2015

m Bastia B CAB sans Bastia m Haute-Corse

Source : Insee, RP2006 et RP2016 exploitation principale - Données CAB sans Bastia calculé indépendamment

2.4 Une moindre occupation des logements de petite taille et une
suroccupation des | ogements de grande tai/l
a deux personnes

A Bastia, les T1 et T2 ne représentent que 14,8 % des résidences principales en 2019, alors que
|l es m®nages compos®s dobéune "63685u xd dpeenrtsrcen reeusx .r epr ®s e

En ter mes d&®wacluwtaitam,n d&g qud désidente pin2ipale a diminué

pui squdi |l s ree2D09RLS, 4%, 50l une dinhinution de - 3,6 %. En nombre, on constate

une diminution de | & o ¢ ¢ ude a3#0 logements de type T1 entre 2009 et 2019, 16 o ccupat i on de.
T2 a également diminué mais dans une moindre mesure, avec 40 logements en moins.

€ Il 6inverse, | es T7TIZ8% desrésiddnces gripcipdes,alord gealds ménages de
3 a 4 personnes ne représentent que 32,65% des ménages.

En termes doé®volution, ils ont augment®, puisqudil.
principales, soit + 4,6 %.

L6®vol ution pour des r®sidences principales de plu
de | a construction de villas indivi ¢duetellefeces qui S
dernieres années au-d e s sus du c h e(Rustorecadad @agada, @amane, Corbaja) mais

aussi a Razetta, Monserato, tout en restant assez minoritaire par rapport au parc immobilier de la

commune.

Les T5 ou plus, quant a eux, représentent 12,6 % des résidences principales, alors que les
ménages de 5 a 6 personnes ou plus ne représentent que 3,71 % des ménages.
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En ter mes
résidences principales.

dé®vol

uti on,

ont di mi

nu®

de 1 %,

Les Bastiais occupent donc globalement des logements plus grands que ceux nécessaires a leurs

besoins, ce

qu

i |l ai sse |

a possibilit® dbéagrandir

ou bien tout simplement, de garantir un certain confort au quotidien avec une piéce supplémentaire

pouvant °tre u

tili s®e

espbhaeeda, r aCegomdimepedt auésa mi s ,

étre lié aux familles monoparentales qui nécessitent un logement pour chaque parent adapté a

| 6h®ber gement

d&isl £ nédmnad

st | omasgqun | a

gar de.

Néanmoins, compte tenu du nombre de personnes agées recensés sur la commune, et compte
tenu des données INSEE disponibles, force estd e

occuper des

Enfin, malgréune di mi

|l ogement s

nuti on

constater
bien plus

que

grand

beaucoup
qubell es

d 880 logements depypd Til etm2 ahtee 2009 et

2019, la demande pour ce type de logement reste trés forte pour cette typologie, notamment en
termes de logements sociaux (cf paragraphe sur le logement social).

Typologie des résidences principales de Bastia en
2009 (en %)

Tl =T2 = T3 =T4 =T5ou plus

Typologie des résidences principales de Bastia en
2019 (en %)

Tl = T2 =«T3 =T4 =T5ou plus

Sources : Insee, RP2009 et RP2019 exploitation principale

Analyse comparative entre le nombre de personnes par ménage et la typologie des résidence principales, a
Bastia, en 2019

25000
20000
15000
10000
5000
0

Ménages de 5 a 6
personnes
TSet+

EMénages de 3a 4
personnes
T3etT4

EMénagesde 1a?2
personnes
TletT2

Nombre de ménages
par catégorie

760

6688

13039

Nombre de résidences
principales
par catégorie

2590

14879

3017

Sources : Insee, RP2019 exploitation principale

26

pui s

déentr

noeri



A quelques exceptions pres, les proportions entre les différents types de résidences principales
selon |l eur nombre de pi ces est assez proche ddéun t

Bastia comprend toutefois proportionnellement nettement plus de résidences principales de type
T3 etun peu plus de T4 que les autres territoires, mais nettement moins de T5 et plus.

Le territoire de la CAB, hors Bastia, comprend une part importante de T4 et plus, qui correspond a
64,5% des résidences principales.

Comparaison de la taille des résidences principales en 2019 (en %)

45
40

35

30

25

20

15

11,811,511,9

10

5 3 55 3,2

.o m

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces et +
mBastia ®WCAB sans Bastia m®Haute Corse
Sources : Insee, RP2019 exploitation principales; Données CAB sans Bastia calculéesi nd ®pendamment de | 6l nsee
Pour autant, et malgr® ce constat, doéapr s |l es donn

considérées comme suroccupées en 2019, ce qui signifie que 1845 ménages habitent des
logements trop petits par rapport & leur composition ; ils peuvent donc étre considérés comme mal

logés al ors que de nombreux m®nages compos®s dbune
habitent dans des logements T4 et plus.

1 existe donc un d®s®quilibpardaappbdéoccupdoif dmed:
| 6ensembl e du t equipeutéweliE¢:e communal

-soit © des probl mes dbéacc s ° des |l ogements de
des ménages,

- soit du peu de logements de taille adapté aux familes disponibles, compte tenu du faitqu 6 i | s
sont occupés par des ménages de taille plus petites, par choix des occupants

- soit & un manque de logements de petite taille permettant aux petits ménages de se loger dans
un logement de taille plus réduite, adapté a leurs besoins.
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Résidences principales par nombre de piéces et taille du ménage, a Bastia, en 2019

3556

2473

m 1 personne

m 2 personnes

1919
1866

= 3 personnes
® 4 personnes

m 5 personnes

1506
1441

= 6 personnes ou plus

1199

1091

NOMBRE DE RESIDENCES PRINCIPALES/MENAGES
1025

857

1
IEEEEsss———— 57

== 83
111

© © o
[ ™ [N
od [30] ™
N N
©
—
-
oo o) ©
“ooo —doo I

T1 T2 T3 T4 T5 ET

Sources : Insee, RP2019 exploitation principales

2.5 Un habitat marqué par le logement collectif

91,3 % des logements de Bastia sont des appartements, contre une moyenne de 45,7 % pour les
autres communes de | 6agdl%pauee Répartement.basti ai se et 48,

Le taux y est donc trés élevé et méme en augmentation, un taux a 89,7% ayant été constaté en en
2008.

Bastia concentre un peu plus de 30% du total des appartements présents sur le territoire
départemental.
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Pour ce qui concerne les maisons, elles sont au nombre de 1 911 ce qui représente 10% du parc

immobilier de la commune en 2008, puis 1476 soit 7,5 % du parc en 2013, puis 1795 soit 8,5 % en

2019. Entre 2008 et 2013, il y a donc eu une diminution de - 435 maisons sur la commune puis une

nouvelle augmentationde+319. La di mi nuti on peut sbéexpliquer par |
individuelles en plusieurs | ogement s, constituant
2013 et 2019 traduit la construction de villas individuelles, plus récente, principalement sur les

hauteurs de la ville.

Al 6 ®chel | e de,nhoréBagtia, laprop@riioade maisons est nettement supérieure, avec
54,3% des logements en 2019. On constate toutefois une légére évolution au profit des
appartements, qui ne représentaient que 42,2% du parc en 2008 contre 45% en 2019.

En Haute-Corse, la composition du parc de logements est assez proche de celle constatée a
| 6®chel |l e de | 6 ag gavecto@efastune@roportion unpeuPlascanséquente en
termes dbéappartements

Répartition entre les types de logements a Bastia, CAB, CAB sans Bastia et Département, en 2019

140000
120000
100000
80000
60000
40000
20000 . .
0 || [ |
Bastia CAB sans CAB Haute-
Bastia Corse
B Appartements 19359 3358 22717 64229
m Maisons 1795 3987 5782 67945

H Maisons ®Appartements

Sources : Insee, RP2019, exploitations principales, CAB sans Bastia calculé indépendamment

2.6 Un secteur locatif toujours important

Débune mani re go®rm®roxlca,paltednstsdatinut g est®s relativen
des territoires.

A Bastia, & peu de chose prés, la proportion entre les résidences principales occupées par leurs

propriétaires et celles occupées par des locataires est restée stable entre 2008 et 2019, avec une

légére augmentation pour ces deux statuts d doccupati on, passapodrlede 38, 9
propriétaires, et de 57,8% a 58,7% pour les locataires.

La part des résidences principales occupées a titre gratuit a en revanche diminuée, passant de 3,2

% a 1,7%, avec 246 logements en moins, soit presque |.&e sordautant@ doentr e
ménagesquisont donc devenus soit propri ®taires, soi t |
®gal ement possi bl e gubdils peurseht magemenantquodnl 4
auparavant ° titre gratuit. Ce ph®nom ne, pr ®s ent
I 6intercommunal it® et du d®partement.

Onremarquer a qubdaul seCommenaut ® dobéAggl o,ne® praptiétames , hor s

occupant leur résidence principale sont toujours nettement plus représentés, avec un peu plus de
68%.

Le parc locatif bastiais repr®sente plus ddédun tiers
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R®si dences principales sel ®2008(ee%)st at ut

Propriétaire % Locataire % Logé gratuitement % Total des
logements
7177 38,9 10 659 57,8 597 3,2 18 433
3527 68,8 1345 26,2 258 5,0 5129
10 704 45,4 12 004 50,9 855 3,6 23562
37317 54,4 27063 39,5 4218 6,1 68 599
R®si dences principales sel 2019(er%)st at ut
Propriétaire % Locataire % Logé gratuitement % Total des
logements
8111 39,6 12024 58,7 351 17 20486
4214 68,3 1716 27,8 244 4,0 6174
12325 46,2 13740 51,5 595 2.2 26660
44 389 54,5 33129 40,7 3879 4,8 81 397

Sources : Insee, RP2008 et RP2019, exploitations principales; Données CAB sans Bastia calculées indépendamment

2.7 Une politigue volontariste | 6T uvre depuis plensieurs
faveur logements social

Ldart i cl leiSdidaritélet Rehoavellement Urbain (SRU),imposeaux communes ddau moi
3 500 habitants (1 500 en lle-de-France), comprises dans une agglomération de plus de 50 000
habitants avec une commune de plus de 15 000 habitant
20 % de logements locatifs sociaux, en regarde des résidences principales. Ce taux a été porté a

25 % par la loi du 18 janvier 2013, dite loi Duflot I.

La production du logement social est ancienne a Bastia. Elle a connu un essor au cours de la

période 1974-1882, chuté entre 1982 et 1990, puis|l a producti on sbest ~ nouveau
de la période 1990-1999, avec un rythme moyen de 60 logements sociaux par an. Ainsi, en 1999,

le parc locatif social représentait 4 400 logements, soit 27 % des résidences principales présentes

a cette date. En 2008, le diagnostic mené dans le cadre du PLH en avait recensé 5 126, soit une

production moyenne de 90 logements par an entre 1999 et 2008. La production de logement social

connait donc un nouvel élan, lui permettant de préserver, en 2008, une proportion comprise entre

27 et 28 %.

Selon le rapport réalisé par le Service logement, aménagement et développement durable de la
Direction R®g i o n a Erev idreo nl nbe mfenértagemethteet du Bogement de Corse (DREAL),
édité en 2019 les statistiques départementales sont fortement impactées par le poids des
agglomérationsd 6 Aj acci o enh20tBeelleBramésentant plus de 70 % des demandes et
des attributions.

La situation est toutefois contrastée entre les deux territoires ; le taux de logements sociaux par
rapportau nombre derésidencespr i nci pales est dodéun peu moins de 17 %

alors qudi |l leminmudesde BaStia &blesnuontants des loyers des logements privés
sont plus élevésdans| 6 aggl om®r ati on aj acci ainshu ménagd éligibler ®gi on ba
au |l ogement soci al dan senaidterggévenm@lensent daosre pdrepsve i ai s e

si son logement lui donne satisfaction alors g u 6 e n -db-®Guddaedifférence de loyer entre le
logement social public et le logement privé peut inciter le ménage a vouloir intégrer le parc social.

Lenombrededemandes de personnes seul es matohal, daispon me or dr e
un parc ayant une typologie non adaptée a cette demande.

Le croisement des données reprenant la typologie, la taille ou la composition du ménage met en
effet en évidence,q u 6 e n , résdes4©% des attributions de logement a des personnes vivant



seule en 2017 ont eu lieu dans des T3 ou plus grand : cela résulte du déficit structurel en petits
logements du parc existant en Corse?.

A Bastia, un peu plus de 1300 demandes de logement ont été enregistrées en 2021.

Le tableauci-a p r
type T1 et T2 en 2021. Pour satisfaire les besoins actuels, le parc existant pour ces deux typologies
devrait étre doublé.

Au

regard

~s

de

met

en ®vi

6ensembl

dence

e

des

| 6 ®t at

besoins

de

a

6offre

et

demande

ce qui est des T1/T2 et des T3/T4, avec un peu plus de 600 logements pour ces deux grandes
catégories.

Nombre de logements sociaux, état des demandes et des attributions a Bastia, en 2021

Nombre de Nombre de demandes de
Type de logements au logement en attente au Nombre de logements
logement 01/01/2021 31/12/2021 attribués en 2021
T1 100 137 9
T2 637 511 44
T3 2088 416 96
T4 1975 212 59
T5 324 30 8
T6 4 0 0

Source : https://www.demande-logement-social.gouv.fr/offresParCommune.afficher

Le pourcentage de logements sociaux est évalué, comme prévu au code de la construction et de
I 6 h a b iat regard desrésidences principales figurant dans la liste transmise par I'administration
fiscale principalement issue de la déclaration des propriétaires prévue a l'article 1418 du code
général des imp6bts, déduction faite des logements concédés par nécessité absolue de service en
application de l'article L. 4145-2 du code de la défense et de ceux concédés a des militaires des

armées dans des immeubles dépendant du domaine de I'Etat.

Le nombre de résidences principales entrant dans le calcul peut donc différer de celui recensé par

I 61

En2022,sel on |

Gr

NSEE.

©ce ° |

a politique

es

donn®es

t r ans mi Baste compte 5 202dogemsnésr vi c e s
sociaux, pour 16 963 résidences principales, soit un taux de 31,20 %.

me n ®e

depui s

habitants, la commune remplit donc largement les objectifs fixés par la loi.

Le parc social est constituédé e ns emb | es
Sud du territoire communal, au sein des quartiers de Montesoro, de Lupinu e t

logements sont également situés sur la partie Nord de la commune, ~

col

ecti fs

guartiers Saint Antoine, Saint Gaetano ainsi que dans la Zac du Fango.

2
Di r

Source :
ection

durable, Mars 2019
https://www.corse.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2019_01_03_r_demande_lls_corse_bilan_2018.pdf
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LOCALISATION

DES LOGEMENTS SOCIAUX DE LA VILLE DE BASTIA
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Logements en cours Logements existants Répartition des 5262 logements sociaux de la ville de Bastia :
. . N*|Localisation bogements Nombre| N*| Localisation logements Nombre N* Localisation logements Nombre| Echelle
o Y
» e Pusna Subrana % [I3]  Cé Aurore | 48 |38 1o Macchione )
LOGIREM 174 Ji4]  Rocchi 60 |26] Lo Macchione 102 0 210 00m
®
° Aghiani 9% 15| LOGIREM 419 [27]  Les Swciles m e
“ @ Les Logis 280 |16] Cité Awrore 64 |28 LOGIREM N
= 5| Les Pléiades 71|17 50 |29]  Le Sémaphore
0w @ . 6| LesLogs LIC (T Y. | 24 |30]  HLMStAmoine | 174 e AN A
%0 . 7| e des lacs 54 19| Cieé Aurore 248 |31]  Gaudin | e
8| Cité des Arbees 3T Cité Aurcee | 127 |32] Carbexcia 121
- . 9| Barbesino 36 P1|  LeSdens [ |33 Panatojo % |
[10]  Cité des Moots ass |21 Cité Awore | 210 [34] Dot du Forum 3% | bl lo: 28042016
11| Les Impéniales 198 3] LePrado @215 Carboccia LI Dasemest e
v @ s [12] " Le Mantinum 4 Pa| LePrdo |33 6] TcFango |

Malgré le nombre de logements aidés présents sur la commune, la demande reste forte.

La politique communale en faveur du logement social doit donc étre poursuivie conjointement a la
réalisation de nouveaux logements pour conserver un seuil minimal de 25%.

Deux projets sont en cours ; a Puntettu, dans le cadre de la réhabilitation de batiments ancien, avec
un programme de 10 logements sociaux en centre-ville, et prés de la route Royale, & Ondina ou un
programme de 45 logements sociaux va prochainement étre réalisé en production neuve.

Léun desestkamjteaurxdr e vers une r®partition plus ®quilibr
en privilégiant leur réalisation en centre-ville et au Nord-Ouest du territoire communal notamment.

Cet objectif est cependant fortement contraint par les faibles opportunités en termes de foncier

disponible au sein de la zone urbaine déja constituée ainsi que par les faibles possibilités

dboext ensi ol¥ssauxredpacessteceement protégés et motivés par le SPR.

Le secteur des collines est quant a lui moins propice a leur réalisation, les dents creuses résiduelles
ne permettant pas la réalisation de programmes avec un nombre de logements suffisamment
significatif pour étre pris en charge par les bailleurs sociaux.

La récente acquisition p a 1Offide foncier de la Corsed e | 6 i mreeCédanne » situé dans le
quartier de la gare permettra de requalifier les logements actuels pour une majorité de logements
locatifs sociaux dans cet objectif mais sera insuffisant a lui seul.

2.8 Vacance

Les logements vacants sont souvent assimilés a des logements inoccupés car vétustes et/ou
inhabitable.

Cbest pour par tcorespbndentawss 3 desi@entents sbitanis en vente, soit a la

|l ocation et qui, au moment du r ec drougeepreemwtCette®al i s® pa
proportion de logements temporairement « libres », plutét que vacants permet une certaine rotation
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au sein du parc i mmobilier et des possibilit®s doé®vV

(vie en couple, séparation, naissance, départ des enfants, rapprochement du lieu de travail ou des
services,r echerche dodéun | oggement®)moins cher

A titre indicatif, |l es derni r egse 2bD0mMmémBgesse BSONtISEE per

installés dans leur résidence principales il y a moins de deux ans, soit prés de 12,3% des ménages
comptabilisés en 2019, et 6 018 résidents concernés, ce qui montre une certaine mobilité dans les
parcours résidentiels.

Ainsi une proportion de logements vacants dans le parc immobilier de la commune et dans des
proportions adaptées est nécessaire. Elle permet en outre de limiter les tensions immobilieres que
le manque de logements disponibles pourrait générer.

A Bastia,en2019et sel on | es dolea®dsvacdnee qui@drrésgobds,1,9% de
| 6ensembl eoit 895 Igie)xst rés faible et est inférieure a la moyenne observée sur les
autres communes de la CAB (4,2%), et en Haute Corse (3,3%).

En nombre, les logements vacants se retrouvent essentiellement dans les logements anciens, mais
aussi dans ceux construits entre 1971 et 1990, les logements édifiés au cours de cette période
étant plus nombreux.

Par rapport au nombre de logements classés par période de construction, on remarquera que ce
sont ceux construits entre les deux guerres qui sont proportionnellement le plus touchés par la
vacance.

Logements construits avant 2016 a Bastia, par catégorie et époque d'achévement de la construction en

2019
7000 100%
80 104
75 47
6292 98% 81
6000 96%
94%
4949
5000 92%
90%
4000 88%
86%
2902
3000 84%
0,
2091 2093 82%
2000 1880 0%
avant de 1919 de 1946 de 1971 de 1991 de 2006
1919 41945 41970 41990 a2005 &2015
1000
Logements vacants
7075 BN4181 [N7980 MN61104 MN6347 M13 9 _ )
0 H Résidences Secondaires et Logements
avant1919 de 19194 de 19464 de1971a de1991a de 20064 occasionnels
1945 1970 1990 2005 2015 m Résidences Principales

Source : Insee, RP2019 exploitation principale

Lecentrecanci en di spose doéun n o mb rcencentrajoo detprgsnde 84de copr o
des copropriétés de la commune). Elles sont essentiellement situées sur 4 sections cadastrales (le
Vi eux port, |l e quartier du th®Otr e, la citadell e e
copropri ® ®s fragiles de Bastia. Beaucawlpdedbentre
déqualification, avec notamment des copropriétés en cours de dégradation. Ce phénomene
provoque donc | dapparition de nombreux | ogements Vva
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Ci-apres, une carte de répertoriant le nombre de copropriétés fragilisées ou en voie de dégradation,
classées en 4 familles de potentiel de fragilité :

A Famille A : parc de copropriétés sans difficulté particuliére;

A Famille B : parc de copropriétés peu fragiles ;

A Famille C : parc de copropriétés potentiellement vulnérables, susceptible de basculer vers
davantage de difficulté ;

A Famille D : parc de copropriétés potentiellement fragiles, a forte présomption de difficultés.

Nombre de copropriétés potentiellement fragiles par iris
—— S D MRS e
257

Source : Etude sur les copropriétés fragiles de Bastia, 2017

Afin de lutter contre ces problématiques, et depuis 1991, la ville de Bastia a engagé plusieurs
opérations de réhabilitation dans le centre ancien via les dispositifs d ©pérations Programmés

d6AmM®l i orati oAH,eult 6 Habi se@tctteOrs dobédintervention | i mi
la Citadelle (OPAH 1991-1994), de Saint-Charles (OPAH 1993-1996) et du Vieux Port (OPAH
1995-1997) . En 2001, l e p®rim tre doéintervention conce

| 6 OP AH uvRlenment Urbain du centre-ancien a été renforcé par une OPAH Copropriété
Dégradées concernant 31 immeubles du périmétre. Ces opérations contribuent a remettre sur le
marché, au fur et a mesure de leur rénovation, un certain nombre de logements existants, en les
adaptant aux conditions de salubrité et normes constructives actuelles.

La démarche de réhabilitation dans le Centre Ancien a été complétée par le dispositif de Résorption
de | 6Habi tRHI), | heatu®eed(s 2006 et qui, aujourdobébhui,b

Ainsi, afin de mener une politique plus globale de requalification du Centre Ancien, la commune a
€galement signé une convention dans le cadre du Programme National de Requalification des
Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD), pour la période 2012-2018.

Ces opérations permettent une prise de conscience chez certains propriétaires qui exploitaient des
logements insalubres dans des immeubles non gérés ou laissés a I'abandon.

Une étude a également été réalisée en 2021 par le Cerema. L6 ®t ude r ®v | e un nomb
|l ogements vacants sup®rieur aux chiffres donn®s par |
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Sur la base des données du fichier fiscal 1767 Bis Com, il a été en effetétérelevéque | e Ci ur de
ville se caract®rise par un taux de vacance i mport e
gudbdil est sensiblement inf®rieur sur toute | a commu

La vacance inférieure a 2 ans est considérée comme « conjoncturelle » (remise en location, en
cours de vent e, €) et cell e ;supbRe sitquipeetl|étteda tibledi t e ¢
dédactions futures pour une remise sur | e march® des

«

Sel on [483@yeamdnts seraient vacants depuis plus de 2 ans.

Léanalyse plus pouss®e du fichier 1767 Bis Com, <cro
plus que :

- 55,4 % des propriétaires résident sur la commune et, plus globalement, 90,6% sur la région
- Seul ement 29 | ogement s vacants concer n®s par
problématique (logements comprenant plus de 3 propriétaires)

ionnaire

est
Pladssi eur s

Afin de qualifier cette vacance, un qu
ces |l ogements du Ciur de Ville en 2020.

suite de cette enquéte :

- Un taux de retour de répondant de 25%

- Un taux anormalement élevé de retour « NPAI» (n [iabite plus & cette adresse ou adresse
erronée), prés de 20%

- Parmi les réponses, un faible taux de vacance effectivement déclaré (33%)

- Un fort besoin de travaux déclaré par les répondants

Le taux trés important de retour « NPAI » a posé la question de la fiabilité de la base de données
fiscale sur laquelle s ést appuy® adrdssage des questionnaires. Celle-ci, provenant de la DGFIP
est censée étre a jour notamment dans le cadre de la perception des différentes taxes. |l faut noter
que les services fiscaux de la ville effectuent de nombreux contréles sur des logements déclarés
vacants, cependant au regard du volume du parc,celan 6 est pas ai s®

Il a par ailleurs été relevé un taux trés important, parmi les NPAI, de propriétaires dont I@dresse
est la méme que celui identifié comme vacant, pour prés de 41,3%. Cette problématique avait
été identifiee par la ville, notamment dans le cadre des OPAH. Aprés une analyse du service
réhabilitation de la Ville, il s@&st avéré que bien souvent la personne était décédée et la succession
non réglée.

Le besoin de travaux, dont probléemes de financement, ressort comme une raison principale de
cette vacance. L6©ge avanc® de certains propri ®tai

A la suite de cette étude, en 2021, Bastia a été retenue pour expérimenter le Plan national de lutte
contre les logements vacants.

29Ai re doboaccueil des gens du voyage

LePLH2009-2 014 pr®voyait dbaccompagner | e relogement d
la ZAE do6éErbajolo. La SEM Bastia Am®nagement a pi
| accompagnement social des gens du voyage en 2015.

Le schéma départemental d'accueil des gens de voyage a été approuvé le 23 juin 2005 et révisé
en 2015, conformément a la loi n°® 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des
gens du voyage.

Il encourage le transfert de cette compétence alaCABetal a cr ®ati on ddéune aire d
places, pour permettre aux communes de Bastia et Furiani de répondre a leurs obligations. Il est a

noter que seule la commune de Furiani peut bénéficier de financements Etat supplémentaires, car

elle est concernée par le schéma « gens du voyage » pour la premiére fois.

A ce jour, aucun projet nbda ®t ® r®alis® pour r ®ond
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Cependant, pour la CAB, le territoire apparait concerné de maniére limitée par le passage des gens
du voyage. La seule aire dobéaccueil existante ~° Cal vi
exploitation déficitaire.’

2.10 Estimation des besoins quantitatifs en logements en fonction des
perspecti ves danogdaplmiduest i on

Selon les projections démographiques, la population de Bastia pourrait se situer entre 51 600 a 51
700 habitants en 2032 suivant le PLH, et, dans la méme dynamique, autour de 55 500 habitants
en 2040, soit environ 7 000 résidents supplémentaires, par rapport a 2019.

Pour définir les besoins en logements deux simulations ont été retenues.

La premiére qui peut étre considérée comme un objectif minimal & atteindre, la seconde comme un
maximal.

Pour la premiére estimation, a considérer comme un minimal :

Le diagnostica misen évidenceque | e t aux ddédoccupati on editeugours ®si dence:
soumis a une certaine fluctuation. Le taux de 2,33 personnes par ménage, constaté en 2019, doit
donc étre considéré comme une valeur haute.

Untauxd 6occupation de 2, 2 opservéskadBastaes20i8auencor® en2@lé
par exemple peut étre retenu et permettra donc de répondre au phénoméne de desserrement lié a
| 6®volution des modes de cohabitation.

Pour ce qui est des logements vacants et des résidences secondaires cumulés, on peut estimer
qubun taux de 5 %omptettenade la @iple @dpdrtien des résidences secondaires
a Bastia. Toutefois, il ne peut étre moindre, dans la mesure ou en deca de ce seuil, une pression

fonci re peu favorable au parcours r®sidentiel des m(
Prenant en compte | 6ens e bebdingsontestinésasun peapluade4400es, | es
logements d 6 i 40, 2sOoi t | 6®qui val ent déune epdodudcai odre &nnue
logements.
Besoins en Part des
Résidences Résidences Total des Logements
e Secondaires h Nbre de Lgts | autorisés en
Nbre,de Principales et Lgts besoins recensés en cours de
pers./ménage en 2040 vacants en 2019 réalisation
en 2040 (95% du en 2040 Logements (INSEE) (fin d
. parc (5% du parc | &M 2040 2022)*
immobilier) | S mobilier)
2,2 25 227 1328 26 555 21213 830

Ce sc®nario permettrait de r®pondre aux besoins dans

sbav®rer juste 7 i ns udnhes paanmhagesévolué eun tawx migriew setbre per s

la prévision faite dans le cadre du PLH. De la méme facon, le taux de 5% de résidences secondaires

et logements vacants cumulésr et enu pour <ce sc®nari o, permettrait (
situation actuelle en réduisant pour partie la tension fonciére mais sans étre des plus confortable.

Sile nombre de personnesparm®nage venait ° diminuer dans des pr op¢
avec | e PLH, alors |l a tension i mmobi |dlediagnosicer ai t | a

a mis en ®vidence que si Bastia a |l ongtemps ®t® une

destination touristique a part entiére ; le nombre de résidences secondaires est donc susceptible

8 Extrait du PLH 2020-2032

4 (Nbre de Igts issu des données INSEE de 2017 + Nbre de nouveaux Igts autorisés entre 2017 et le 3éme Trim. 2022d 6apr ~ s | es
autorisati ons d)d(Nbre dergts3sNBEE atnée 2819)e=INbre de Igts en cours de réalisation sur la période 2019-2022.
Résultat = (21 000 + 1 043) i 21 213 =830
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ddaugmenter

constitue un « minima » a prévoir.

quel que

peu.

Cbest

Pour la seconde estimation, a considérer comme un maximal :

Le PLH pr®voit
personnes par ménage.

La formation plus tardive des couples, les séparations plus fréquentes ou encore le vieillissement

de la population peuvent entrainer une diminution de la taille moyenne des ménages plus

ISiice conistiat mevdit Ete pbsgrvé ®Ra®id, eomme .

| tbearcrcir toa isrsee mkeen t |
diminution de la taille des ménages entraine mécaniquement une augmentation de la demande de

cons®quent e

il | 6a ®t ®

logements.

La prise en
est par ailleurs nécessaire ; elle permet en outre de faciliter la mobilité résidentielle au sein de la
commune. En retenant un taux de 5% les parcours résidentiel seraient un peu plus aisés que dans
simulation précédente. Elle permettrait également une pression fonciére moindre.

La part des résidences secondaires, peut étre estimée a 1,6%, dans une certaine stabilité par

®v al

compt e

que

| 6hori zon

dans
u®

rapport a la donnée constatée en 2019.

O Bcshheli I®e du

ddune

part

2032

de |

ept @racisé duéd e scermnnb | e

que

ogement s

de

déoccu

a eC

vacants

Selon ces données, les besoins sont estimés a un peu plus de 6 265 logementsd 6 i c i 2040, so
| 6®qui val ent ddébune production annuel moyenne de |
Part des
Besoins en Résidences Logements
Résidences | Secondaires Total des Nbre de Lats autgrisésen
Nbre de Principales et Lgts besoins recensés%n cours de
pers./ménage en 2040 vacants en 2019 e
réalisation
en 2040 (93,4% du en 2040 Logements .
(INSEE) (fin d
parc (6,6% du en 2040 2022)5
. o )
immobilier) parc
immobilier)
2,1 26 430 1863 28 293 21213 830
Ce second sc®nario permettra doéam®l tuati
conjoncturelle et de résidences secondairescumulésp |l us signi ficati f, san
pression fonciére, de méme que le taux de 2,1 pers/ménage estimée avec le PLH actuel peut étre
envisageé au-d e | de sa mise en Tuvre (pr®vision hor
des ménages induit mécaniqguement une augmentation du nombre de logements.
Ainsi pour satisfaire Il es besoins popul ati
accroissement de la population correspondant a un TVAM de +0,9% lissé sur la période 2014-
2040, portant | 6500résidents acktte bcaéarice, entresd 410 et® 365 logements
devraient étre réalisés.
Le second scénario correspond néanmoins mieux aux enjeux et besoins actuels et futurs, en
termes dbéaccueil de popul ations et production de
Compte tenu de la position de Bastia en tant que pble supérieur dans le territoire Corse, la
commune souhaite en effet pouvoir faire face a son attractivité si les apports migratoires futurs sont
un peu plus i mporitlanhe gddginvi pag ®de e | e
certain seuil estim®, mais bien de r®pondre enj
et 7 Il 6accueil de quelques r®sidents suppl ®mentaire

5 (Nbre de Igts issu des données INSEE de 2017 + Nbre de nouveaux Igts autorisés entre 2017 et le 3éme Trim. 2022 d 6 apr —
autorisati ons d)d(Nbre dergts3sNBEE atnée 2819)e=INbre de Igts en cours de réalisation sur la période 2019-2022.

Résultat = (21 000 + 1 043) T 21 213 = 830
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2.11 Syntheéese du diagnostic et des enjeux sur le théme du logement

CONSTATS ISSUS DU DIAGNOSTIC :

soci al

| 6®vol ut

Y Une évolution démographique significative et une diminution de la taille des ménages qui
accroissent la demande en logements

Y Une part importante des résidences principales qui affirme la position de Bastia en tant que
péle de vie

Y Une typologie pas toujours adaptée au regard du nombre élevé de petits ménages, avec un
déficit de petits logements (T1, T2)

Y Une forte présence de logements anciens, et une légére accélération de la construction ces
derniéres années

Y Un taux de logements sociaux significatif mais avec une répartition inégalitaire sur le territoire

Y Une forte demande pour | dacc s aux | ogements
T3

Y Une projection démographique & prés de 7 000 résidents supplémentaires en 2040, par rapport
a 2019 engendrant des besoins en logements d 6 e n v6R65 togements a produire sur la
période 2023-2040, soit en moyenne entre 260 et 370 Igts/an)

ENJEUX:

Y Répondre aux besoins de la population en matiered 6 h adiitRatn ot a mme n't
taille des m®nages, ainsi qubéau ph®nom ne de

Y Proposer une offre diversifiée de logements en adéquation avec les dynamiques
d®mographi ques observ®e au sein du territoire
déja construit

Y  Continuer & encourager la réhabilitation du parc immobilier existant et le réinvestissement du

parc vacant
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3. ECONOMIE
3.1 Evolution et structure de la population active

3.1.1 Une population de plus en plus diplémée

A Bastia, en 2019, les résidents non scolarisés de 15 ans ou plus représentent les trois quart de
de la population communale.

En 20009, 4 0 %nedpbseédaient aucum wigldme, ou tout au plus un BEPC, brevet des
colleges. En 2019 cette part a diminué de pres de 10 points, passant & 30,6%.

On constate aussi une assez nette augmentation de la population ayant un dipléme de
| 6enseignement sup®rieur (27,9% en 2019, contre 22,

De méme, les pourcentages de la population de plus de 15 ans ayant comme dipléme un
baccalauréat (21,9%) ou un CAP ou BEP (19, %) ont Iégérement évolué.

Les résidents non scolarisés de 15 ans ou plus s o n t donc aujourdodhui pl us
| 6®t ai ent en 20108, n sneoitgannermeenntt dseu p ®r i eur .

Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus a Bastia, évolution 2009-2019

Dipltme de |06ense | U
Baccalauréat (général, technologique, _
professionnel)
cAPoubEr
Aucun dipléme ou au plus BEPC, brevet des _
colléges, DNB
0 10 20 30 40 50

m2009 ®2019

Sources : Insee RP2009 et RP2019 exploitations principales

Ces wvariations, d®j ~ amorc®es avant 2009, sbobseryv
Département.

La population de Haute-Corse est de plus en plus dipldomée et celle de Bastia semble suivre la
tendance.

On remarquera toutefois que ceux disposant déun d
proportionnellement un peu plus nombreux dans le territoire de la CAB et du Département.
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Diplome le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus, évolution 2009-2019, a Bastia, CAB
et Haute-Corse

100%
90% 234 234
29,5
80%
70%
21,4 21,4
60% 22,1 EDi pl 1 me de | densei
50%
m Baccalauréat (général, technologique,
40% professionnel)
30% CAP ou BEP
20% 40 38,6 38,6 m Aucun dipléme ou au plus BEPC,
29,2 29,2 brevet des colleges, DNB
10%
0%
|2009 2019 |1 2009 2019 ]\ 2009 2019 |
Bastia CAB Haute Corse

Sources : Insee RP2009 et RP2019 exploitations principales

3.1.2 Une augmentation des actifs et des actifs ayant un emploi

La population active correspond a la population dgée de 15 a 64 ans. Les actifs sont ceux, parmi
cettet ranche da®gent un empl oi ou ¢ (chémeurg)nLes inaatifs r e c her c h e
correspondent aux éléves, étudiants, stagiaires non rémunérés, retraités ou préretraités.

Compte tenu de | 6 ®v oldpopulatiomactide@shpus noaipréusegru2019q u 6 e n
2009 avec 1350 personnes supplémentaires.

La part des actifs a également augmenté entre les mémes dates de référence, passant de 65,3%
a 67,3% de la population active, avec un peu plus de 1480 actifs supplémentaires.

Les actifs ayant un emploi sont proportionnellement un peu plus nombreux, passant de 57,8% a
59,2%, de méme que les chémeurs qui sont en légére augmentation, passant de 7,5 a 8,2 % de la
population active.

Parmi les inactifs, on remarquera que ce sont surtout les retraités qui sont proportionnellement
moins nombreux, malgré le Iéger vieillissement de la population constaté précédemment.

La part des inactifs ndé®tant ni ,c@mhprerdenctdm®eéntilesi ant s, ni
hommes et femmes au foyer ou les personnes en incapacité de travailler. Leur part reste assez

élevée, avec 17,6 % de la population de 15 a 64 ans en 2019, contre 14,9 % en Haute-Corse. Elle

néa di minu® que de 0,5 points en 10 ans.

Activité et emploi de la population de 15 a 64 ans a Bastia, en 2019

Population Actifs Taux doacti Actif ayant un
emploi
Ensemble 30084 20 254 67,3 17 798 59,2
15a 24 ans 5063 1681 33,2 1144 22,6
25 a54 ans 19 708 15878 80,6 14 105 71,6
55 & 64 ans 5313 2695 50,7 2549 48,0

Sources : Insee RP2019 exploitations principales
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Population de 15 a 64 ans par type d'activité, a Bastia

en 2009 en 2019

= Actifs ayant un
= Actifs ayant un

¢ emploi
emploi = Chémeurs
= Chémeurs
L o = Eléves, étudiants
= Eléeves, étudiants
V Retraité Retraités ou
etrartes ou préretraités
préretraités

Autres inactifs Autres inactifs

Sources : Insee RP2009 et RP2019 exploitations principales

3.1.3 Un taux de chdmage assez proche de la situation observée il y a dix ans

En 1999, le chémage des 15-64 ans au sens du recensement touchait 3 226 personnes, ce qui
correspondait a cette date a un taux de 20,5%.

En 2009, il a été divisé presque de moitié, concernant alors 11,5% des actifs de cette méme tranche
d 6 © god 2165 personnes.

Aprés avoir connu une nouvelle hausse a 15,4% en 2014 touchant & nouveau 2 836 personnes, il
a, depuis et en 2019, atteint un niveau intermédiaire & 12,1%, correspondant & 2 456 actifs
concernes.

La proportion des actifs concernés par le chdmage est donc relativement proche de la situation
constatée 10 ans auparavant.

A des fins de comparaison sur la situation en 2019, le taux de ch6mage est de 11,6% sur le territoire

de la CAB; il est en grande partie influencé par la situation bastiaise car sur les 3 071 chémeurs
recens®s sur ce territoire, 8O0Cdselétauxestde 12¢/hxa sont ba
situation du chémage a Bastia est donc proche de la moyenne départementale.

Les jeunes de moins de 25 ans restent les premiers affectés, pour 32% des actifs de cette tranche
déo@fette r®partition se retr ouymaisEgerementveiadtieade | 6i n
29,7%. Par contre la différence est plus marquée avec la moyene départementale qui est de 28,5%,

peut étre aussi en raison du fait que les jeunes sont proportionnellement plus nombreux a Bastia

car, a contrario, le taux de chdbmage chezles55-6 4 ans est moins i mportant
Haute-Corse (8,7%).

3.14 Une plus forte représentation des employés venus des territoires voisins

En termes de dynamique, l es empl oy®s sont nettemen
20009. En effet, si Bastia a gagn® 1490 actifs su
catégorie. A titre de comparaison, au sein du Département, le nombreddact i fs suppl ®me
relevant de cette cat®gorie repr ®sentBastidiseblede | 6 ®v
par ailleurs avoir capté des employés qui étaient présents sur les autres communes de

t

| 6Aggl om®r ation, | eur nombre ayant baiss®.

Entre 2009 et 2019, on compte un peu plusde 310ar t i sans, commer -ants et <c¢h
suppl ®mentaires, alors que sur | e reste de | 6Aggl on
I I's repr®sentent en outre 21% de |l a population a
départementale.
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Que ce soit 7 Bastia ou sur | 6ensemble des autres co
nombre de cadres et professions intellectuelles supérieures mais aussi des ouvriers n 6 cque tres
peu évolué. Il en est de méme des agriculteurs.

Evolution de la population active de 15 a 64 ans selon la catégorie socioprofessionnelle, entre 2009 et 2019
(en nombre)

9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000

2000

1000 I I

-1000
Ensemble Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers
commercants, professions intermédiaires
chefs entreprise intellectuelles
supérieurs

mBastia ®mCAB sans Bastia CAB mHaute Corse

Sources : Insee RP2009 et RP2019 exploitations complémentaires ; Données CAB sans Bastia calculées indépendamment

Déune mani re g®n®rale, les p

roportions occup®es par
sont assez proches de cell es obse

rv®es doéune mani r e

A Bastia, et en 2019, parmi la population active, ce sont les employés qui sont les plus représentés
avec 37,1% de la population active.1 | s r epr ®sentent wun peu plus dbéun gt
| 6®chell e d®partementale (27 %)

Ces derniers, ainsi que les ouvriers, occupent une part nettement plus importante a Bastia que sur
l e reste de QaAggbomp®eadi des proportions plus i mport :
catégories socioprofessionnelles.

Bastia voit sa cat®gorie dbébouvriers en diminution et
augmentation depuis 2006.

Que ce soit 7 1 d6®chell e de Ba sagricubieursast miheritared aggl o m®r at i

Population active de 15 a 64 ans selon la catégorie socioprofessionnelle, en 2019 (en %)

40,0
35,0
30,0
25,0
20,0
15,0
10,0
00 S
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers
commercants, chefs professions intermédiaires
entreprise intellectuelles

supérieurs

mBastia ®mCAB sans Bastia CAB mHaute Corse

Sources : Insee RP2019 exploitations complémentaires ; Données CAB sans Bastia calculées indépendamment
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3.2 Evolutionet structure de | d0empl oi

3.2.1 Un nombre doempbonii nue ddbaugmenter

LaHaute-Cor se a connu une p®riode de croissance d
Cette dynami que sbest poursuivie entre 2009 et 2
comparativement aux dix années précédentes.

La commune a gagné 2 480 emplois pour 4 950 résidents supplémentaires en dix ans et 7 800

emplois pour 10 620 résidents supplémentaires sur les vingt derniéres années, ce qui traduit un

certain dynami sme en corr ®I at i onetaoctammentlddérmbgeme nt at i
d 6 a ¢ tidefas solde migratoire positif d 6 une popul ati on e nobse®r§ e de t
précédemment.

En 2019, Bastia compte ainsi 23 825 emplois.

Ladndicateur de concentration d@&mploi est égal au hombre d@&mplois sur la commune pour 100
actifs ayant un emploi résidant dans la zone. Il a augmenté depuis 1999 et est nettement supérieur

cel ui constat® " | 6®chell etd®ddast gidBpodr Bdstm,t o % i |
en 2019.
Ldi ndi c eohcentrationdi@mploi estencorepl us ®|l ev® ~ Furiani, gui di
156,6.

Ev ol ut i raphoi etldee attididé entre 1999 et 2019, a Bastia

1999 2009 2019
Nombre déempl oi dans | a 2z 16023 21 346 23 825
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 12 537 16 904 18 190
I ndicateur de concentrati 127,8 126,3 131
Taux doactivit® par mi | eg 50,3 51,7 51,7

Sources : Insee, RP1999, 2009 et 2019 exploitations principales

3.2.2 Un secteur tertiaire prépondérant

Que ce soit pour Basti a, la Communaut ® doAggl om®r a
estle premierpour v oy e ur. Lab énmephip bastiaisinfluencant grandement ceux présents
sur | 6ensemble du territoire communal

Empl oi s par grands secteu,es20P6acti vit®s ~ Basti

80.0
800
70.0
60.0
500
400
300
200
100

0.0

Emplois dans I'agriculture Emplois dans la Emplois dans lindustrie  Emplois dans |2 tertiaire
% consfruction (%)

BN Bastia N CA de Bastia

https://www.observatoire-des-territoires.gouv.fr/outils/cartographie-
interactive/#c=report&chapter=p06&report=r01&selgeol=com2022.2B033&selgeo2=epci2022.242000354
D 6 a pdonnées Insee, RP - 2019

Léempl oi sur | a c o mmenmefetpdreipakmentles activitée cdcdeardnnei ni st rat i
publique / enseignement / santé / action sociale » et de « commerce / transport / services divers »,
qui représentent prés de 88% des emplois. Viennent ensuite les secteurs de la construction et de
| 6industrie, qui repb®Wstédbedentres peacxt i vement
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https://www.observatoire-des-territoires.gouv.fr/outils/cartographie-interactive/#c=report&chapter=p06&report=r01&selgeo1=com2022.2B033&selgeo2=epci2022.242000354
https://www.observatoire-des-territoires.gouv.fr/outils/cartographie-interactive/#c=report&chapter=p06&report=r01&selgeo1=com2022.2B033&selgeo2=epci2022.242000354

En ter mes dé®ni led aativittsada « commerce / transport / services divers » qui ont

connu | a plus grande augmentation du nombre dbéempl oi
(2009-2019). Le secteur de |administration publique / enseignement / santé / action socialen 6 e s t

pas en reste avec 865 emplois supplémentaires sur la méme période.

Les emplois dans le secteur agricole sont trés faibles proportionnellement aux autres secteurs

d 6 a c t iis meirdp@®sentent en effet que 0,5% des emplois. Dé6apr s | es donm™®es de | 0
emplois étaient recensés en 1999 et 109 | 6 ®t an 2019t ce qui montrerait une légére
augmentation du nombre déemploi dans cette fili re. T
agricole semble relativement élevé par rapport aux exploitations existantes a Bastia®. Il est probable
gue | es si ges doboexploitations pr®sents sute | a commu
lieu de travaildesemployéss e si tue ailleousqgoéodl Bésgiase dbébempl oi

Evol uti on dmnplois seloblessectdudsel 6 a ¢ ta Bastia,td®1999 a 2019

25000
20000
@ Ensemble
Agriculture
g 15000
g‘ @ Ndustrie
o)
©
(0]
S =@ CoOnstruction
1S
£ 10000
Commerce, transports,
services div
Administration publique,
enseignement, santé,
5000 action sociale
0
1999 2009 2019
1999 2009 2019
Nombre % Nombre % Nombre % Dont
salariés
en %
Ensemble 16018 100 21 304 100 23751 100 85,2
Agriculture 79 0,5 126 0,6 109 0,5 46,8
Industrie 748 4,7 783 3,7 995 4,2 81,7
Construction 850 5,3 1576 7,4 1780 7,5 64,4
Sarniieels), UElEls, | Sy 41,4 9181 43,1 10 365 43,6 82,2
services di
Administration
publique, . 7709 48,1 9637 45,2 10 501 44,2 92,5
enseignement, santé,
action sociale
Sources : Insee, RP2009 et RP2019, exploitations complémentaires lieu de travail
6 3 exploitations recensées en 2020 / Source Agreste 202071 Si t e public du minist re de | d6Agriculture
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En raison de la présence des grands équipements installés sur la commune, les bastiais occupent

une proportion pl us i mportante déempl oi s dans | e
enseignement, santé et action publique que les autres territoires de référence, qui sont quant a eux

plus orientés vers le commerce, les transports et les services divers.

entre | es ddastéeb @atieemensstalsies entre?2000 s d o6 act

portion
I ensemble des territoires de compar ai

pro s
et 2019, sur 0
On constatera, a la marge, une Iégére réduction de la part des emplois dans le secteur de la
construction au profit des emplois dans le commerce, transports et les services divers en Haute-
Corse, un peu plus marAgglo®éatiosnharsBhsda. t erri t oi re de

o

Dans un tissu industrielr e st r ei nt , | 6 agr oapremigre activaéi indestriefleode st i t u e
Corse étantdonnélenombr e ddéentreprises. Ce pilier de | 6®con
enjeux en termes de cr ®at i Ibocaupedidegrogoitianimsindetgquede r i ch
celle occupée en 1999, néanmoins, i | est t ouj o savwc 250 eBpldisergdsentted e mp | o i
1999 et 2019, et plus particulierement au cours des 10 derniéres années.

Concernantl 6 agrifcaldaearest de constater que ce secteur r
0,5% en 2019 a Bastia,contre1,2% ~ | 6 ®chel |l e de | a Communaut ® do6Ag
et41% ° | 6®chell e du D®partement
Evolutiondesemploiss el on | e secteuaBadtdacti vit® (en %)
en 2009 en 2019
36,3 36,3
42,4 43,4
Haute Corse 11,4 Haute Corse 10,7
5,7 5,6
4,3 4,1
41,7 41,2
45,3 46
CAB 8,5 CAB 7,9
4 I 4,3
0,6 0,6
25,5 25,9
. 55 . 58,1
CAB sans Bastia 13,5 CAB sans Bastia 10,1
5,2 4.8
0,7 1,2
45,2 44,2
43,1 . F 43,6
Bastia 7,4 Bastia 7,5
3,7 4,2
0,6 0,5
0 20 40 60 0 20 40 60
Administration publique, enseignement, santé, action publigue = Commerces, transports, services divers s Construction  mIndusfrie Agriculture
Sources : Insee RP2009 et RP2019 exploitations principales ; Données CAB sans Bastia calculéesi nd ®p endamment de | 61 NSEE

3.2.3 La majorité des emplois sont des emplois salariés
En 2019, parmi les emplois présents sur la commune, 83,8% sont des emplois salariés.

Cetauxsesitueentrel a moyenne constat ®e sur hoesBastan858%),o0i r e de
et celle observée au sein du Département (79,1%).

Enraison de la présence desgrands®qui pement s install ®s sur |l a commu
de | dadministration publique, enseignement , sant ®,
salariés (92,5% des emplois de ce secteur).
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Dans les secteurs du commerce, transports, services divers ainsiquedeld6i ndust éempl oi sal ar |
est ®gal ement i mportant, avec un peu plus de 80 % de
(respectivement 82,2% et 81,7%).

Le secteur de | a construction, mai s surtout cel ui de
indépendants. Pour le secteur de la construction, un peu plus des deux tiers sont salariés, tandis
gue pour le secteur agricole, moins de la moitié le sont (46,8%).

On remarquera toutefois que si Il e nombre dbéempl oi s ¢
Iégérement diminué, car ils représentaient 85,6% des emplois en 2009 et 85,8% en 1999.

I'l y a donc aujourddhui un peu plus de travailleur it

3.24 Pl us déemplois ° temps compl et

Parmi les emplois salariés recensés sur le territoire communal, les emplois a temps complet sont
proportionnellement plus nombreux en 2019 que dix ans auparavant.

Les emplois ° temps partiel repr ®sentaient en effet
9,8% en 2019, soit 300 de moins, contre prés de de 2000 emplois a temps plein supplémentaires.

La proportion doe mp hssezprochie dé celimgusdégaeméent gailest 2198,1%
des emplois salariés.

3.25 Une bonne adéquation entre population active de 15 a 64 ans et les emplois, selon
les catégories socioprofessionnelles

En 2019, par comparaison des données INSEE, il ressort que le rapport entre les emplois proposés
Bastia et sa population active de 15 © 64 ans est
of frant plus dobéempl oi s g u 6geriekoeioproféessiondefleact i f s pour chac

Ceci toutefois " | 6exception des ouvriers, cat®gorie
800 emplois est constatée.

A | 6®chell e de | a Communaut® dbéAggl om®ration de Ba:
tendances inverses, avec un d®ficit déempl oi s pou

socioprofessionnelles.

A | 6®chelle de | 6ensemble de | a CAB (y compris Bastia
un nombre dbéemplois plus i mportant que | e nombre dobac
l e nombre ddédempl oi s pr op o se&msuffisamt Bo@ céhoadrelaex bésoinser ¢ o mmu n a

de la population.
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Comparaison entre la population active de 15 a 64 ans et les emplois, par catégorie socioprofessionnelle,

en 2019 (en nombre).

A Bastia Sur le territoire de la CAB, hors Bastia
9000 aas6 2000
1841

1800

8000 2 1710
623

1600

7000
6185

1400

6000
202

1200

5000
438 967
4160 1000 961
87
4000
3541 - 500

3000 B0

600

2131 214
09 13
2000 167 200
1000 200
4970 2231
0 ———— —
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers

commercants, ~ professions  intermédiaires
chefs entreprise  intellectuelles

supérieurs

® Population active de 15 a 64 ans

chefs entrepriseintellectuelles
supérieurs

m Emplois

Source : Insee RP2019 exploitations complémentaires

Comparaison entre la population active de 15 a 64 ans et les emplois, par catégorie socioprofessionnelle,
sur le territoire de la CAB, en 2019 (en nombre).

12000
10079
10000 936
8000 7387
609
6000 5030
3954
4000 310
23042540
2000
71 101
0 [
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers
commercants, professions intermédiaires
chefs entreprise intellectuelles
supérieurs
H Population active de 15 a 64 ans  mEmplois

Source : Insee RP2019 exploitations complémentaires
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3.3 Dynamique des entreprises

Fin 2020, Bastia, avec ses 1902 établissements’ actifs, concentre un peu les trois quart (76,8%)
des établissements présents sur le territoire de la CAB, et 21,7% des établissements de Haute-
Corse.

Les trois quart exercent dans le secteur du commerce, transports et services divers, en corrélation
avec | 6offre doéempl®aesstvuwen ppec Gulessoenqming desdetka ut e
tiers (63%) des ®tablissement sont orient®s vers ce

Parmi les activités de commerce et de services, 30% des établissement sont liées a la vente et
réparation automobile ce qui est assez conséquent, mais correspond au taux également observé
en Haute-Corse (31%).

Etablissements actifs, fin 2020, a Bastia
= Agriculture, sylviculture et
péche

= Industrie

= Construction

= Commerce, transports,
services divers

= Administration publique,
enseignement, santé,
action sociale

Source : Insee, Fichier localisé des rémunérations et de I'emploi salarié (Flores)

La plus grande partie des établissements sont de petites structures de moins de 10 salariés.

Les établissements de 50 sal ari ®s ou plus sont, publigue, sur pri se
enseignement, santé, action sociale, mais aussi quelques le commerce, transports et services
divers.

Cbest ®gal ement dudcammercectansgodscet servicesdiversque | don retrouve
plus doé®tabli ssement sans sal ari ®.
7

Un établissement est une unité d'exploitation ou de production localisée géographiquement, individualisée mais dépendant juridiquement d'une entreprise. C'est
le lieu ou est effectivement exercée l'activité (magasin, atelier é ).

Une entreprise est une unité économique, juridiquement autonome, organisée pour produire des biens ou des services pour le marché.ll existe deux grandes
catégories (ou familles) :

I'entreprise individuelle qui ne possede pas de personnalité juridique distincte de celle de son exploitant (commercant, artisan, profession libérale) ;

I'entreprise dite personne morale : société anonyme (SA), société a responsabilité limitée (SARL).
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Etablissements actifs employeurs par secteur d'activité agrégé et taille fin 2020, & Bastia

1600
1400
|
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%]
5
£ 1000
Q
9]
2
o
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o
o
o
LE’ 600
(]
z
400
200 ||
. | . .
Agriculture, Industrie Construction ~ Commerce, Administration
sylviculture et transports, publique,
péche services divers enseignement,
santé, action
sociale

m0 salarié m1 a 9 salarié(s) m10 a 19 salariés m20 a 49 salariés m 50 salariés ou plus

Source : Insee, Fichier localisé des rémunérations et de I'emploi salarié (Flores)

34Mi grations alternantes : forte polarisat:.

Sur les 18 182 actifs bastiais de 15 ans et plus ayant un emploi, 13 851 travaillent sur le territoire
communal en 2019, ce qui représente un peu plus des troisquartd 6 e n t 76,2%).u x

En 1999 la proportion était relativement similaire, avec 76,9%, ce qui montre une certaine stabilité.

En 2019, 4331 actifs bastiais travaillent ailleurs que sur le territoire communal, soit 1440 de plus
guben. 1999

La grande majorit® doéentre eux (79%) vont travaille
dont 1211 a Furiani, 850 a Borgo, 831 a Biguglia, 419 a Lucciana, mais aussi 111 a Corte.

Un peu plus de 900 actifs travaillent ailleurs, de maniére plus diffuse.

En comparai son du amooelhiguw ed 6 ¢eB@ddfg de plus de 15 ans ayant un
empl oi nboccupent que 58% des .empl ois pr®sents sur

A I'6i RvONOeacti fs habitant ailleurs qud” Bastia vi e
Parmi ces actifs venant travailler a Bastia :
- pres de la moitié viennent de Biguglia (1400), Furiani (1101) et Borgo (1058),
- un peu pl us dd-Rietrabugnoa(818), SHn-Maltiro-di-Lota (624), Lucciana
(603)

- un peu moi ns d-Mariadi-lota 485), Brando(35@), Penta-di-Casinca (221),
Vescovato (202), Sisco (163), Oletta (134), Venzolasca (128), et Saint-Florent (105).

49



Cela représente 7 350 actifs venant de ces communes.

2550r ®si dents habitant sgianentdgalement tragadller & Bastia umaie lsur
provenance est plus diffuse, car inférieure a 100 individus/commune.

Lieu de travail d,es Bas' Provenance des actifs
de la commune, en 2019 (flux QL00) communes et venant trayailler a Bastia, en 2019
(flux GLOO)
= j:‘ SBCO - 163 :

\ {v 5 7 lnum;w’_)cel
e DY, ) ‘

Provenance des actifs venant travailler a Bastia, en 2019

Venzolasca | Saint-Florent
Penta-di-Casinca || Vescovato Sisco || Oletta 2% 1%
3% 3% 206 2%

Biguglia
19%

Brando
5%

Santa-Maria-di-Lota
6%

Furiani
15%

Lucciana
8%

San-Martino-di-Lota
9%

Ville-di-Pietrabugno
11%

Source(s) : Insee, Recensement de la population 2019 exploitation complémentaire. Flux de mobilité - déplacements domicile-lieu de travail
(seuil : flux > 100)
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3.5 Organisation des espaces économiques

3.5.1 Le centre-ville
Lecentreevi | |l e de Bastia est | d6dun des secteurs majeurs

Les activités sont développées au rez-de-chaussée des béatiments, aux étages desquels on

retrouve des |l ogements. Lbéattractivit® commercial e
de ville, au caract re pi ®t onparcoers piétons. Audedaddalpt at i on
zone doéinfluence intercommun avilleestur servide essestiel pauo mmer ci ¢

les résidents du quartier qui doivent pouvoir y trouver les biens nécessaires a leurs besoins
guotidiens.

Selon | 6®tude de redynamisation commerciale et ®cor
le centre-ville de Bastia accueille prés de 880 activités marchandes, constituées de boutiques
déhabill ement, ®piceries et pet it eestaurantsyr da®s e s c o mi

phar macies etcé.

Cd e autour de la place St Nicolas que se concentre une forte polarisation des commerces et
notamment aux abords du boulevard Paoli. Sur la quasi-totalité de son linéaire (prés de 800 m) ;
prées de 400 activités y sont concentrées. Le dynamisme commercial de cet axe influe directement
sur les rues qui lui sont paralléles (rues César Campinchi et Napoléon) et perpendiculaires (rues
Miot, St Francois, Salvatore Viale,é¢ ) , o u q widans son @dlohgersent (rue A. Gaudin) .

Boulevard Paoli Rue César Campinchi Rue Napoléon

La fa-ade |Iittorale du cliur de ville est quant ~ el
bouche; | es bars et restaurants. I'l's sd6®talent en eff
l a chambre de CommB.rde loourded, onlled @goluvie saussi fabe au Port/gare

maritime et Port de Plaisance de Toga.

Les commerces de la fagade littorale

Rue de la marine Quai du 1°" Bataillon de choc
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Répartiton du commerce
e canve-vibe e Bastia

I sirortie
I viorobie
Loisr Marchard
| EU
- Sevice machand

‘Sevice non marchand

o

Cubure losr
[ oo e s
[ cosvement s apersore
N

Source:Et ude

Quai des Martyrs de la Libération

A

.’-"I'. l:' A

| 6of fr enarchand |

nal yse de

Avenue Emile Sari
Une centralité avec une offre a
dominante services restauration
qui se développe I'écart du caeur
de ville.
Une place animée qui attire

Campinchi/Boulevard Paoli
Des rues commercantes denses
principalement occupées par du
prét a porter

Rue Napoléon & la place
du Marché
Un lieu de convivialité avec
une offre de restauration
conséquente et la présence
du marché les week-ends

redynami sation commerci al
Repérage terrains AID - Juillet 2019
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L F les touristes gréce @ son
offre de restauration et la

Citadelle
Un liev patrimonial majeur qui
propose une offre de
restauration principalement en
extérieur

présence de l'office de
tourisme.

| Le vieux port
| Un lieu touristique
avec un espace de
/ restauration et une
offre orientés vers la
clientéle touristique
\
>

et

®conomique du clur



L&@&@de de redynamisation

concernant les circuits marchands, la forte linéarité du tissu marchand peut expliquer les
déperditions de flux clients compte tenu de sa longueur (plus de 1300 m linéaires de Toga a la
mangue de boucles marchande
parcours marchands difficilement lisibles mais permet aussi de varier les itinéraires commerciaux
tout en évitant une certaine monotonie, dés lors que les commerces sont relativement regroupés

Citadell e),

dans le méme quatrtier.

e Linéaire n° 1
. Lindaite n® 2
Linéaire n® 3

Linéaire n° 4

et que

| e

Circuit marchand du centre-ville

Source:Et ude de

redynami sation

Linéaire n° 1:Ces espaces se concentrent
autour du vieux port, de la citadelle, de la rue
César Campinchi et le boulevard Paoli.

Linéaire n° 2: lls sont le plus souvent en
continuités des linéaires n° 1, ils sont
légérement  moins  dynamiques,  mais
contribuent au dynamisme du centre-ville.
Certains présentent des caractéristiques
urbaines ou commerciales particulieres : Place
du Marché et la rue Napoléon Ce sont des
espaces qui concentrent les flux et disposent
d6®l ®ments dobéattract.i

Linéaire n° 3: lls représentent une part
i mportante de | 6o0ffre

déun certain dynamisn

visibilité et de lisibilité en comparaison des
linéaires 1 et 2. Ce sont en général des
espaces moins agréables pour déambuler.

Linéaire n° 4 : Des linéaires commercialement

autrefois dynamiques
perte de vitesse.

commerciale et ®conomique du

C

On observe donc un centre-ville assez dense, marqué par une forte présence du secteur de la
,avedepkr okl del R&r wedboccupation-des |

restauration
ville de Bastia.

On distingue

un

ni

veau

de vacance c¢ o mmevlle alasl
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Localisation de la vacance

I 47 Locaux vacants en centre-ville de Bastia

| L R Soit 16% de locaux vacants

,‘,‘ 415 ¢ v m m En moyenne
.« 10,4% pour
:: . +de 15 % les communes

Correct Fragilisation Problématique de méme taille.

-5 De ux secteurs ” | 6 ®cart de
L commercialit® pl us fortement
: redynamisation commerciale et ®conomi que du
5172 s R Bastia :
A Le boulevard Auguste Gaudin est particuliérement
5 1 FA e touché, avec une véritable dévitalisation de la rue (16
et locaux vacants - 11% de la vacance) ;
2 A Le p®rimtre entre | b6avenu
oA Chanoine Colombani est également en cours de
dévitalisation (16 locaux vacants i 11% de la vacance).

Source : £tude de redynamisation commerciale et ®conomique du ciur

Concernant le boulevard Auguste Gaudin, les récents aménagements réalisés a la suite de cette
étude (élargissement et sécurisation des trottoirs, revétements de sols plus qualitatifs, amélioration
des arr°ts de bus et | a)ontPdrmisde redommerdne dimebs®oédétane r age publ

qualité urbaine a cet axe majeur du centre ancien, etde redynami ser l es pieds o
commerciaux, en facilitant la déambulation piétonne dans un cadre plus valorisant et apaisé.

Le boulevard Paoli et la rue César Campinchi sont quant a eux impactés par une vacance liée au
turn over et/ou a des conditions locatives hors marché (22 locaux vacants i 15% de la vacance).
En effet, les valeurs locatives sont au-dessus de la moyenne des villes similaires (mais inférieures
a Ajaccio), ce qui peut constituer un frein a la fluidité du marché.

Location Vente (murs)
Bastia 148 m 2 1 776 a |/
Ajaccio 184 U / m2 2 396 0 |/
Villes similaires 126 U / m2 1 550 a [/

Source: £tude de redynamisati on c¢ommeiledeBadtiag2089% ®conomique du ciur

1 a ®t ® constdtu@,e ae ceuWdrysnadné slad®on commerci al e et
ville de Bastia, |l a f ai bl es s esdteommdroed afimeatairesn t er me

La pr®sence dobureaseigneanld@e stur ® e c Mface au Partale B gasatet a
facade commerciale sur la RT11), en captant la majeure partie de la clientele/des résidents du
centre ancien peut expliquer ce constat.

Néanmoins, la présence de commerces de proximité, de plus petite taille et proposant notamment

des produits frais et locaux de type boucherie, charcuterie, produits de la mer, traiteur, fromagerie,

primeur/maraicher, boulangerie, patisserie € pourrait étre renforcée pour diversifier| 6 o fathate d 6
alimentaires, sans passer nécessairement par les grandes surfaces. Pour inciter a leur
fr®quentation, ces types de commer ces /m&udcentrer ai ent do
historique, méme si la présence de ces commerces peut étre développée, en complément, ailleurs

au sein du centre-ville.
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L®t ude de redynamisation commerci al e aégaleRenb nomi que
diagnostiqué la faiblesse du marché au regard de ceux existants sur des commune de taille
similaire.

Celui-ci se tient en effet deux matinées par semaine (samedis et dimanches matin), avec 35/50

exposants. Dans dbébautres communes de comparaison, pour
semai ne, |l e nombre dbébexposant atteint 70 ° 130 exp
de march® n6éy sont pas cons®cutifs, contrairement °

Le march® disppovd edbhnel doa®v al redgaid ades atiemgs ade taa n t
population, avec une forte opportunité le dimanche liée a la présence des touristes qui sont un
vivier important de clientéle pour le marché et notamment les croisiéristes, adossé au marché aux
puces qui se tient chaque dimanche sur la place Saint Nicolas et qui est générateur de flux
important participants a la dynamique du centre-ville.

Léint®gralit® des commerces attire une importante
parking ainsi gue |l e trafic routier nuit ~ | dattracd
commerces.

La commune a déja mené plusieurs actions pour y remédier, comme la création du parking Gaudin
et la piétonnisation de certaines rues, en paralléle de programmes de rénovation des facades et
entend poursuivre les actions allant en ce sens.

3.5.2 Léespamemiged b Er baj ol o

Lbespace ®conomiegisite¢ atl 6 E x b 8u@ddeiBas@a,” | 0 AalaRTil;il est
composé de deux entités exclusivement dédiées aux activités économiques.

La Zone Industrielle de Bastia-Furiani

s & agi tpartie & plisancienne. Elle a été aménagée et batie dées 1976 dans | e cadr e d¢
lotissement. Dénommeée « Zone Industrielle de Bastia-Furiani », elle est a dominante industrielle,
artisanale et commerciale.

On y trouve ainsi pl usi eurs commerces et services
entreprises du BTP, des commerces plus sp®ciali s®s
d®coration ou encor e Dabbhunesaux y dbra également présents.t ai r e .

La cr®ation de |l a zone a permis | d&6i mplantation de
foncier relativement bien optimisé privilégiant les petites et moyennes entreprises, ce qui donne
une certaine unit® dans | a t y ptiménts,gnéme sitdlescitaep at i on ¢

au Nord-Est de la zone sont de taille plus conséquente et recoivent donc des activités aux
dimensions plus importantes. Toutes les parcelles sont occupées ce qui reflete son attractivité et
I 6int®r°t des poturepei sgpel ddbabpace.

Le peu de traitement qualitatif des espaces libres traduit cependant une fréquentation avant tout
par et pour les véhicules, qui occupent une place importante des espaces en bordure des voies, et
|l e manque doéanticipation en termes de stationnement

Bien que la zone soit destinée a accueillir principalement des activités productives, il est a constater
une tendance a leur remplacement par des activité orientées vers le tertiaire (commerces, bureaux,

restaurants €é). Or | e miees dabsilazane dbdiée eshessentiel,icettyPpes pr oduc
déactivit®s ne pouvant sdéi mplanter en ciur de ville
mai s aussi du co%t du foncier hors zone dbéactivit®
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Vues depuis les voies de dessertes de la zone industrielle

La bande fonciére située face a la zone industrielle, entre la RT11 et la voie ferrée également été
investie par les activités, de méme typologie.

Activit®s face ° |l a zone industrielle, de | 6autr

Zone dO6Activit®s Economiques doéErbajolo

La¢gc Zone dOActi vit®s BJ{ZB) adadétpbliesousfodng derzACdpsaldos.
Elle est constituée de deux espaces.

Le premier,lacZone dobact i vi t>®estdestingaacdueilliodesaetiviléssinilaires, en
termes de vocation, a celles présentes au sein de la « Zone Industrielle de Bastia-Furiani »,
constituant ainsi le prolongement de la zo n e actdiés traditionnelles, avec une recherche de
continuité urbaine.

Lesecond,le¢c Parc Technol og, qae®td® Eir hiaf iod lo& me mattivtéson- u pour
tertiaires ; de sociétés innovantes orientées vers la recherche et le développement, d&ntreprises a
production de haute technologie ainsi des services.

Les deux espaces sonta u j o u déirbitesiphysiquement séparés par la voie de contournement

Bastia-Furiani. Son prolongement a venir permettra de relier directement la ZAE au quartier de
| 6 H! p iadxadnes résidentielles qui lui sont proche.
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La commune de Bastia a concédé a la SEM « Bastia Aménagement » la réalisation de la ZAC

dBbr baj ol o. Aux termes dbébune convention de transfert
cette derni re est devenue | 6autorit® conc®dante,
Apres validation des projets par la CAB, le traité de concession lui confére toutes prérogatives en

termes ddam®nagement et de commercialisation de | a
La mise en fTuvre de |l a r®alisation de <cette zone
hydraulique. En effet, cette zone inondable sur s
i mportants de s®curisation af i mtaners ut@versaela | a v ul v
r®ali sation dbébune digue de protection | e long du
achev®s en 2009 et ont permis de commercialiser | 6
aujourdodéhui tot al e cedédsen totalit@ dt la zanes d®Bwait achever s& tm@tation

avant 2025.

Aujourtddabuidpupe vingtaine ddentreprises innovantes

construits pour abriter les entreprises en émergence (incubation) et en post-incubation : la « Maison
du Parc Technologique » et les « Locaux Modulaires Industrialisés ». On y trouvera également et,
entre autres, les centres techniques de la CAB, une grande enseigne de boulangerie, une
blanchisserie industrielle, la Société des Autobus Bastiais, un multiplexe de cinéma.

Un espace a également été aménagéau sei n de | apow penettredld ralagémenti t ®
sur pl ace de | a popul ati on pr ®sent e dans Il 6ar
constructions/logements adaptées, mais isolés des autres zones résidentielles.

La partie «technopolitaine » de la ZAC accueille donc finalement plus de diversité dans la typologie
des entreprises, que celles initialement prévueset consti tue de fait une zone

Les activités récemment développées ainsi que celles dont les projets doivent se concrétiser dans
un avenir proche permettront de continuer a proposer de nouveaux emplois sur la commune.

3.5.3 Le polygoneet |l a bande dobéactivit® face au cimeti re

L 6 e n s e mbattigitésdosentes le long de la RT11 depuis Lucciana, Biguglia, Furiani, et se
prolongeant a Bastia a travers la zone industrielle, crée un linéaire ininterrompu de batiments
commerciaux.

Ce linéaire de plusieurs kilométres le long de la RT11 offre un paysage banalisant et peu valorisant
pour les entrés/traversées des villes,qu @st auj our dohui i mtandle feontbdtie de di
est continu et de méme facture architecturale.

Les espaces do6act iendiréctds dudNerd de Bastia,s u il WeOutest de | a RT1
la zone résidentielle de Montesoro et Arinella, au sein du « Polygoneeé et ~ | 6 Est de | a F
au cimetiére.

Localisation du Polygone et de |l a poche dbactiyv
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Concernant le Polygone, bi en quéi nt ®gr ® au sein du PLU de 2009 a
domi nante ddédhabndatpas eshnie@opaidareel. Sa superficie globale est
déenvirbous. 5 ha

Entre cette fa-ade commerci al e et |l a zone déhabita
dimensionnements plus modérés sont également présentes.

Les aménagements y sont réduits au strict minimum, correspondant a la desserte des batiments et
des poches de stationnement. Les cheminements piétons y sont absents ; on y vient et repart en
voiture.

Bien que participant ° | d6®conomie l|locale et 7 |l a mix
Montesoro, il bloque aussi la relation entre la zone résidentielle et le littoral.

Quel ques m tres plus loin, de | 6autre c?t® de | a RTL1:
un "l ot bO©ti compos® exclusivement dbéactivit®s.

Toutes les activités présentes bénéficient de modalités de constructions aisées sur les terrrains les

plus plats mais aussi de | a proximit® du Port de comm
r®gi onal e pour | 6achemi ne megplique ed grandempartie Eeur présences e s, ce QL
Elles nooffrent toutefois pas une image tr s qualitat

Vues sur le Polygone
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354 La ZAC du Fango

Décidée au milieu des années 1970, l'urbanisation du secteur du quartier du Fango avait pour
objectif d'aménager des terrains pour répondre a la forte demande en logements et stopper un
développement anarchique déja amorcé sur le site, au profit d'une urbanisation ordonnancée dans
le prolongement du centre-ville.

La ZAC du Fango a donc été créée en 1985 par arrété préfectoral. Elle constituait, a I'époque, une
opération intercommunale et avait été placée sous l'autorité du District de Bastia.

Elle a une vocation principale de logement, mais comporte également 45 000 m2 de surface dédiée
aux activités.

3.55 Le port de commerce Bastia : une attractivité économique importante

Un impact économique régional

Etant donné la densité de son trafic maritime, le port de Bastia génére une activité économique

i mportante qui s06®tend sur | 6ensemble du territoire
structure portuaire, ses effets sont multiples et concernent de nombreux secteurs économiques. En

2019, ce sont prés de 3 900 emplois directs, indirects etinduitsp ar | dact8soifaut®taldu port
plus de 3 % de | 6emploi salari® r®gional

Les éléments figurantci-apr s sont pour | a plus grande partie is
« Bilan économique 2019 - Corse»d 6apr s | es d o nOb&satoird régonaedes de | 0
transports de la Corse (DREAL)°.

Un trafic maritime et aérien en baisse

En 2019, le nombre de passagers accueillis dans les ports et aéroports de Corse est en baisse de

3,3 %. Pour la premiére fois depuis 8 ans le trafic aérien ralentit (- 0,6 %), notamment dans les

aéroports de Corse-du-Sud. Le développement des compagnies Low Cost se poursuit (+ 1,6 %)

mai s | es ®changes diminuent avec | 6®tranger al ors
Toutefois, pour la deuxieme année consécutive, le trafic aérien surpasse celui du maritime. Ce

dernier reste en repli, notamment a partir des ports francais. Les trafics de marchandises perdent

également en intensité.

Premier port Corse, en termes de nombre de passagers annuels

En 2019, plus de la moitié des passagers des lignes maritimes réguliéres (53,7%) ont transité par
le port de Bastia, soit 2 114 832 passagers.&€ ce c hi f fl3 168 pasSaggroctpisiéristes.
Coest donc {33990 passaders guieont &ansités par le port de Bastia en 2019.

Lbessent i el dodaié aux ligned régulierastla place des croisiéristes étant relativement
faible;seul s 2,2 % déentre eux transitent par Basti a.

On constatera toutefois une assez nette augmentation ; le nombre de croisiéristes a plus que
doubléenl1l0ans; il s qui n7@8phsaaigezrsren 20@0 cantre 19158 en 2019.

Répartition des passagers transportés selon le type de trafic en 2019

Nombre de passagers au départ et a l'arrivée
|

Maritime Aérien
Total ‘

Ports et (ou) aéroports

Lignes régulieres Lignes régulieres et charter
Ajaccio 940 876 774 155 1618357 3333388
Bastia 2114832 19158 1559387 3693377

8 Source : http://www.ccihc.fr/2019/04/18/le-projet-du-nouveau-port-au-sud-de-bastia/
9 Source : https://www.insee.fr/fr/statistiques/4475892?sommaire=4475962
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Les Low Cost en bonne place dans la desserte aérienne régionale

Léa®rien stoppe sa progression. En effet, en 2019,
4,3 millions de voyageurs. En diminution de 0,6 % par rapport a 2018, ils mettent ainsi un terme a

une belle dynamique amorcée en 2011. Néanmoins, pour la deuxieme année consécutive, les flux

a®riens annuels d®passent ceux du maritime et <creus

Dans ce contexte, | 6a®rien demeur e, mal gr® tout, sc
Cost qui repr ®sentent d®sormais 35 % de | a desser
voyageurs, elles enregistrent une hausse annuelle de 1,6 % du nombre de passagers. Leurs trafics
sont concentrés a 74 % sur la France et a 81 % sur la saison estivale. Volotea et Easyjet assurent
respectivement 47 % et 43 % du marché Low Cost. Au niveau des aéroports, les trafics Low Cost

baissent de 26 % sur Calviet1 % surAj acci o al ors qudils augmentent de
sur Figari.
Repli des destinations ®trang res pour | 6a®rien

Les trafics di mi nddéoh EnEsrape, sdulé 1@ Suede prgegistre ne hausse de
trafic avec la Corse (plus de 10 %). Ces destinations étrangeres représentent 15 % des flux aériens.

Le trafic aérien reste néanmoins stable sur les lignes francgaises (+ 0,1 %). Les trafics de bord a
bord sur Marseille et Nice progressent de 3 %. En revanche, ceux sur Paris diminuent de 2 %. Les
autres destinations nationales demeurent également stables (+ 0,1 %) et représentent toujours un
tiers du trafic national, soit trois fois plus qube

Baisse des trafics maritimes

Avec 3,9 millions de voyageurs sur les lignes régulieres, les trafics maritimes demeurent orientés
a la baisse (- 3,9 %). C'est en particulier le cas des échanges avec la France (- 6,9 %). A l'inverse,
ils progressent avec | o6ltalie (+ 2,0 %)

€ | dexcepti on deVedhlomuibffcleent on trafic enPausse de 5,4 % et 0,8 %, les
reculs sont tres nets dans les ports de Corse. La diminution est de - 4,9 % a Ajaccio, - 2,5 % a
Bastia, - 10,4 % a Proprianoet-1 7, 1 %R0ussé. 6 Cl e

Depuis |l e mois doéooctobr®gi2o0ndl, edecomplaitsemts I|i &dfrfar e
Corse-Continent du mariti me. Elles ont ainsi permis d
port insulaire a un autre.

Coté France continentale et Italie, les ports de Toulon et Santa-Teresa (Sardaigne) progressent
respectivement de 8 % et 5 % ainsi que ceux de Livourne et Savone (+ 1 %) alors que Nice et
Geénes perdent respectivement 40 % et 3 % de passagers en 2019.

En 2019, deux compagnies progressent : Blu Navy (+ 30 %) et Corsica Linea (+ 11 %). La
Méridionale recule de 23 % tandis que Moby Line céde 9 % aprés une hausse importante en 2018
(+ 19 %). La baisse est plus faible pour Corsica Ferries (- 4 %).

Le trafic de marchandises ralentit

En 2019, avec 2,2 millions de tonnes nettes transportées, entrées et sorties cumulées, le trafic

maritime de marchandises diminue de 0,9 % en un an. Cette baisse concerne tous les types de

fret. Elle est notable pour les hydrocarbures, le gaz liquide (- 8 % chacun) et pour le ciment (- 5 %).

Le trafic roulier (entrée + sortie) augmente quant a lui de 1 %. Les échanges diminuent de 0,8 %

avec |l a France continentale. l'ls se contrat®ent pou
%).

Bastia : Premier port Corse, en termes de transport de marchandises

En 2019, 2 243 866 tonnes de marchandises ont transité en Corse, dont 1 128 230 T par le port de
Bastia soit 50,3%, contre 769911 Tpar | e posoit34B%B.Aj acci o
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Transport maritime de marchandises en 2019 en Corse

Trafics Roll & spécialisés selon le tonnage net transporté (entrées + sorties / France + Italie)

lle

Rousse Propriano  Porto Vecchio

4% 3% 8% Ajaccio

~—\,

34%

50%

Source des données : Observatoire Régional des Transports de la Corse, année 2019

Une activité ol interagissent établissements portuaires et fournisseurs

Pour fonctionner, |l e port de Bastia n®cessite | d6intel
di zaine doé®tablissements implant®s dans son enceint
mariti mes, unit ®s admi ni st r adulogistiggie. Geg activiiéa direcies t ance t e (

représentent 345 emplois fin 2009. Autour de ces activités directes gravitent de nombreuses
activités dites « indirectes ». Elles se référent aux activités des établissements fournisseurs de
biens et de services aupres des établissements portuaires directs. Pres de 400 établissements de
larégionyconcourentpour r ®pondre aux commandes du port, ils so

Des salari®s d®pendants de | d6activit® du port qui cor

Les activités directes et indirectes liées au port de Bastia influent non seulement sur la vie
économique de la commune bastiaise mais aussi sur les communes ou résident les salariés de ces
établissements. Ces salariés vont en effet dépenser une partie de leurs revenus avec leur famille
sur | eur lieu dbébhabitation, soit une consommation qu
r®si dence en g®n®r ant 460 emplois, cbest | 6effet dit

Déautres effets qui ravonnent sur |l 6ensembl e du terri

Enfin, |l d&dinfrastructure du port de Bastia permet et f
" 1l édorigine de c¢cr®ation de valeur en Corse ; il sbag
Ces activités dites « incidentes » sont liées au trafic maritime de marchandises et de voyageurs.

Les marchandises sont en effet prises en charge par transport terrestre apres avoir transité par la

mer.

Parallelement, les touristes qui arrivent ou qui partent de la Corse via le port nécessitent de
nombreuses activit®s pour r®pondre ” l eur demande.

| 6ensembl e de | a r ®gi on. El | e s ramspolt ioltiér et@ BA0 daad n s i 290
le tourisme (les emplois touristiques étant évalués en équivalents temps plein du fait de leur

saisonnalité trés marquée).
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3.5.6 Le Vieux Port, port de plaisance et port de péche

Le Vieux Port fait partie du Domaine Public Maritimeet une concession dbéexpl oiteze
a été établie au profit de la commune de Bastia.

Au-dela des terrasses et restaurants ceinturant le Vieux-Por t |, |l es activit®s ®conc
rattachent directement sont orientées a la fois vers la plaisance et la péche.

Au contact direct du Vieux Port, on trouve quelques activités en lien avec ces activités, comme un
magasin dbéaccastillage, une agence proposant des ex

On trouve sur la commune quelques entreprises proposant des appats et du matériel de péche,
mais celles-ci ne sont pas au contact direct du Vieux Port.

La plaisance

La plaisance se développera au travers du projet du Vieux Port de Bastia . Cette opération concerne

l a restructuration et | 6extension des |ieux. Les tr
sur | 6®di fication de 200 anneaux suppl ®mentaires. E

vers le site de la Carbonite était acté par la CdC, le Vieux-Port constituerait un lieu particuliérement
attractif pour tous les types de plaisance et pour les activités navales.

La péche

La Ville a engagé des discussions depuis des années avec les associations de pécheurs pour avoir
une vision sur leurs besoins immédiats et a venir. Elle a ainsi construit un projet structurant ayant
un véritable intérét économique ayant pour objectifdedon ner aux p°cheurs | es moye
leurs conditions de travail, de mettre en valeur et de commercialiser leur production. Une
restructuration de la darse péche sera engagée. Ces travaux portent sur le remplacement des
pannes flottantes par des pannes béton. Elles concernent aussi un réaménagement complet des
guai s avec | a r®al i sati on ddune unit® de fabrica
commercialisation. La volonté est ici de renforcer voired ® vel opper | éactivit® de | .

Le Lycée Professionnel Maritime et Aguacole de Bastia « Jacques Faggianelli »

Bastia dispose ddébun centre de formation pour | es |\
me r : marins 7 la p°che, au commerce, " l a plaisa
maritimes a terre. Il dispense également des formations continues et fait partie du réseau de

| " enseignement maritime constitu® de 12 |lyc®es et
(ENSM). Il est situé a deux pas du Vieux-Port.

3.5.7 Le port de plaisance Toga

Le Port de Toga fait partie du Domaine Public Maritime et un transfert de gestion a été établi au
profit des communes de Bastia et Ville-di-Petrabugno.

En 1990 la commune de Bastia et Ville-di-Petrabugno ont ouvert le port de Toga avec 357
emplacements dont 60 visiteurs.

Le port propose a quai I'eau douce, I'électricité, des douches, des toilettes, le wifi, un point phone,
un aire de carénage Slip, une zone de réparation navale, un Shipchandler (magasin de fournitures
pour bateaux) et une station pour carburants.

Compte tenu de la proximité avec les commerces et services du centre-ville, les plaisanciers
trouvent tout ce dont il leur est nécessaire sur place.

Le port est entouré de bars et des restaurants ;il n 0 exu sd & aapuités erslien direct avec

| a mer , sncentreede pladhges €t un commerce proposant des articles de péche.

Le port de Toga a ®t ® construit ° | demplacement dou
maigre reliquat,| 6 ans e d e, s&rilagangmbng delVille-di-Pietrabugno et accés au port est

peu ®vident, compte tenu de | 6i mplantation des bOt |

et du manque de passage traversant pour les piétons.
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3.6 Agriculture

3.6.1 Caract®ristiques daBakttaacti vit® agricole

NB : Les données statistiques ci-aprés sont principalement extraites des données issues du
recensement agricole (site internet Agreste et DRAAF Corse reprenant la plupart de données
Agreste) ; elles sont localisées a la commune ou se situe le lieu principal de production de chaque
exploitation. Les chiffres d'une commune doivent donc étre interprétés avec prudence, une
exploitation pouvant exercer son activité sur plusieurs communes, ou plusieurs départements voire
plusieurs régions. Les chiffres et surfaces indiqués, notamment la SAU, peuvent donc étre réparties
sur plusieurs territoires.

Compte tenu du faible nombr e déexploitations, une
recensement 2010, mais surtout de celui 2020 ne sont pas disponibles et ne permettent donc pas
de mesurer certaines évolutions.

Unnombr e doe xgnlbassd naats uree AU en augmentation :

Comme partout ailleurs, Bastia nbéa pas ®chapp® ~ | a ¢
retour 7 la terre fin des ann®es 19806 on ne peut q
nombre doée¥plfiduttempsi;omsuj ourdoéhui, seules 3 exploitati
constatera toutefois une augmentation de la SAU*! en 2020, avec 18 ha de plus (augmentation de

+ 45, 8%) mobilis®s pour | éagriculture, par rapport

A noter qudune grande part de | a SAU rattach®e ° Ba:

ayant son siege a Bastia, est dans les faits située sur les communes de Ville di Pietrabugno et
Barbaggio.

Evolution de | a SAU (en hsadntred?70 at 2020n2oBadtia e doexpl oi t at i

800
700 679
600
500
400

300 274

200
116 108

100 I 59 . o w 58
3

0 | = N . | I
1970 1979 1988 2000 2010 2020

ESAU (en ha) mNombre d'exploitations

Source : Données Agreste - Recensement agricole 2020 - historique

10 L'exploitation agricole est définie, au sens de la statistique agricole, comme une unité économique et de production répondant

simultanément a trois conditions. Elle a une activité agricole. Elle atteint ou dépasse une certaine dimension (superficie, nombre d'animaux,

production). Elle est soumise & une gestion courante indépendante. Elle est localisée en un lieu unique et tous les résultats la concernant

sont rattachés a la commune du siege de I'exploitation agricole. Ce qui peut étre source d'un certain décalage entre les données chiffrées

issues des recensements agricoles et la localisation réelle des activités agricoles.

1 «En 2020, les surfaces renseignées au recensement agricole correspondent, pour les exploitations qui ont effectué une déclaration PAC,

aux surfaces graphiques d®cl ar®es ~ | a PAC, ~ | 6excepti omissiblessontpr ai ri es peu
retenues, en cohérence avec les préconisations statistiques européennes. Cela peut limiter les comparaisons entre 2010 et 2020 ».(Source :

définition SAU Agreste Recensements agricoles 2010 et 2020)

64



En 2020, Il e nombre dbéexploitations est tr s faibl
aucune exploitation a Santa-Maria-di-Lota, 3 & San Martino-di-Lota, 2 a Ville-di-Petrabugno, 7 a

Furiani, auxquelles s 6 a j olest3 derBastia, soit un total de 15 exploitations sur le territoire de la

CAB.

En comparaison avec les 10 années précédentes, Santa-Maria-di-Lota a perdu les 2 exploitations
qui étaient sur son territoire, San Martino-di-Lota en compte 1 de plus, Ville-di-Petrabugno a
conserveé ses 2 exploitations, Furiani compte 4 exploitations de plus, Bastia en a perdu 3.

le nombre dbéexdpncbodeati qneesnhtre 2010 et ,ae@250 ~ | 6®
exploitations.

Leur faible nombre sdexplique dbdbune part par Il a ¢
notamment & Bastia et sur les autres communes plus au Nord de la ville, ou le relief plonge
directement vers |l a mer, t andi s dgsuedpacesFplamsj ptus i |, Il a ¢

facilement cultivables. De plus, la superficie communale y est plus importante que sur les autres
communes situées au Nord de Bastia.

En 2010 la SAU intercommunale est de 386 ha, répartie comme suit : 1 ha a Santa-Maria-di-Lota,
121 ha a San Martino-di-Lota, 53 ha a Ville-di-Petrabugno, 171 ha a Furiani, auxquelss 6 aj out ent
les 40 ha de SAU relevés a Bastia.

En 2020 la SAU intercommunale est de 729 ha répartis comme suit : 0 ha a Santa-Maria-di-Lota,
363 ha a San Martino-di-Lota, 63 ha a Ville-di-Petrabugno, 245 ha a Furiani, auxquels les 58 ha de
Bastia.

La SAU ° | 6®chel |l e dancaugmenté de 89%sorerdre 2060 el 2620.CAB a

Cette augmentation vient principalement de San Martino-di-Lota et Furiani. Concernant San
Martino-di-Lota, “ la vue de |parmiosertafoa des ghotographiessaériennes et

des données issues du recensement, i | spbrai gnicti p al e angmentatioth das isuefaces

dédiées aux activités pastorales” mettre en | ien avec | daugmentation
| 6augment ation des surfaces en prairies

On remargue également une augmentation significative de la SAU affectée aux fruits ou autres
cultures permanentes, avec 55 ha de plus en 2020 par rapport a 2010, sur le territoire de
| 6aggl om®r ati on.

La producti oh®Ildédv apdoesl | dkeesi polndeuses, sbdbest ®gal ement
|l 6aggl om®r ati on avec un cheptel pl us cons®quent

Ainsi, “ 1 6®chelle de | 6aggl om®r ati on, m° me Si I e
derni res ann®es, |l 6activit® agricole sobeund d®vel

augmentation des cheptels.

Orientation technico-économique des exploitations :

En 2010, a Bastia, 3 exploitations étaient orientées vers les cultures fruitieres et autres cultures
permanentes avec une SAU correspondante de 32 ha. Les autres 8 ha de SAU étaient répartis
entre les exploitations orientées vers la production de légumes, fleurs et/ou horticulture et la
polyculture et/ou polyélevage mais les informations afférentes sont soumises au secret statistique.

Les données Agreste indiquent néanmoins la présence de 61 UGB?? (unités de gros bétail) et 2
UGB d'herbivores en 2010.

12

L'unit® de gros b®tail (UGB) est une Unit® employ®e pour f@gouiesoir compar
di ff®rentes. Les coefficients sont calcul ®s selon | 06almparedesananaixon des ani
selon | eur consommation totale, her be, fourrage et concemdselmdeur LOuUuNni t ® g

consommation en herbe et fourrage et ne concerne que les herbivores. Il s'agit ici des UGB "alimentation totale" qui comparent les animaux
en fonction de leur consommation totale d'aliments (grossiers et/ou concentrés).
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Le recensement agricole de 2020 indique que l@rientation technico-économique des exploitations
est, pour Bastia, tournée vers les fruits et autre cultures permanentes. Les 2 UGB sont également
recenseées.

Sur | es autres communes de | a CAB, au NaulSdudee Basti a
Bastia | é6onomie agricole est majoritairement orientée vers| 6 hor t i cul t ur e.

Spécialisation territoriale de la production agricole en 2020

Céréales et/ou oléoprotéagineuses
(4 323)

Autres grandes cultures (3 618)
Fruits ou autres culiures permanentes
(759)
. Légumes ou champignons (196)
. Fleurs et/ou horticulture diverse (397)
San-Marfino-di-Lota B viticuture (2 304)
B covins iait (2 345)
B Govins viande (2 015)
B Govins mixte (3 082)
Equidés et/ou autres herbivores (855)
. Cwins ou caprins (1 008)
3 , Porcins (88)
’ Combinaisons de granivoras (porcins,
. volailles) (1 060)
1 Volailles (212)
. Polyculture etfou polyélevage (11 193)
Mon classées (6)
Sans exploitation (1 288)

Source : Agreste - Recensement agricole 2020

Surfaces cultivées :

La part des terres labourables rattachées a Bastia en 2010 représentait 44,2% de la SAU, soit
17,68 ha ; elle a augmenté de 154,3% entre 2000 et 2010.

En 2010, 32 ha sur les 40 ha cultivés étaient irrigués*?, soit 80% de la SAU. En 2020, ce sont 41
ha sur les 58 ha cultivés qui le sont, soit 71% delaSAU. Cbéest proportionnell ement
mais plus en termes de surfaces, avec 9 ha supplémentaires.

Pour autantlussidr nlbeexd smrmrumpe de canaux dosaufrai gati on
Arinellamai s ce secteur nbéest pas rattach® aux donn®es s
professionnel recens®. Les agriculteurs fonctionneme]
ou bien gr©ce au branchement sur d fomgeadndiedugise s sour ce
(solutions plus économiques d 6 appr ovi si onnemg ou biee encor des siggasut e
déexpl oitati on s o nfacesirrigBéesse sitaent sunané altrelcamsnung U

En 2010, 0,2 % de la SAU est cultivé en vignes (800 m?), mais pas sous appellation d'origine
prottgée.En 2020, el l e nbéest plus exploit®e.

A ce jour |l es connaissances communal esdebbtha i ndi quer
cultive la terre pour une production légumiére et fruitiere (Cf plus loin chapitre relatif au RPG2020).

Ainsi il est difficile de faire le lien avec les données du recensement agricole, en termes de

localisation des terres labourables.

13 Les superficies irriguées comprennent les superficies irriguées au moins une fois au cours de la campagne agricole, quel que soit le mode
dirrigation (hors cultures irriguées uniqguement dans le cadre d'une protection contre le gel ou d'une lutte phytosanitaire)

66



Une autre exploitation est présente au Nord de la commune, a cheval sur Bastia et Ville-di-

Pietrabugno, au lieu-ditCasella, el |l e est orient®e sur | 60l ®i culture
Cheptel :
N.B.: Le secret statistique ne per met pas dbdéavoir a

agricole 2020. Seules celles de 2010 peuvent étre décrites.

ABastiaeten2 010, wune des exploitation dispose dbébun chept
de 28,5% entre 20dthast dd®1 @ vaxésldatas.&dyp r & n

A ce jour les connaissances communales nous indiquent que deux exploitations orientées vers
| 6®l evage caprin sont pr®sentes sur l a commune, [
Teghime.

Structure des exploitations :

NB.:Le secret statistique ne dJoméemsdues puarscendetmeny oi r ac (
agricole 2020. Seules celles de 2010 peuvent étre exploitées.

Le chef d'exploitation peut diriger pour son propre compte (exploitant individuel) , pour le compte
d'une personne morale (Gaec, EARL, Société civile ou commerciale, coopérative ou groupement
de fait), ou encore pour le compte d'une autre personne physique.

En 2010, la moitié des exploitations (donc 3) étaient considérées comme des petites exploitations.*

Toujours en 2010, 5 exploitations parmi les 6 recensés étaient des exploitations individuelles. Elles

exploitaient 67,5% de la SAU, soit 27 ha. En 2020, les 3 exploitations existantes sont réparties

entre exploitations individuelles et autre statut,
plus, et exploitent les 58 ha de SAU déclarés.

92% de la SAU était exploitée en fermage.

Un tiers des exploitations étaient sans successeur'® connu en 2010, correspondant a un tiers de la
SAULEn 2020, | 6©ge moyen des chefs dbéexploitation es

Emplois liés aux exploitations :

Les chefs doe xgxplatants'aantidionimse® dee50% entwe 2000 et 2010,ilsn 6 ®t ai en't
plus que 7 en 2010, dont1 femme.Ent re 2010 et 2020, | eur nombre a
plus de la moitié, passant a 3. Le travail des 3 chefs d@&xploitations représente un volume de travalil

de 2 ETP.

La main doéiuvre familiale a diminu® entre 2010 et 2
(hors famille) a augmenté, passantde2a5.Lamai n d' 1T uv r e adgmnuéeatre 2010 eé
2020, avec 3 actifs en moins.

La main déluvre totale est pass®e de 20 " 37 actif
mal gr® | a baisse du nombre ddédexploitations. Pour au
(ETP) estresté identique,a10.La mai n d &1 u v rrepréserdanti® BTPecala senifie que
28actifs ont des empl ois sai sonnsoieendroncumpeymonsat | 6 ®qu
déun mois de.travail chacun

14 1a production brute standard (PBS), par un jeu de coefficients attribués aux cultures et aux cheptels, donne une valeur au potentiel de
production des exploitations.

Elle permet de classer les exploitations en différentes tailles économiques : « petite » (moins de 25 000 euros de PBS), « moyenne » (entre
25 000 et 100 000 euros), « grande » (plus de 100 000 euros) voire « tres grande » (plus de 250 000 euros).

La contribution de chaque culture et cheptel & la PBS permet aussi de classer les exploitations selon leur spécialisation (ou orientation
technico-économique). Une exploitation est considérée comme spécialisée dans une production quand au moins deux tiers de sa PBS est
généré par cette production.

Les coefficients utilisés dans cette publication sont calculés a partir des prix et rendements moyens de la période 2015-2019.

15 1a question sur la succession n'est posée que lorsque le chef d'exploitation (ou le plus agé des coexploitants) a atteint au moins 50 ans.
Le successeur peut étre alors connu (par exemple, un coexploitant, ou encore un autre exploitant qui envisage de reprendre les terres et
batiments pour s'agrandir ...) ou non connu.

16 | es chefs d'exploitation et coexploitants sont les personnes physiques qui assurent la gestion courante et quotidienne de I'exploitation.
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Main d'Tuvre des exploitations © Bastia en 2010

nombre d'actifs volume de travail (ETP)

évolution évolution
main d'oeuvre tl:t.:.lleT 20 37 85 % 10 10 -2 %
chefs d'exploitations, coexploitants 7 = -57 % & 2 -53 %
dont coexploitants familialx 5 0 s 5 0 s
main d'ceuvre familialez 3 5 s 2 5 s
salariés [:Jermanents3 2 5 150 % 5 5 s
sous-total main d'ceuvre permanente 12 9 -25 % 8 ] 0%
saisonniers et salariés occasionnels s 5 s s 5 s

! hors prestations de services - ETA, CUMA, autres prestations

2 i _ .
~membres de la famille travaillant de maniére permanente

{au moins 8 mois sur l'année 3 temps parfiel ou 3 temps complet)
hors coexploitants ou associés aclifs familiaux

? hors famille

source - Agreste — recensements agricoles 2010 et 2020
champ : sigges dans le territoire, hors collectifs ou vacantes
& . secret stafistique

- pas de donnéss

Source : https://draaf.corse.agriculture.gouv.fr/IMG/html/fts_ra2020_bastia.html

Le recensement agricole de 2020 laisse uniquement voir que les exploitations orientées vers les
fruits ou autres cultures permanentes représentent 4 équivalent temps plein (ETP).

3.6.2 Les surfaces agricoles figurant au RPG 2020

Le RPG (Registre Parcellaire Graphique) est une base de données géographiques ou les zones

de cultures sont déclarées par les exploitants. |l permet de connaitre la localisation et certaines

caractéristiques des parcelles et ilots des exploitants agricoles ayant déposé une déclaration en

vue doébune aide de | a PAC (etsertdoric degréfézenca g lfinstmatidne Co mmu n e
des aides. Ces donn®es fournissent des informations d®tai |
structures foncieres.

Pour les analyses du foncier agricole, | 6 i mage donn®e n@ geut éire RPG
g wagproximative/incompléte, dans la mesure ou, par exemple, les surfaces des exploitations non
aidéesndéy figurent pas et phseéfelseusr fma°cmeess pdeluwreenta mre®e sur

(®volution des aides, surfaces non d®cl ar ®es pour un
projet dbéam®nagement ¢ qanfing nec ®& epsusiisn ddiofufreussSBteté )donn® p
modifited bune ann®er” ||lb6eatuptirael mMdmee gudil ndy a aucun chang
1 permet dbébavoir n®anmoins une Vvi si ommedsecetteespaces d
donn®e ne refl te que partiellement | dactivit® agri cc
A Bastia | es espaces identifi®s dans <ce cadres sont

communal.
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Parcelles figurant au RPG 2020, avec indication des natures de cultures

Registre parcellaire graphique (2020)

Surface pastorale

Tomate

|
|:| Prairie -herbe p
[ ]
[ ]

Pomme de terre

- Courgette / Citrouille

- Courge / Butternut

- Autres fruits / légumes

- Fraise

- Plante a parfum, ar i et médicinal

[ v

Surfaces par types de cultures, RPG 2020

CULTURES Code | SURFACES (m?)

Surface pastorale SPL 4 986
Prairies permanentes - herbe prédominante PPH 24 608
Tomate TOM 979
Pomme de terre PTC 1090
Courgette / Citrouille CCT 1564
Courge / Butternut CMB 265
Autres fruits / légumes FLA 370
Fraises FRA 787
Plante a parfum, aromatique et médicinale pérenne PPP 1008
Verger VRG 4 839
Surface agricole non exploitée SNE 177
TOTAL 40 673

Source : RPG2020
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Les données 2022r el ati ves au RPG transmises par |l es services

une espace complémentaire au Nord, a la limite communale, pour environ 0,03 ha
supplémentaires.

ORSE COMMUNE DE BASTIA
ot Déclaration de surface - PAC 2022

" Registre parcellaire graphique 2022

§

i
|

|

|

Au total, 4.9 hectares de surfaces agricoles
‘ 4 Basta.

|

Hormis le secteur de production maraichére dont le sitfge de | 6 e x pelsdi tdadtuinoen mani r e
certaine |l ocalis® sur | e site, |l es renseignements fol
del ocaliser le(s) si ge(s) doexpl oi etauisemblentétees autr es
situ®s " | 6ext®rieur de Bastia.

Zoom sur le secteur Ouest

Concernant | e secteur déebmitgelawRPG 2020, ibeStmtesant etdnegrédBa st i a

a une vaste surface pastorale, a cheval sur les communes voisines de Barbaggio, Patrimonio, Ville-
di-Petrabugnoé et qui <couvre | e versant Ouest dubapbont Pigno
grande majorit® de cet espace est inclus, au PADDUC,
déune protection forte.

M° me si ce vaste espace naturel compos® principalen
pastorales qui participent ° | 6entretien des milieux
ensembles rocheux peu propices a une production fourragére, notamment herbacée.

|l a commune

Lbespace pastoral de 0,5 ha d®I i mit® r
firm® en tant

s u
rocheuses qui no6a pas vocation ° °tre af
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Registre Géographigque Parcellaire 2020 et photographies du site

(2020)

Zoom sur le secteur Sud

Les secteur Sud peut étre analysé sous forme de 3 entités distinctes :
Entité 1

Léexploitati on b alac¢ultueimaraichéveret la prad@ion frutiéresidentifiée au
recensement agricole de 2020 est toujours bien présente au Sud de la commune, au sein de la
seule zone délimitée en tant que zone agricole au PLU de 2009.

Les surperficies inscrites au RPG représentent actuellement un total de 11 079 m2 (1,11 ha).

Léoexpl oitation se d®vel oppait plusauyyudaen feremage.aur
classement en zone urbaine au PLU de 2009 et leur urbanisation depuis a réduit le potentiel
cultivable.Un besoin dbéextension a ®t® exprim® par

Registre Géographique Parcellaire 2020 et photographie aérienne du site

Registre parcellaire graphique (2020)

[ ] e
[~ orme datare
:] Courgette / Citrouille
: Courge / Butternut

y : Autres fruits / légumes
: Fralse

D Plante a parfum, aromatique et médicinale pérenne

Verger

Surface agricole temporairement non exploitée
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Entité 2

Cet espace de 5287 m? (0,53 ha) se situe a proximité immédiate du poste de transformation

électrique de Furiani, dans le prolongement immédiat des espaces bétis de Bastia et de Furiani, au

seinde lazone urbaineduPLUde 2019.ls 6agit dbéune partie du foncier don
A sa connaissance, et celle de | a communaeayecda | néy a |
soit de maniére occasionnelle ou en fermage.

Registre Géographique Parcellaire 2020 et photographies du site

Registre parcellaire graphique (2020)

Prairie permanente - herbe prédominante

Entité 3

Cet espace de 19 321 m2 (1,93 ha) se situe au sein des espaces batis a vocation résidentielle, a la
l'imite avec | a ZAC dbactivit®s ®conomiques dO6Erbaj ol

I'l ndy a pas doexploitation algburchadri satri dasstde partcel
en zone a urbaniser avec le PLU approuvé en 2009, un agriculteur entretient le terrain et récupére
en échange le fourrage issu de la fauche en accord avec le(la) propriétaire. Les photographies
a®riennes montrent qudune seule partie du terrain est
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Registre Géographique Parcellaire 2020 et photographies du site

Registre parcellaire graphique (2020)

3.6.3 Le potentiel pour des produits agricoles labellisés

L6Appell ation dbéborigine contr!'| ®e (AOC) d®signhe de
prot ge |l a d®nomination sur le territoire fran-ais
signe européen.

Bastia se trouve dans | daire g®ographique de 8 si
concernent des produits variés : produits & base de viande, produit fromager, huile, miel, vins.

En effet, | 61 NAO recense

f Sur | densemble des communes de Corse, :et donc s
A OADOP « Brocciu », fromage de chévre et/ou de brebis,
AOGROP«Hui |l e d6éOIl imnve de Corse
6 A © BOP « Miel de Corse »,
L 6 | GlIe degBeauté », qui concerne des vins blanc, rouge et rosé, et des vins
primeurs blanc, rouge et rosé,
o IGP Méditerranée, qui concerne également les vins
9 Sur une aire plus restreinte, comprenant les hauteurs de Bastia :
o0 L & A O©AOP « Coppa de Corse », produit de salaison,
o0 L 6 AOMOP «Jambon sec de Corse », produit de salaison,
0 L 6 AOMOP «Lonzo de Corse », produit de salaison.
A remarquer que, pour ces derniers, le périmétre recouvre la plus grande partie de la
Corse, mais aussi, & Bastia, une grande partie des zones urbanisées sur le relief collinaire,
en partie Ouestde lacommune.L 6 ® evage porcin, est peu compat:i
des zones urbanisées.

0
0

73



P®r i m tr e-A@Pe« Coppaid®Corse » , « Jambon sec de Corse », « Lonzo de Corse »

Zoom sur Bastia

Kilometers

Légende Alre géographique
] cescommmin aocEsmiR e

O s o Cons ot s U e o

Jambon zac da Corse - / = Jambon sac de Corse - Prisu -

Sources : Scan25, IGN. INAD - Octobra 2011

Source :
https://www.inao.gouv.fr/var/inao_site/storage/repository/editeur/files/pdf/Cartes/AOC_Coppa_Jambonsec_Lonzo_deCorse_A_201110.pdf

3.6.4 Le potentiel agro-sylvo-pastoral identifié par la SODETEG

Dans le cadre du programme cartographique intitulé « Eléments pour un zonage agro-sylvo-
pastoral de la Corse » mené par diverses instances successives, la s oci ®t ® d o ®t
ddédentrepri ses g ®narréalisé ense 1973 & DIBT Ub Byentaire et la compilation
des éléments de pédologie, de déclivité, du couvert végétal (structure, espéce dominante ... ), de
stock semencier, etc., par photo-interprétation et de relevés de terrain.L e cr oi s e ment

des données a abouti a une carte des potentialités agro-pastorales et forestiéres, reportées a
| 6®chel I°, 1s 2B 0l0densemble de | a Corse.

L 6 ®t &ad @pparue au terme d'une réflexion globale menée sur le théeme de la prévention des
incendies, réflexion qui a mis en évidence la corrélation entre le probléme du feu et les conditions
de I'élevage, tandis que, simultanément, I'existence de potentialités pastorales intéressantes était
démontrée?’.

L6®t ude SQ@DERtERS r ®al i s @ périodd de déprise agecoled lbes pratiques

traditionnell es doé®I e avaieneétéalthmbpulé®se Ainsiane granede partiet oi r e
desterrains,qu 6i | s s oi e rsurleereliefgcollimaireseétaibplus oumoins™ | dabeandon

de ce fait envahis par la végétation spontanée qui évoluait progressivement en milieu forestier. Le

parcours libre, m°* me s o6i | el |l e exét@tdevenelne opeatsiuquldpiudd @1 evage

fréquente. La fauche des prés et les cultures fourragéres de plaine étaient devenues insuffisantes
pour combl er | 6 e n s e fEbauxeconditions aligdmétigued et a la géograghle des

7 Source : Notice SODETEG p1l
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lieux notamment; el | e iinmperiatiorgmassive de foid en provenance du continent'® tandis
gubden parall " 1|e, l e manque doéentreti enfawnsatlemi | i e ux
risque feu de forét.

Ainsi, a travers une analyse fine du couvert végétal présent entre les années 1970 et 1980, 16 ®t u d e
avait permis de localiser les différents milieux sous leurs différents aspects permettantd 6 envi sager
par la suite des modalités de gestion adaptées, en fonction des milieux recensés et de leur potentiel

évolutif, pour les pratiques agro-sylvo-pastorales.

A travers cette étude ont donc pu étre distingués :

L éspace agricole, correspondant ala SAU cultivceau moment de | a r ®adnt sati on
inclus les cultures herbacées, vergers, jardins, vignes. La polyvalence de ces espaces permet
déenvisager diff®rents types de cutures.

Les espaces forestiers au sens large, correspondant a la végétation ligneuse haute supérieure a
2 m de hauteur avec un espace de recouvrement supérieur a 25%, ces données pouvant a la fois
servir de document de base pour :

- la d®finition dbdbune strat®gie de gestion gr ©ce
plus sensibles au risque feu de forét (débroussaillement, choix des espéces arborées a
privil ®gier &)

- | 6® aboration ddédune strat®gie de pr®servation/r
objectif de préservation/valorisation de certaines especes

- | 6® aboration doéune strat®gie doexploitation et

déiuvre, de chauffe, exploitat;ion et r®colte du
- la localisati on g poevwarn procerer dep edsqurces |camnplémentaires

pour le bétail lorsque la strate herbacée est en quantité insuffisante suivant la saison (glands,

ch©t aignes;ilolpewets sdagir dbébanciennes cultures a

de végétation spontanée.

La cartographie des espaces forestiers fait en outre apparaitre des zones :

- susceptibles d'"°tre d®&frich®es et cultiv®es au
15-20 %, pierrosité faible).19

- forestieres se prétant a une intensification de la production herbagére par aménagement en
pré-bois, en pratiquant des éclaircies. 18

Ces deux dernieresc at ®gor i e s eddtegaspr@semes sunle territoire de Bastia,
d 6 a p a cartogrdphie issue d e étudé

L éspace de réserve, constituant des zones utilisés en libre-parcours, mais qui sont difficiles a
aménager. || s 0 asgdteurs dk g@elouses plus ou moins dégradées ou de maquis de hauteur
inférieure & 2 m, présentant une forte pierrosité de surface et/ou une forte pente (> 50%), ou bien
diverses contraintes a la mécanisation. lls présentent une végétation ligneuse haute (> 2m) de
recouvrement faible (< 25%). L 6 e s pac e dpetsenteReepemdaneun grand intérét comme
réserve fourragére complémentaire des zones améliorées et relevent a ce titre d'autres modalités
de mise en valeur (surtout d'une gestion rationnelle)?°. Il peut évoluer vers la forét si le taux de
régénération forestiére spontanée est présent ou bien étre reboisé.?!

Les espaces pastoraux améliorables par intensification de la production herbagére

moyennant | a mise en Tuvre de techniques de gestion
souvent pratiqgu®e et dont | 6effet contreproductif
traditionnell e dobéer rr an c e éralisation suroda pop grandes sudacesned ont | a
permettait pas | e maintien doébune strate herbac®e ¢
1880urce : Notice depl06 Etude SODETEG

19Source: Notice de | 6-pR2ude SODETEG

20Source: Notice de | 0-pRPude SODETEG

2J‘Source:Notice de | 6 Ep22de SODETEG
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milieux ouverts favorables a la fois dans la gestion du risque feu de forét et aux exploitations par
un meilleur rendement.

Les

deux t emdionation pasteralechd t er nati ves au brul i s:

latmélioration pastorale sans labours, consistant au broyage mécanique (gyrobroyage) de
la strate ligneuse basse lorsqu'elle est trop dense. Le broyat laissé sur place se décompose,
et grace a une fertilisation adéquate il enrichit le sol en matiére organique. Les semenciers
des especes pastorales présentes, stimulées par la suppression des ligneux bas et par la
fertilisation, se développent rapidement et fournissent en peu de temps (1 a 3 ans) une prairie
permanente productive. Le terrain est ensuite cléturé. Sur les parcelles ainsi traitées, le
troupeau est conduit en paturage tournant. L'effet le plus marquant de cette technique est la
régression des ligneux bas, une apparition et un fort développement d'espéces herbacées
intéressantes: appétentes et productives. Cette évolution se traduit par une forte
augmentation de la biomasse consommable, de la valeur pastorale (liée a la proportion
d'espéces productives et appétentes dans le tapis herbacé de la station) et, en définitive, par
un trés fort accroissement de la charge animale nourrie sur la parcelle. Le terrain broyé,
fertilisé et conduit en paturage tournant montre une amélioration importante et durable.

Elle pr®sente | davantage de ne pas d®str
pierres et de bloc. Elle est adaptée a la fois aux zones de plaines, et aux estives.

La présence d'arbres sur le terrain fournit un apport alimentaire qui peut étre important
(glands ou chétaignes) et un abri naturel pour les animaux; elle favorise aussi I'allongement
de la durée de végétation des herbacées au printemps. Les arbres sont donc a conserver

pr ®ci s®es

ucturer |

sur |l es terrains mis en val ehorédglordregde 30a5mne | i mi t e

suivant les essences et les conditions mésoclimatiques, seuil a partir duquel une
concurrence pour la lumiére entre I'arbre et I'herbe apparaitrait.

Le champ d'application de cette technique d'amélioration pastorale sans travail du sol (sans
labours) est étendu; il concerne les terrains ol le broyage mécanique de la végétation est
possible (pente inférieure a 50%, pierrosité faible ou nulle, hauteur du maquis inférieure a 2
m). L'absence de travail de sol autorise donc des interventions sur des pentes relativement
importantes sans risque d'érosion.

lathélioration pastorale avec labours, consistant & un défrichage au bulldozer s u i v i

ddéun

| abourage peu profond et s amnmesculiurestfouwagénes. @etteat pui s d¢

technique est réservée uniquement aux zones de culture en plaine et montagne (pas aux
zones dylersmyueilawsteate ligneuse est prédominante (forét ou maquis haut), les sols
sont profonds et de pierrosité faible (le défrichage au bulldozer pouvant ramener les blocs
rocheux en surface ce qui aurait un effet contre-productif sur les sols a forte pierrosité).

Cette technique dbéam®l i osrpad u to n® tpraes t midand une
certaine limite. D6 apr s | e bl oc diagr amme p r(@apes) tet
déune mani ele serath @opropiiégsaer | es terrains ,enais

dans les faits, la SODETEGr ecommande de ne mettre en 1

des pentes inférieures a 15%.

« Peu de parcelles, sont concernées par cette technique de mise en culture qui induit une
modification radicale et brutale de tout le systéme d'exploitation, sans laquelle elle n'est
souvent pas utilisée dans des conditions de rendement maximum. Il a été en effet été
remarqué les parcelles défrichées et ensemencées sont souvent abandonnées au bout de 2
ou 3 ans, alors que le travail du sol a enterré la couche humifére superficielle et fait remonter
de nombreuses pierres a la surface du sol. Il y a donc un risque de dégradation et de
stérilisation durable des terrains travaillés lorsque ce mode de mise en valeur n'est pas
employé a bon escient; il devrait étre réservé aux cas suivants: sol relativement profond,
pente inférieure a 15 % , travail du sol superficiel ».22

22 Source : Notice SODETEG i p16 & 17
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Travaux dbéam®Il i oration pouvant °tre r®alis®s

présente, de la pente, et de la situation géographique

Les techniques appropriées pour la mise en valeur pastorale d'un terrain donné sont définies ZONES D‘ESHVE
par les combinaisons de praliques agronomiques élémentaires dont les chc‘mps dapplicotion
sont superposés au point du diagramme correspondant aux contraintes physiques du terrain )

7,

PRATIQUES AGRONOMIQUES

{-’":: Gestion rationnolle

(7] fertilisation manuelle
[ Fertilisation mécanisée
Gyrobroyage

E Itssuuchage-lobwr{!)-Scmis
@ Défrichement gu bull-doger

DZA 1eeigation 2).

(1) Pou profond , sons retournement

(9) Avec varietes fourroglecs
odoptees

S
Forse 280,

TECHNIQUES APPROPRIEES
POUR UNE MISE EN VALEUR PASTORALE
ET CONTRAINTES PHYSIQUES DES TERRAINS

Figure 2

Recouvrementdes Contraintes ala

ligneux hauts mécanisation Unités cartographiques Sigles {voir la légende)
50 - 100% - Quelconques Foréts denses ou assez claires —— X¥1.2 )
Fortes Foréts claires * embroussaillées XY 3,679 ’\, —~ ESPACE FORESTIER ACTUEL
25-50% g absence de strate herbacée — XY8& »
Faibles {
( présence d'une strate herbacée )
PB1—»4 )
[ Faibles Zones aménageables en pré-bois S \ — ESPACE PASTORAL
9 P AMELIORABLE (sylvo-pastoral)
5-25% 2 Trés faibles —  Haies, parcelles cultivables, bocage — CPB1—» 4
Fortes — ) Maquis etlandes d'altitudes m,m'H . ESPACE DE RESERVE
Fortes ) (avec ou sans régénération forestiére) MM AS .
0-5% Faibles Zones pastorales améliorables sans labour Pi—d4 . |
— ESPACE PASTORAL AMELIORABLE
Trés faibles Zones éventuellement labourables: CP1—»4a I
Zones actuellement cultivées —— Cjw.V — ESPACE AGRICOLE ACTUEL
Zones & végétation trés claire ou nulle Rrs.eE \
Zones urbaines denses ou diffuses e Uu Vo ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

ELEMENTS POUR UN ZONAGE AGRO-PASTORAL DE LA CORSE :
Clé de cartographie

Source : Notice SODETEG p20&21
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Pour ces espaces pastoraux améliorables par intensification de la production herbagére, | 6 ®t ud e
SODETEG précise 4 typologies de parcours envisageables :

parcours non boisés, impropres aux labours (P)

- parcours a aménager en pré-bois arboré clair (PB)

parcours non boisés éventuellement cultivables - pente inférieure a 15% (CP)

- parcours a aménager en bocage avec haies vives et parcelles cultivables (CPB)

Pour ¢ hac,/Amivedud deuproductivité ont été distingués, exprimés par la charge sur le
terrain en Unités Ovines Corses (U.O.C., environ 360 U.F.) par hectare et par an, attendus au bout
de 3 ans d'amélioration pastorale sans labours (technique du gyrobroyage). Les niveaux 1 et 2
présentent les meilleures potentialités, tandis que les niveaux 3 et 4 présentent des potentialisés
moyennes.

A noter que parmi les espaces améliorables localisés par |,0®i nualegrande partie
sont aujourdobébhui wurbanis®s.

Eléments pour un zonage agro-sylvo-pastoral de SODETEG superposé au cadastre de Bastia

ESPACE
PASTORAL

ESPACE AGRICOLE [ .. .. J
ACTUEL S

o s b B e . T
ESPACE :

FORESTIER
ACTUEL

Figure 4

500 0 500 1000 1500 2000 m
N I 1

Comme | d6intitul ® de | 6éEment pourluezonage@gra-syhe-pastbral ded a g i t
la Corse » et ne constitue pas en soi un zonage.

La conclusion damsil 6®t ude pr ®ci se

« Lors de I'exécution de ce travail et de la prospection sur le terrain, deux aspects particulierement
importants nous sont apparus.

Le premier est que, si nous définissons pour chaque unité des potentialités agricoles, pastorales
ou forestiéres, nous nous refusons expressément a leur attribuer une guelconque "vocation". En
effet, il existe théoriguement, quel que soit I'état initial d'un terrain, des moyens techniques
adéquats pour y développer une production donnée. Seules des considérations d'un ordre
d'analyse supérieur (exploitation/parcelle; micro-région/exploitation) le plus souvent "économiques"
au sens large : aspects financiers, colts énergétiques, réversibilité de I'opération ... , permettent
de raisonner pratiguement le choix effectif.
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Le second enseignement est que, bien souvent (le plus souvent) les potentialités d'un terrain sont
multiples et que, d'ailleurs, une utilisation multiple en était déja faite. Cette idée, novatrice il y a
guelqgues années, est maintenant couramment admise. Il est souhaitable que les intéressés, non
seulement en soient conscients, mais surtout en tiennent compte dans les choix de développement.
En conformité avec cette optique, nous ne proposons pas, au terme de ce travail, un zonage de
territoire qui aurait pour effet de figer la destination future des terrains, mais uniqguement des
éléments pour un zonage".?

L6 ®t ude Srabhdnh Ewlence les potentialités pastorales en répertoriant les espaces qui y
sont favorables au regard du couvert v®g®tal pr ®s e
travaux dobéam®Ilioration.

Comme elle le précise, cette orientation technico-économiquen 6 est pas excl usi ve si
déautres potentialit®s de cultbDepgw!| 6@t gde, rappgkles
c o n c | u dlexoste, quelgde soit I'état initial d'un terrain, des moyens techniques adéquats pour

y développer une production donnée.

3.6.5 Les espaces agricoles du PADDUC

Le code général des collectivités territorial donne au PADDUC notamment pour objet de « fixer les

orientations fondamentales en matiére de protection et de mise en valeur du territoire, de
développement agricole, rural et forestier, de péche et d'aquaculture, d'habitat, de transport de
personnes et de mar ¢ han dnodakté dinfrastauctures et des réseagxude , doéint
communication et de développement touristique».

Le PADD du PADDUC y répond en ayant notamment pour objectif de doubler la production agricole

et sylvicole & 30 ans, au vu de la rareté du foncier agricole et notamment cultivable et au vu des
®volutions de | 6®t al ement wurbain, elnd@ o kej eateisfsiroemnc He
étant de tendre a une certaine indépendance alimentaire.

Le PADDUC a été approuvé le 02 octobre 2015. Le 01 mars 2018 la délibération du 02 octobre
20l15a ®t ® annul ®e, en tant quobdelle arr°tait une cart

Une modification n°1 rétablissant une carte des ESA partiellement ajustée a été approuvée par
| 6assembl ®e de Cor se, l e 05 novembre 2020.

Le 29 avril 2022, | e TA de Bastia a annul ® | a d®I ift
Corse approuvant la modification n°1 du PADDUC relative au rétablissement de la carte des
ESA.

Le 03 juillet 2023, la cour administrative dobdappel
modification n°1 du PADDUC, ainsi que les précisions apportées par la modification au sujet du

crittrepente O 1 § Wi ne sbappligqgue qudaux cat®gories dbdespa
potentialit®s (espaces inventori ®s sous |l es sigles

Le Schéma d'Aménagement Territorial (Livret Ill) spatialise les concepts et les principes retenus

dans le PADD. Dans ce cadre, une carte de destination générale des différentes parties du territoire

a été établie au 1:100000°™. Y sont notamment repr®sent®s | 6ensembl
naturels a préserver.

23 Source : Notice SODETEG p 73
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Destination générale des différentes parties du territoire i échelle de validité 1 : 100 000 éme

PADDUC approuvé en 2015, dans sa version modifiée en 2020

BASTIA |

le Développement DUrable de la Corse
ménagement du Territoir

L'article L. 4424-11 du CGCT permet au PADDUC « de définir le périmetre de certains espaces
géographiques limités, fixer leur vocation et prendre des dispositions relatives a l'occupation de
leurs sols, compte tenu de leur caractere stratégique au regard des enjeux de préservation ou de
développement. Cela peut s'accompagner de documents cartographiques dont l'objet et I'échelle
sont déterminés par délibération de I'Assemblée de Corse. Les dispositions du PADDUC
applicables a ces espaces sont opposables aux tiers dans le cadre des procédures de déclaration
et de demande d'autorisation prévues au code de I'urbanisme, en I'absence de SCoT, de PLU, de
schéma de secteur, de carte communale ou de document en tenant lieu. »24,

Une seconde carte, définissant les périmétres, notamment des espaces agricoles qualifiés de

stratégiques (ESA) et des espaces remarquables ou caractéristiques du littoral (ERC), est annexée

au SAT. Elle a été établie au 1:50 000%™ . Cbest donc © <cette ®chelle que
localisation des ESA.

A Bastia, les ESA sont localisés sur 4 secteurs géographiques :

- Il e premier, qui est |l e plus vaste, so6®tire de | a
au niveau des lieux-dits Erbajolo, Pastoreccia, Labretto, Capado, Canone, Ondina

- le deuxiéme correspond a trois espaces regroupés géographiqguement mais séparés par
des ruisseaux délimitant les lieux-dits Subigna, Suerta et Razetta

- le troisieme, en contrebas du village de Cardo

- le quatriéme, de taille plus réduite, a San Gaetano.

24Source: extrait delltulCGETt i cle L4424
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Extrait de la cartographie Espaces Remarquables Caractéristiques du Littoral i Espaces Stratégiques

Agricoles - PADDUC i modification n°1 approuvé en 2020

.y , T T W

ESPACES REMARQUABLES OU
CARACTERISTIQUES DU LITTORAL

ESPACES STRATEGIQUES AGRICOLES

modification n°1 du PADDUC

soumise 4 approbation de I'Assemblée de Corse le  juillet 2020

CARTE AU 1:50 000

Partie NE

) tocalisation des espaces remarquables

ou caractéristiques du littoral
Espaces Stratégiques Agricoles
———  Ligne des Espaces Proches Rivages

------ Ligne des EPR hors commune littorale

s@c W Voloails ™

Les Orientations reglementaires (livret IV du PADDUC) précisent :

EIl I

l es crit res alternatifs doéidentification des E
la méthode employée par le PADDUC pour les localiser,

|l es di spositions applicabl es " ces débespaces,
communal e ¢é

es pr®cisentapPaaltémant aggxdidlocuments | ocaux dobu

(SCoT) ou de les délimiter (PLU, PLUi, carte communale), chacun a leur échelle.

«Au

titre du principeldd®q€iUl)i kerte p(oaurrt ilcal emils.el 2eln

orientations du PADDUC, ils localisent ou délimitent les Espaces Stratégiques Agricoles en tenant

compte :
- de la ventilation par commune des surfaces dOEs
- des emprises destin®es ° accueil lir | 6i mpl ant a
public collectif contribuant a un développement durable et & la transition écologique et
®nerg®tique de | a Corse et | es i ngrtlasllocades i ons do
(gravieres, carrieres) ;
- des emprises manifestement artificialis®es ~ | a

des secteurs constructibles des documents doburk
stricts des PLU, secteurs constructibles des cartes communales, secteurs U et NA des
POS) en vigueur a date doéapprobation du PADD

I
- des besoins justifi ®s déurbanisation et déo®qu
compati ble avec | a quantification par commune
Agricoles.
Lorsque |l es document s | ocaux déur bani sme l ocal i s
communale) | es ESA, en met t adessusénoncées sousgaydntaiasi di s p o s i

a des fins non agricoles les ESA tels que localisés dans la carte n° 9, ils doivent pour autant
i mp®r ati vement respecter | 6obj ectdd00g!|hoab ad d HIA,p redts
déclinaison commune par commune telle que précisée dans le livret Ill.
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Pour respecter cet objectif quantitatif, ils doivent identifier les terres répondant aux critéres
qualitatifs caractérisant les ESA et les classer a ce titre, en zone a vocation agricole stricte. »%°

L 6 o b jguautitatif ihdicatif inscrit au SAT estde 110 ha d 6 E Bodr Bastia.

La prise en compte des espaces déja batis et des projets en cours de réalisationmontrea uj our d 6 hui
une « tache urbaine » plus étendue que celle représentée sur les cartographies du PADDUC.

Superposition des espaces béatis en 2023 incluant les projetsen cour s ayant fait | 6objet dol
d 6 ur b a tes zemesxurbaines et a urbaniser délimitées au PLU approuvé en 2009
sur la carte des ESA figurant au PADDUC maodifié en 2020

) '/
4
1
/
=3 \ -
3 e e—
e ASTIA
p)
4
e
AT R ) . " AUlDa " h
‘\.‘ } ) \ (S AU2 %
|/
=
,»-/- -l
Va SAU2
:’l\ “1\ Faese Vecchiu AU1Ba Luplno
f "w N =
\\\
‘/ SR
K
./ -
Patcr_no
L3
_ Lotissement Agl
[ ] Espaces batis et projets autorisés, dits « tache urbaine », en 2023
Cbest not amdeesnthaluéa ewmas du secteur de Labretto, l e | o

La vocation urbaine de ce quartier était déja affirmée avec le POS et a été renforcée par le PLU

approuvé en 2009. Equipé en réseaux, de nombreuses habitations y ont été édifiées depuis. La

poursuite de la densification progressive de la zone urbaine, notamment par comblement des dents
creuses, doit permettred e r ®pondre aux besoins de | a population
l'imitant | 6extension de son enveloppe urbaine.

e Source : Livret IV i Orientations réglementaires i p48
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Secteurd 6 Agl i ani
Localisation des ESA Superposition des espaces bétis et projets Superposition
figurant au PADDUC autorisés, situation en 2023, avec le zonage avec la carte des
modifié en 2020 du PLU de 2009 ESA

ccoment Aoliani

I'l en est de m°me pour | es ESA | octééeleiamédagéesien ni ve au
avant la réalisation du PADDUC. La commercialisation des derniers terrains réalisée va permettre

| 6®mergence de nouvelles dbéactivit®s ®conomi ques et
actuels et futurs mais aussi pour | es r ®sendpelnadis de

qui viennent travailler a Bastia. Les ESA répertoriés avec la modification n°1 ne concernent en
outre que des fragments de parcelles, le ruisseau de Montesoro et de Corbaja.

I'l's ne peuvent °tre affirm®s en tant qubespaces str

Secteurd 8 Er baj ol o
Localisation des ESA | Superposition des espaces batis et projets autoriseés, Superposition avec la
figurant au PADDUC situation en 2023, avec le zonage du PLU de 2009 carte des ESA
modifié en 2020

=

B W Voo

A San Gaetanul 6 espace nuwePADDRE eshégaementauj our dd hui partiellen
en zone urbaine avec le PLU de 2009. L 6 ES A r &tfiagmereél entre plusieurs parcelles. Il
sbagira ici de do®finir Ichieetcahérene.Lesespacéslimitoophesone ur b

encore vierge de construction et présentant également un caractére cultivable, bien que non
identifiés a ce titre au PADDUC,pour ront sdéy substituer.
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Secteur San Gaetanu
Localisation des ESA Superposition des espaces bétis et projets autorisés, | Superposition avec la
figurant au PADDUC situation en 2023, avec le zonage du PLU de 2009 carte des ESA
modifié en 2020

Les grands projets autorisés doivent également étre pris en compte dans la mesure ou ils vont
prochainement étre réalisés. | | sbagitdehouammadiésGntdiionna et des espa
nécessaires au passage de la future voie de liaison Bastia-Furiani:

Le sect eurétaidddlionitécen tard que zone a urbaniser au POS, et avait été reconduite

avec le PLU approuvé en 2009. Elle avait donc vocation a étre urbanisée de longue date et
bautorisation dbéurbanisme a ® ® d®I| i vr ®e.

LOESA d®l i mit® avec | e PADDOLU spu®ricm tseetc@uneseamsaipem:

dont | 6dexploitation a d®cap® | @solcoue heewmitddded en@&@ad une
plus aucun potentiel agronomique. L6 ESA r ®si duel est iIimpact® par |l a pr
transport ®I| ectr i qu encluelureartip desla falaise. L é @rementsfonaet

r®si duel nbdédest donc pas favorable ™ une mise en cul t

Secteurdd Ondi na

Localisation de | ESA figurant au PADDUC modifié en 2020, superposé aux anciennes photographies

aériennes, y compris contemporaines™ | 6 ®t ude SODETEG
ESA localisé au PADDUC et aérienne en {1958 ... 1975 — exploitation de la carriére
T g S \ ;
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Secteurd 6 Ondi na

Localisation de | ESA | Superposition des espaces batis et projets autorisés, Superposition avec la
figurant au PADDUC situation en 2023, avec le zonage du PLU de 2009 carte des ESA

modifié en 2020 et |l ocalisation de |

La poursuite de la réalisation de la voie liaison Bastia-Furiani en bordure du secteur de Labretto et
du ruisseau de Montesoro, prévue par la Collectivité de Corse et dont les terrains ont déja été
acquispar | e bi a]asrafdréémeneun ihphEt sur les ESA localisés au PADDUC.

Elle doit sillonner le fond de vallon, impactant pour partie la zone a urbaniser de Labrettu délimitée
en 2009 et les espaces naturels limitrophes.

Le passage des engins, les mouvements de terrains et talutages seront nécessaires a la réalisation

de la voie. De fait, d e pdaaharide reulanted @ gatentieleagrah@mique sera
nécessairement fortement altéré. En outre les parcelles qui auraient pu étre cultivées seront
fragmentées par le passage de la voie et seront a terme coincées entre le ruisseau avec une

ripisylve & préserver/valoriser et la route, ce qui pose des probléemes alafoisd 6 ac c e sekdebi | i t ®
ténement foncier pour| 6 e x foh des ter@s.

Secteur de Labrettu

Localisation de | ESA | Superposition des espaces bétis et projets autorisés, Superposition avec la
figurant au PADDUC situation en 2023, avec le zonage du PLU de 2009 carte des ESA
modifié en 2020 et | oc al i mpade dedanfutudeesoiel dé e
l'iai son jusqud”™ | a
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