Bastia

CITA DI CULTURA

30DQ /RFDO GY8

Révision Générale N°1
TOME 1

4. PIECES REGLEMENTAIRES
4.1 REGLEMENT

Historiqgue du PLU de Bastia

P.O.S. P.L.U.
approuveé le 24/09/1987 approuveé le 18/12/2009
Révision P.O.S. Modification P.O.S. Révision P.L.U. Modification P.L.U.
N°1: 03.10.1994 N°1: 14.08.1996 N°1: 22/05/2025 Modification simplifiée n°1 : 31/05/2010
N°2: 21.07.2005 N°2: 31.07.1998 Modification n°2 : 20/06/2011
N° 3: 21.11.2001 Modification n°3 : 06/05/2013
N° 4 : 22.12.2007 Modification n°4 : 28/06/2014
Mise a jour P.O.S. N°5: 08.05.2008 Mise a jour P.L.U. Modification n°5 : 22/12/2015

Modification n°6 : 22/06/2016
Modification n° 7 : 24/07/2018
Modification n° 8 : 28/05/2019
Modification n° 9 : 25/06/2019
Modification n° 10 : 17/01/2022







SOMMAIRE

_Toc195874614
d/dz [/ [/*"WK~*/d/KE~"E Z2 > d W Zd/ h>/ z» WW>/ >~ >[E~D > h
COMMUNAL . e ettt e et ettt ettt e et e et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeeaas 1.
1. APPLICATION DU REGLEMEINT.......ooiiiiiiiiiieii e 3
2.PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES. ... 1....
3. SERVITUDES ET PRESCRIPTIONS LIEES A LA PROTECTION DE LA RESSOURCE.EN.EA® POTABLE
4. PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE ... 15.....
5. DESTINATION, SOUS DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, ET.EVQLUTIONS............... 33
6. SERVITUDE DE MIXITE SQCIALE.........co s 36......
7. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIQNS.......coiiiiiiiiiiiieeee 40..
8. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET.PAYSAGERE............ 47
9. STATIONNEMENT .....ceii ittt r et e e s e e e s s s et e s s e e e e s nnnneeas 60........
10. EQUIPEMENTS, DESSERTE ET RESEAUX ..ot 65.....
TITRE Il DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX ZONES.URBAINES...................... 71
ZONB A et et e e e e e et r e e e e e e e e e aaane L3
"d/E d/KE ~ KE~dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2..d.h2. ... NTK>A
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGERE
EQUIPEMENTS ET RESEAIX ....ciiiitiiiie ittt ettt 82......
ZONRBUB....... ettt a et e e e e e a e e e e e s 83.........
Ad/E d/KE ~ KE”dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2..d.h2. ... N.BK>A
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGERE
EQUIPEMENTS ET RESEALLX . ....oitiiiiiiiei ettt n e e e e 95.......
ZONBUC ..ot e et e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e eaeen e aae 1 N AT
"d/E d/KE ~ KE~dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2..d.h2. ... N9 > A
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET.PAYSAGHEB&
EQUIPEMENTS ET RESEAIX ....cii ittt ettt e e 107....
4 @\ 3 ] PP PP PPPPPPTPPPPPPO: 109.......
Ad/E d/KE ~ KE”dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2N..d.h2. ... ANGL O
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGHERE
EQUIPEMENTS ET RESEAIX ..ottt a e e e e e 121
ZONBUE. ...t e et e e e e e e et e e r e e e e e e 123.......
"d/E d/KE ~ KE~dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2..d.h2. ... NIRK > A
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET.PAYSAGHRE
EQUIPEMENTS ET RESEAIX.....ci ittt ettt et e e 136
ZONBUP. ..ottt e e e e e e e et e e e e e e e r e e e r e e e et e e e e e e aa e nnrnre 139.......
Ad/E d/KE ~ KE”dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2..d.h2. ... N4> A
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGHRE
EQUIPEMENTS ET RESEALX.....ootiiiiiii et e 145....
TITRE Ill DISPOSITIONS PARTICULERES APPLICABLES AUX ZONES A.URBANISER............. 147
ZONELAU-BA. ..ottt e e 1409.......
Ad/E d/KE ~ KE”dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2N..d.h2. ... NIBE >N
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGERE
EQUIPEMENTS ET RESEAIX ..ottt ettt et e e e e e e e e e e 158....
ZONEBLAU-E. ...ttt e ettt e e e e et ea e e e e 161.......
"d/E d/KE ~ KE~dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2..d.h2. ... NIBK > A
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET.PAYSAGHBE
EQUIPEMENTS ET RESEALX.....ottiiiii e 17Q....
ZONEBLAU-=Q. ... e ea e 171.......
Ad/E d/KE ~ KE”dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2N..d.h2. ... NIAYR >N

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGHERE

d



EQUIPEMENTS ET RESEALX.....oitiiiii e 181....

ZONEBLAU-DA ...ttt et e st e e e e e e 183.....
Ad/E d/KE ~ KE”dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2..d.h2. ... NIBK >N
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGHEBE
EQUIPEMENTS ET RESEAIX ..ottt e e e e e e 190
ZONEBLAU-DB ...ttt e et ettt e e e e e e e e e e et e e e e e e e l101.......
Ad/E d/KE ~ KE”dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2..d.h2. ... NIBK > A
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGHBE
EQUIPEMENTS ET RESEAIX ...coi ittt ettt ettt 199....
ZONELAU-H ...ttt e e e et e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e 201.......
Ad/E d/KE ~ KE”dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2..d.h2. ... N2DK >N
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGRERBE
EQUIPEMENTS ET RESEAIX. ....oottiiiiiie ettt e e e e 209
ZONB2AU.. ...t e et e et et e e e et are s 211.......
"d/E d/KE ~ KE~dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2..d.h2. ... N2AR >N
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGRRE
EQUIPEMENTS ET RESEALX ...coi ittt ettt e e 218....
TITRE IV DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX ZONES.AGRICOLES................. 219
ZONEBA ...ttt e ettt e e e e e e e e e e ettt e e e e a e e e e raeeeas 221.......
Ad/E d/KE ~ KE”dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2.d.h2. ... N2RBK >N
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET. PAYSAGERE
EQUIPEMENTS ET RESEALX.....ootiiiiii et 232....
TITRE V DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES.ET. EORESTIERES
@ | ] N PO PP PURRRRR 231........
Ad/E d/KE ~ KE”dZh d/KE”U E dhz ~ [ d/s/d.2N..d.h2. ... N2BE >N
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE .ET.PAYSAGRERE
EQUIPEMENTS ET RESEAIX ..ottt e e e e e e e e e e e 257....

TITRE VI LEXIQUE. ... .ottt e et e e et ettt e et e e et e et e e e e e e e aeeeeeaeaaaeaaeaaaaenanns 259



TITRE |
' 6326,7.216 *(1(5%/(6 (7
3$57.8&8/.(5(6 $33/.&3%/(6 $

/9(16(0%/( '8 7(55,72,5(
£20081%/







1. APPLICATION DU REGLEMENT

ARTICLE 1.1 -DG- &+%03 '1$33/,&%$7,21 7(55,725,%/ '8 3/%$1

Le reéglement est établi conformément aux articles R.151-9 a R.151- GX &RGH GH OY8UEDQLVPH
publication du décret du 28 décembre 2015.
,O VIDSSOLTXH j OfYHQVHPEOH GX WHUULWRLUH GH OD FRPPXQH GH %$

ARTICLE 1.2 -DG- PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

121- /TRSSRVDELOLWp GX UgJOHPHQW

Le reglement fixe les régles applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territoire cou-
vertparle plan.ll SHUPHW GH VDYRLU TXHOOHYV VRQW OHV SRVVLELOLWpPV GTX
TXH OHV FRQGLWLRQV GDQV OHVTXHOOHV FHVY SRVVLELOLWpPV SHXYHQ\

Le reglement est opposable dans un rapport de conformité a tous types de travaux, constructions, ins-
tallations, aménagements, occupations ou utilisations du sol qui sont soumis a une autorisation ou dé-
claration.

122-0ORGDOLWpPYV GIDSSOLFDWLRQ GHV UqJOHVY HQ FDV GH ORWLVVHPHQ

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division
en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le PLU sont appréciées au regard de chaque lot
LVVX GH OD GLYLVLRGSQarticles R12 eF 31Sd tegl€neBtHle chaque zone qui doivent étre
PLV HQ °XYUH DX UHJDUG GH OTXQLWp IRQFLqUH RX GHV XQLWpV FRQW

1.2.3 - Terrain concerné par plusieurs zonages

/IRUVTXTXQ Wbluvddt bdr Qlusievdid/zonages, il doit étre fait application, sur chacune des parties

du terrain, des régles de la zone qui la couvre.

,O QH SHXW GRQF SDV rWUH IDLW DSSOLFDWLRQ j OfYHQVHPEOH GX GL\
zones.

ARTICLE 1.3-DG- 3257 (( 5(63(&7,9( '8 5(*/(0(17 $ /1(*$5" '(6
AUTRES LEGISLATIONS 5(/$7,9(6 $ /12&&83$7,21 '(6 62/6

1.3.1 - Demeurent applicables lesdispo VLWLRQV GX &RGH GH OY8UEDQLVPH

- Les dispositions des articles L.113-2, R113-2, R.421-23 g) et R.421-23-2 relatives aux Espaces
Boisés Classés ;

- Les dispositions des articles L.111-16, L.111-17, L.111-18 et R111-23* relatives aux énergies
renouvelables ;

- Les dispositions de L.424-1, relatives au sursis a statuer ;

- Les dispositions des articles R.111-2, R.111-4, R.111-23, R.111-25, R.111-26, R.111-27 du
FRGH GH OTXUEDQLVPH

(* Dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR) approuvé par délibération du conseil mu-
nicipal en date du 12/3/2019, le reglement de celui-ci précise sous quelles conditions les dispositifs,
matériaux ou procédés peuvent étre, ou non, autorisés.)



1.3.2 - Prévalent sur les dispositions du PLU

/HV 6HUYLWXGHYV GY{8WLOLWp 3XEOLTXH 6 8 3 D | | etéeds rappliCaf XWLOLVD
tion de Iégislations particuliéres (se référer au Tome 2 - Annexes) prévalent sur les dispositions du PLU.

1.3.3 - Régles spécifiques aux lotissements

Les regles spécifiques aux lotissements sont régies par les articles L.442-9 & L.442-14 du Code de
OTB8UEDQLVPH

Article L.442- GX &RGH GH OT8UEDQLVPH

Les régles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le réglement, le
cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges
s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de s'appli-
guer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'ur-
banisme en tenant lieu, dés l'entrée en vigueur de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au
logement et un urbanisme rénové.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des
parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de
jardins mentionnés a l'article L.115-6.

Article L.442- GX &RGH GH OT8UEDQLVPH

Lorsque la moitié des propriétaires détenant ensemble les deux tiers au moins de la superficie d'un
lotissement ou les deux tiers des propriétaires détenant au moins la moitié de cette superficie le deman-
dent ou l'acceptent, I'autorité compétente peut prononcer la modification de tout ou partie des docu-
ments du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses
de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé. Cette modification doit étre
compatible avec la réglementation d'urbanisme applicable.

Jusqu'a l'expiration d'un délai de cinq ans a compter de I'achévement du lotissement, la modification
mentionnée au premier alinéa ne peut étre prononcée qu'en l'absence d'opposition du lotisseur si celui-
ci possede au moins un lot constructible.

Article L.442- GX &RGH GH OT8UEDQLVPH

Lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu inter-
vient postérieurement au permis d'aménager Qufi lotissement ou a la décision de non-opposition a une
déclaration préalable, l'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre 1l du livre ler du code de I'environnement et délibération du conseil municipal, modifier
tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des charges, qu'il
Soit approuvé ou non approuveé, pour mettre en concordance ces documents avec le plan local d'urba-
nisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité maximale de
construction résultant de I'application de I'ensemble des régles du document d'urbanisme.

Article L.442- GX &RGH GH OT8UEDQLVPH

Un décret fixe les conditions dans lesquelles les modifications aux divisions des propriétés et les sub-
divisions de lots provenant eux-mémes d'un lotissement ayant fait I'objet d'une autorisation de lotir ou
d'un permis d'aménager sont assimilées aux modifications des regles d'un lotissement prévues aux
articles L.442-10 et L.442-11 pour I'application de ces articles.




Article L.442- GX &RGH GH OTS8UEDQLVPH

La déclaration d'utilité publique d'une opération qui n'est pas compatible avec les dispositions a carac-
tére réglementaire régissant un lotissement approuvé ne peut intervenir que si I'enquéte publique rela-
tive a cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique et sur la modification des documents régissant
le lotissement. La déclaration d'utilité publique emporte alors modification de ces documents.

Article L.442- GX &RGH GH OY8S8UEDQLVPH

Lorsque le lotissement a fait I'objet d'une déclaration préalable, le permis de construire ne peut étre
refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles
intervenues depuis la date de non-opposition a la déclaration préalable, et ce pendant cinq ans a comp-
ter de cette méme date.

Lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager, le permis de construire ne peut étre refusé
ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles interve-
nues depuis la date de délivrance du permis d'aménager, et ce pendant cinq ans a compter de l'aché-
vement des travaux constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en application des

articles

L. 442-10, L. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.

ARTICLE 1.4 -DG- ADAPTATIONS ET DEROGATIONS AUX DISPOSITIONS
EDICTEES AUX TITRES Il aV

1.4.1 - Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par le PLU peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues né-
cessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisi-

nantes.

1.4.2 - Dérogation

Des dérogations pourront éventuellement étre accordées, pour les constructions existantes, dans les
cas suivants :

pour SHUPHWWUH OD UHFRQVWUXFWLRQ GH EKWLPHQWY GpWUXLWYV
WURSKH QDWXUHOOH VXUYHQXH GHSXLV PRLQV GTXQ DQ ORUVTXI
WUXFWHXUY HQ YXH GIDVVXUHU OD VpFXULWp &lduxréegledduv HW GHV
PLU ;

pour permettre la mise aux normes de sécurité, notamment par rapport a des risques naturels

ou technologiques ;

SRXU SHUPHWWUH OD UHVWDXUDWLRQ RX UHFRQVWUXFWLRQ GYLF
sur les monuments historiques lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles

sont contraires aux régles du PLU ;

SRXU DXWRULVHU GHVY WUDYDX[ QpFHVVDLUHYV j OTDFFHVVLELOLW,
ment existant.

Des dérogations pourront également étre accordées pour déroger aux régles relatives a I'emprise au

sol, a la hauteur, DL Q V L xTiStmzes a respecter par rapport aux limites séparatives et aux voies et
HPSULVHV SXEOLTXHV ORUVTXH OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV D
ont déja atteint les limites autorisées par le PLU, afin d'autoriser :

ID PLVH HQ °XYUH G XQH LVRODWLRQ HQ VDLOOLH GHV IDoDGHV Gt
ID PLVH HQ °XYUH G XQH LVRODWLRQ SDU VXUpOpYDWLRQ GHV WRL
ID PLVH HQ °XYUH GH GLVSRVLWLIV GH SURWHFWLRQ FRQWUH OH
cades ;

I'installation d'ombrieres dotées de procédés de production d'énergies renouvelables situées

sur des aires de stationnement.

Ces possibilités de dérogation ne sont toutefois pas applicables aux immeubles classés ou inscrits au
titre des monuments historiques, aux immeubles protégés au titre des abords en application de I'article
L. 621-30, a ceux situés dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR) et aux immeubles



protégés en application de l'article L. 151- FRGH GH OYXUEDQLVPH LGHQWLILFDWLRQ
meubles batis ou non batis a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier).

Les dérogations seront limitées aux seuls besoins liés a ces travaux qui ne devront en aucun cas avoir
pour effet de faire déborder la construction sur les voies et emprises publiques.

La décision motivée pourra en outre comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégra-
tion architecturale du projet dans la trame urbaine existante et dans le milieu environnant.

1.4.3 - Travaux sur une construction non conforme

Les travaux sur une construction Iégalement autorisée mais non conforme au présent PLU, F { Ha\Winé
qui ne respecte pas les prescriptions édictées aux articles de la zone concernée, sont admis a condition

- TXYLO VIDJLVVH GYXQ GHV FDV SUpFLVp j OTDOLQpPD SUpPFpPpGHC

- TXTLOV DLHQW SRXU REMHW GIDPpOLRUHU OD-doR@migudelawp RX GH
construction avec les dispositions réglementaires ;

- RX TXfLOV VRLHQW pWUDQJHUV j FHVY GLVSRVLWLRQV

Sont notamment considérés comme aggravant une non-conformité :

- OfYH[WHQVLRQ SDU VXUpOpYDWLRQ VXU OD PrPH HPSULVH EkWLH
sol dépasse celle autorisée ;

- OfYH[WHQVLRQ GH PrPH KDXWHXU GT1XQH FRQVWUXFWERQ GRQW OI

- OfH[WHQVLRQ GTXQH FRQVWUXFWLRQ GDQV OHV PDUJHV GH UHFX(

1.43-RHFRQVWUXFW LiiRept G TXTL G QWLTXH

&RQIRUPpPPHQW j OGIDWXWERGH GH OfXUEDQLVPH ORUVTX XQ EKWLPHQW
a étre détruit ou démoli, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sa reconstruction a l'iden-
tique est autorisée dans un délai de dix ans sauf :
- siun plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement ;
- siun plan de prévention des risques technologiques en dispose autrement ;
- VL HQ UDLVRQ GTXQ GHV DXWUHV ULVTXHV GHV PHVXUHYV VSpFLILT
assurer la sécurité des habitants ;
- au sein du Site Patrimonial Remarquable (SPR) si celui-ci en dispose autrement ;
A condition :
- TXTHOOH QH SRUWH SDV DWWHLQWH j OD VpFXULWp RX j OD VDOXE
- TXTHOOH QH VH VLWXH SDV GDQV OfHPSULVH GT1XQ HPSODFHPHQW
- TXYfHOOH UHVSHFWH OHV GLVSRVLWLRQVY UHODW.LYHYV DX[ ULVTXH\

ARTICLE 1.5 -DG- ARTICULATION ENTRE LE REGLEMENT ET LES OAP

Dans un rapport de conformité, le reglement pFULW HW OHYV SODQFKHYV JUDSKLTXHV TXL
opposables a tous types de travaux, constructions, installations, aménagements, occupations ou utili-
sations du sol qui sont soumis a une autorisation ou déclaration.

LH UgJOHPHQW HVW FRPSOpWp SDU OHV 2U Lddgr@ivativh(RAPY Cag[Rp QD JIHP H C
nieéres peuvent étre plus restrictives mais pas plus permissives que le reglement écrit et graphique.

Chaque OAP dispose :

- GTXQH LOOXVWUDWLRQ TXL VSDWLDOLVH OHV JUDQGYV SULQFLSHV
PHQW j UHVSHFWHU HW j PHWWUH HQ °XYUH SDU OH SRUWHXU GH
proposées si elles permettent une meilleure insertion du projet dans son environnement, sans
WRXWHIRLY VIpORLJQHU GHV SULQFLSHV LOOXVWUpVY GH PDQLqUH

- GTXQ FK2SPRrincipes généraux » : celui-FL H[SRVH OHV REMHFWLIV UHFKHUFKFy
banisation de la zone, avec lesquels le porteur de projet devra étre compatible.



- GIXQ FKOSLWURFLSH GYDPpQDJH B H®lwcij GIHINSWHHF WHY SULQFLSHV C
nagement a respecter obligatoirement par les porteurs de projet, en complément des disposi-
tions réglementaires contenues au sein du présent document.

2. PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

ARTICLE 2.1 -DG- RISQUES NATURELS

2.1.1 - Risque Inondation GpPpERUGHPHQW G HYV eFgaXruséelefehDpluvial

La commune de Basta HVW FRXYHUWH SDU OH SODQ GH SUpY#uQWdssHQ GHV UL\
versant du Grand Bastia » (PPRi) approuveé par arrété préfectoral n°222-2015 en date du 10/8/2015.

Dans les secteurs concernés un risque délimité par ce plan, tout porteur de projet doit respecter les

regles inscrites au reglement du PPRIi (cf Tome 2 +Annexes).

Entre les régles établies au sein du PPRi et celles établies dans le présent reglement, ce sont prioritai-
rement celles édictées parle PPRi TXL VIDSSOLTXHQW

Toutefois, lorsque les dispositions édictées au sein du présent reglement sont plus restrictives ou plus
contraignantes, il convient de respecter celles-ci.

Cartographie réglementaire du PPRI £+, QRQGDWLRQ SDU GpERUGHPHQW GHV FRXUV G

= +
o ]




La partie Sud de la commune, concernée par le PPRi du Grand Bastia, est aussi concernée par la

révision des PPRi du bassin versant du Golo. Dans les secteurs présentant un risque identifié par le

PPRi Golo-Bastia Sud en cours, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'ob-

servation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité

publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a

proximtp G DXWUHY LQVWDOODWLRQV QRQREVWDQW TXTLO VRLW GpMj FI
celui-ci y autorise certaines occupations du sol.

(se référer au Tome 2 - Annexes).

IO HVW UDSSHOG THTREOHWOLWMQRIQLWH DX[ SURSULpWDLUHY ULYHUDLQV
L215-14du FRGH GH OT(QYLURQQHPHQW

"Sans préjudice des articles 556 et 557 du code civil et des chapitres ler, I, IV, VI et VII du présent titre,

le propriétaire riverain est tenu a un entretien régulier du cours d'eau. L'entretien régulier a pour objet

de maintenir le cours d'eau dans son profil d'équilibre, de permettre I'écoulement naturel des eaux et de

contribuer a son bon état écologique ou, le cas échéant, a son bon potentiel écologique, notamment

par enlevement des embacles, débris et atterrissements, flottants ou non, par élagage ou recépage de

la végétation des rives ».



Deplus,IH ORQJ GHYV F BtXalWegsadehtidés sur les cartes du PPRi :

- $ OTH[FHSWLR Qb&isiou dgddd hird &Ja/date du 3 février 1995 ainsi que les cours et
jardins attenant aux habitations sont exempts de la servitude en ce qui concerne le passage des
engins, toute disposition doit é&tre SULVH SRXU SHUPHWWUH OfHPSORL GYfHQJLQV
GH WUDYDX[ GHWQWRMWLBOHDX GHV UXLVVHDX[ RX GHMUWDQDX[ HW
une largeur de 6 m mesurée depuis le haut de la berge. Ainsi :
0 aucun bien immobilier (habitation, mur, abri, etc.) ne peut étre construit a moins de 6 m. du
ERUG GX FRXUV GYHDX SULV j SDUWLU GX KDXW GH OD EHUJH
o VL GHV FO{WXUHV VRQW LQVWDOOpPHV j PRLQV GH P GX ERUG C
empécher le passage des fonctionnaires, agents et personnels chargés de la surveillance et
GH OTHQWUHWLHQ GX FRXUV GYHDX QL OD FLUFXODWLRQ GHV HC
0 les clétures doivent donc pouvoir étre ouvertes en tant que de besoin.

En cas de modification naturelle du tracé GIX¥X@®R XUV GJHDX RX GYfXQ WDOZHJ FHV GHUQ
WLEOHYV GYfpYROXHU DYHF OH WHPSV SDU WRDSEHRUMD Y XJH-F B B ®RILFDSKLR
canal R X G §oMagteur pluvial, les prescriptions ci- GHVV XV pQRQFpHV VIDSSOLTXHURQW G
conditions suivant le nouveau tracé.

2.1.2 - Risque de Submersion marine

Conformément aux instructions nationales, un Atlas des Zones Submersibles (AZS) a été établi en 2022

i OTpFKHOORIUWMORD B&EBPHUVLRQ PDULQH D IDLW OTREMHW GTXQ 3RUW
GH O fa(mMémé\année.

Dans ces secteurs, il convientde PHWWUH HQ °XYUH OHV SULQFLSHV GH SULVH HQ
SURWHFWLRQ GHV SHUVRQQH HW GHV ELHQV SUpFLVpV GD@Y OD GRFYV
zones submersibles contenu dans le PAC.

Le PAC est annexé au dossier de PLU (cf Tome 2 +Annexes).

P

&DUWRJUDSKLH GH OYDWODV(RAE0IRQHYV VXEPHUVLEOHYV
G T i




2.1.3 - Risque Feux de forét

2.1.3.1 Plan de prévention des risques incendie et feux de forét

La commune de Bastia est couverte par le plan de prévention des risques incendies et feux de forét
(PPRIFF) approuvé par arrété préfectoral n°2011151-0005 du 31/5/2011.

Dans les secteurs concernés un risque délimité par ce plan, tout porteur de projet doit respecter les

régles inscrites au reglement du PPRIFF (cf Tome 2 -Annexes).

Entre les régles établies au sein du PPRIFF et celles établies dans le présent réglement, ce sont priori-
WDLUHPHQW FHOOHV pGLFWpHYV SDU OH 335,)) TXL VIDSSOLTXHQW
Toutefois, lorsque les dispositions édictées au sein du présent reglement sont plus restrictives ou plus
contraignantes, il convient de respecter celles-ci.

Cartographie réglementaire du PPRIFF

Prifot do la Haute-Corse
Diroctie Dépariementaie des Territoires et de ko Her Ve

FLAN DE PREVENTION DES RISQUES R \
D'INCENDIES DE FORET \ o
COMMUNE DE BASTIA A ¢ b
Zonage ré
LIS

[ —

{Plan genérali
sévirs ey

[ [rwe— i w

I e S s

2.1.3.2 Obligations légales de débroussaillement

Certains secteurs, délimités par arrété préfectoral, sont concernés par les obligations légales de dé-
EURXVVDLOOHPHQW GRQW OHV PRGDOLWpPV GH P I6WHcotiOFOEstieiH VRQW IL
Ces obligations devront obligatoirement étre respectées par les pétitionnaires (se référer au Tome 2 -

Annexes).

,O HVYW UDSSHOp TXH FHV REOLJDWLRQV OpJDOHV VIDSSOLTXHQW pJDC
(%& FRPSULV GDQV OHV SpULPqQWUHV GpOLPLWpV SDU OfDUUrWp SUplt
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2.1.4 - Risque Mouvements de terrain

8Q 335 PRXYHPHQW GH WHUUDLQ HVW HQ FRXUV GYpODERUDWLRQ (Q C
Of(WDW GX PDL IDLW UplpUHQFH SRXU OD SULVH HQ FRPSWH GX U
(cf Tome 2 *Annexes)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

2.1.5 - Alea minier

&HUWDLQV VHFWHXUV j SUR[LPLWp LPPpGLDWH GH &DUGR VRQW FRQFHL
miniére passeée.

(se référer au Tome 2 - Annexes).
2.1.6 - Risques mouvements de terrains lies au retrait-gonflement des argiles

La commune ne dispose pas de PPR pour le phénoméne de retrait et de gonflement des argiles. Ce-

pendant, certains secteurs sont concernés par ce risque, qualifié de faible.

Seule une étude réalisée a la parcelle, réalisée par un bureau spécialisé en géotechnique permet de

déterminer avec précision les caractéristiques mécaniques des sols et définir des régles de construc-

tions adaptées.

%LHQ TXH QRQ REOLJDWRLUH GDQV OHV VHFWHXUV GYDOpD IDLEOH HO
,O HVW pJDOHPHQW UHFRPPDQGYp GddreB He/piveriorHp@rmetahtdé poekievir P H

les éventuels désordres.

(se référer au Tome 2 - Annexes).

/

Cartographie du rlsque retralt et gonflement des argiles (exposmon faible)
o - \r\lruwgrviw > >

la Citadelle
Joseph

%

b ~N

Source : http://infoterre.brgm.fr/viewer/MainTileForward.do
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2.1.7 - Risque Amiante naturelle

/fDOpD DPLDQWH HQPDLLUIRAQPBEREWBHWHGTIXQ 3RUWHU j &RQQDLVVDQFH
2008. Conformément aux instructions nationales, un Atlas des Zones FRQFHU QpH YV a3@@ta®bif D O p D

en 2013 | OfpFKHO O Hadlp BREMD Bedddcument délimite les zones potentiellement exposées

i XQ ULVTXH GH SUpV(@fQéne BAinexes).Q WH

Une étude géologique et un plan topographique pourront étre demandés lors du dépdt du permis de
FRQVWUXLUH (Q FDV GH SUpVHQFH GYDPLDQWH VXU VLWH WRXWHYV O
optimiser le réemploi sur le terrain des terres extraites, df{ D XWUH SDUW SRXU JDUDQWLU OD VpF
et des ouvriers dans le cadre des travaux et des transports de la terre amiantifére.

Sur les terrains potentiellement amiantés, les travaux en sous-sol autres que ceux destinés a la mise
HQ SODFH GHV UpVHDX[ HW j OD IR @mbIdMeRt QroScHts s§uf Btiidatiok shHe VR Q W
WHUUDLQ Gf{DVVLHWWH GHV WHUUHY H[WUDLWHYV dit€adtBd.PEODLYV RX pYD

8Q SURMHW GpSRVp VXU XQ WHUUDLQ H[SRVp j XQH SUREDELOLWp PR\
amiantiferes pourra étre refusé si les mesures mises en place pour le traitement des déchets est insuf-
fisant.

Dans les espaces concernés, les porteurs de projets se référeront au document « Travaux en terrain
amiantifére, Opération de Génie civil de batiment et de travaux publics, guide de prévention » ED 6142
+$YULO pGLWp SDU O1,156

CARTE DE L'ALEA DE PRESENCE D'AMIANTE DANS LA COMMUNE DE BASTIA, DECLINE EN 4 CLASSES

Carte réalisée en 2013 par le BRGM dans le cadre du projet PSP12CSC31,
attachée au rapport BRGM/RP-62198-FR
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ARTICLE 2.2 -DG- RISQUES TECHNOLOGIQUES

2.2.1 - PPRT Dép6bt de gaz a Bastia lieu-dit Arinella par GDF

Le territoire de Bastia est partiellement concerné par une zone de risque lié a la présence de substances
dangereuses HQ OYRFFEUXG GRIS{W GH JD]

Un PPRT a été approuvé par @rfeté préfectoral n® 10/DREAL/SRET en date du 25/01/2016.
Il délimite le périmétre des zones exposées au risque technologique de la commune et les prescriptions
GIRFFXSDWLRQ GX VRO TXL HQ UpMXOWHQW j WUDYHUV XQ UgJOHPHQ

(cf. Tome 2 - Annexes)

Le PPRT VIDSSOLTXDQW HQ WDQW TXH VHUYLWXGH GIXWLOLWpP SXEOLTXH
sol projetés dans les zones a risque y figurant doivent respecter les dispositions réglementaires édictées

en application de ce plan.

Entre les régles établies au sein du PPRT et celles établies a travers le présent réglement, ce sont
SULRULWDLUHPHQW FHOOHYV pGLFWpHY SDU OH 335, TXL VIDSSOLTXHQV
Toutefois, lorsque les dispositions édictées au sein du présent reglement sont plus restrictives ou plus

contraignantes, il convient de respecter celles-ci.

Cartographie du zonage reglementaire du PPRT
v

Périmétre d’exposition
aux risques

E Emprise de |'établissement

Zones d’interdiction strictes
{Toutes les zones rouges)

Zones d’autorisation sous
conditions

IR

2.2.2 - Risques liés au transport de matiéres dangereuses par canalisations souterraines

/ID FRPPXQH HVW FRQFHUQpH SDU OH SDVVDJH GIfXQH FDQDOLVDWLRQ G
entre le Dépdt de gaz et la mer.

Cette canalisation génére des risques pour les personnes et leur environnement et induisent des zones
GH PDLWULVH GH OfXUEDQLVDWLRQ R GHV UHVWULFWLRQV GI{XVDJHV

Des études de sécurité résultent des zones de danger générant des servitudes.

Les distances varient selon le diamétre des canalisations et le type de matiere transportée. Elles sont
définies par chaque transporteur.
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Conformément a l'article R.555-30-1 du Code de I'environnement, le maire informe le transporteur de
toute demande de permis de construire, de certificat d'urbanisme opérationnel ou de permis d'aménager
concernant un projet situé dans une des zones précédemment définies.

(cf. Tome 2 - Annexes)

Servitudes d'utilité publique autour des canalisations de transport de matiéres dangereuses

Bastia

Limites SUP1 :
[ enGie

AN IION Cr )
< eUNontesorgEEy T
“Maitesorg Vg

B4

® SCAN 25 IGN, © BDTOPO IGN

ARTICLE 2.3-DG- 6(&7(856 '1,1)250$7,21 685 /(6 62/6 62/6
POLLUES)

'DQV OHV 6HFWHXUV G ,QIRUPDWLRQ VXU -OHMW 6SRROGHGHHLQIN GBYOLW D U Y
il est possible de déroger aux obligation prévues au sein de chaque zone du reglement pour la création

GTHVSDFHV YHUWYV damBedd IRHHWWMHUHUHHQVIXYUH OHV PHVXUHV GH JHVWL
GpWHUPLQpPHYV SDU OTpWXGH GHV VRIOM.BIRYHH SDU OTDUWLFOH SUpFL

(cf Tome 2 - Annexes)

ARTICLE 2.4 -DG- NUISANCES SONORES LIEES AUX INFRASTRUCTURES DE
TRANSPORT TERRESTRES

En application de la loi relative a la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992 , du décret n°95-21 du 9

Janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transport terrestres, et a I'arrété interministériel

du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transport terrestres et aux
PRGDOLWpPpY GILVROHPHQW DFRXVWLTXH GHV FRQVWUXFWLRQV PRGLI
2013, les arrétés préfectoraux du 22 Mai 2000 (portant sur les voies ferrées) et du 25 avril 2019 (portant

sur les infrastructures routieres) ont délimité, dans le Département de la Haute Corse, les secteurs
DIIHFWpV SDU OHV QXLVDQFHV VRQRUHYV GH SDUW HW GIDXWUH GHV LQ
circulation.

Lors de la construction de batiments nouveaux, dans les périmetres affectés par le bruit, des prescrip-
tions acoustiques doivent étre respectées par les constructeurs.

(cf Tome 2 - Annexes)
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CLASSEMENT SONORE
DES INFRASTRUCTURES
DE TRANSPORT
TERRESTRE

BASTIA

T Classament den vous

N Categere )

N Cadgore 2

N Cnegore )
Cnttgore &
Catbgere §

T Zones We0hes par e et

3. SERVITUDES ET PRESCRIPTIONS LIEES A LA PROTECTION DE
LA RESSOURCE EN EAU POTABLE

ARTICLE 3.1 -DG- PROTECTION DE LA RESSOURCE EN EAU POTABLE

La commune comprend, sur le territoire communal, quatre SRLQWY GH FDSWDJH GY{HDX SRWDE
Campoli (Suerta), Yata 1 et Yata 2 (Morelli), Scalinetta (Cardo).

Les points de captage comprennent :
- un périmétre de protection immédiate
- un périmetre de protection rapprochée

Les périmetres et les prescriptions TXL VI\ UDWWDFKHQW VRQW SUPARIEXXpY DX VHLQ G)

(cf Tome 2 - Annexes)

4. PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE

ARTICLE 4.1 -DG- PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

La loi n° 2001- GX MDQYLHU VXU OTDUFKpRORJLH SUpYHQ@WQLYH UpIRL
DREW D SRXU REMHW GY{DVVXUHU j WHUUH HW VRXV OHV HDX[ GDC
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FRQVHUYDWLRQ OD VDXYHJDUGH SDU OTpWXGH VFLHQWLILTXH GHV pOp
RX VXVFHSWLEOHV GYfrWUH DIIHFWpV SDU OHV WUDYDX[ SXEOLFV RX SU

Sur le territoire de la commune la cartographie et la liste des entités et des zones archéologiques figure
au Tome 2 -Annexes.

Cette liste ne peut étre considérée comme exhaustive. Elle correspond a des vestiges enregistrés dans
la base nationale de la carte archéologique a la date du 12/12/2014 .

Les secteurs identifiés sont soumis aux dispositions du Code du patrimoine, et notamment du livre V,
titres 1l et Il du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres
en matiére d'archéologie préventive (articles R.522-3 a R.522-5 et R. 523-1 a R.523-8).

Les secteurs de sensibilités archéologiques sont susceptibles de faire I'objet d'un arrété préfectoral
spécifiqgue de création de « zones de présomption de prescription archéologique » ou s'appliqueront
des dispositions particulieres.

Avant tous travaux affectant le sous-sol dans les emprises des zones archéologiques reportées sur la
carte IGN au 1/20000e, il convient de soumettre les travaux relevant du Code de l'urbanisme ou du
&RGH GH OYHQY UddréixQutePdd Qahsej direction régionale des affaires culturelles, service
régional de l'archéologie-villa « San Lazaro », chemin de la Pietrina BP 301- 20 181 Ajaccio-Cedex 1.

/HV RSpUDWLRQV GITDPpQDJHPHQW GH FRQVWUXFWLRQ HW GTRXYUDJH
RX GH OHXU LPSRUWDQFH DIITHFWHQW RX VRQW VXVFHSWLEOHV GYDIIH
JLTXH QH SHXYHQW rWUH HQW U H Sl deg nieX.fid3 8 dgtectdi-dt, ReR & @dhvavitd P H

GH FRQVHUYDWLRQ RX GH VDXYHJDUGH SDU OfpWXGH VFLHQWLILTXH FF
titre 1.

(cf Tome 2 - Annexes)

Zones et sites archéologique actuellement reconnus

ek carman co
BASTIA
Sawes BD Parischn
fends caroseartias S5en 216N

DECEMORE 2014

@ Entités archéologiques
D Contour communal

D Zones archéologiques

0 1 Kilométres
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ARTICLE 4.2 -DG- SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE (SPR) ET ABORDS
DES MONUMENTS HISTORIQUES

La commune est concernée par un Site Patrimonial Remarquable (SPR) approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 12/3/2019.

/H 635 HVYW XQH VHUYLWXGH GIXWLOLWp 3XEOLTXH HW VILPSRVH DX 3/

Les périmétres des espaces concernés par le SPR sont reportés sur les planches graphiques du PLU
a titre indicatif. Au sein de ces derniers il convient donc de se référer au SPR (cf Tome 2 tAnnexes).

Le Site Patrimonial Remarquable peut interdire les nouvelles constructions ou ne les autoriser que sous
certaines conditions, quel que soit le caractére de lazoneetson QLYHD X G{pTXLSHPHQW ,0 FRQ)
de se référer au zonage et au réglement du SPR afin de vérifier le caractére constructible du terrain,
RX OH FDV pFKpDQW OHV FRQGLWLRQV j UHVSHFWHU \.FRPSULV HQ FD

Quelques batiments remarquables, autres que ceux déja référencés aux Monuments Historiques, ont
également été identifié par le SPR hors périmétres délimités (chateau de Millo, la maison « Jobin »). |l
en sera tenu compte. Les dispositions du SPR leur sont applicables.

Entre les regles établies au sein du SPR et celles établies a travers le présent réglement, ce sont prio-
ULWDLUHPHQW FHOOHYV pGLFWpHY SDU OH 635 TXL VIDSSOLTXHQW
Toutefois, lorsque les dispositions édictées au sein du présent réglement sont plus restrictives, plus
contraignantes, ou constituent des compléments de régles, il convient de respecter celles-ci.

Hors périmétres concernés par le SPR, il est rappelé que la loi du 25 février 1943, s'applique a tous les
immeubles et les espaces situés a la fois dans un périmétre de 500 métres de rayon autour du monu-
ment et dans son champ de visibilité. Tous les travaux a l'intérieur de ce périmetre ou susceptibles de
modifier I'aspect des abords du batiment sont soumis a autorisation préalable et doivent avoir recueilli
I'accord de l'architecte des Béatiments de France.

'H SOXV LO HVW UDSSHOp TXH FRQIRUPpPHQW DX FRGH GH OTXUEDQL\
Article R. 421-12:

Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une cléture située dans le périmétre du
SPR ou dans les abords des monuments historiques.

Article R. 421-17-1 :

Lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de construire en application des articles R. 421-14 4 R. 421-186,
les travaux de ravalement doivent étre précédés d'une déclaration préalable des lors qu'ils sont effec-
tués sur tout ou partie d'une construction existante située dans le périmetre d'un site patrimonial remar-
guable ou dans les abords des monuments historiques.

Article R421-19 :

Les lotissements qui sont situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable, dans les abords
des monuments historiques, dans un site classé ou en instance de classement doivent étre précédés
de la délivrance d'un permis d'aménager

Article R421-20 :

Dans le périmétre des sites patrimoniaux remarquables, les abords des monuments historiques, les
sites classés ou en instance de classement et les réserves naturelles doivent étre précédés de la déli-
vrance d'un permis d'aménager :

- les aménagements mentionnés aux h, i et j de l'article R. 421-19, quelle que soit leur impor-
tance;

- les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux metres et portant sur une superficie
supérieure ou égale a cent metres carrés ;

- la création d'un espace public.

17



Article R.421-24 :

Dans le périmétre des sites patrimoniaux remarquables et les abords des monuments historiques, les
travaux, a l'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires, ayant pour effet de modifier
'aménagement des espaces non batis autour d'un batiment existant doivent étre précédés d'une décla-
ration préalable.

Article R.421-25 :

Dans le périmétre des sites patrimoniaux remarquables, les abords des monuments historiques, les

sites classés ou en instance de classement et les réserves naturelles, l'installation de mobilier urbain

RX G °XYUHV G DUW OHV PRGLILFDWLRQV GHV YRLHV RX HVSDFHV SXEC(
sur ces voies ou espaces, a l'exception des travaux d'entretien ou de réparations ordinaires et des

travaux imposés par les réglementations applicables en matiére de sécurité, doivent également étre

précédées d'une déclaration préalable.

- en application du e de l'article R. 421-17-1 : Lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de construire en
application des articles R. 421-14 a R. 421-16, les travaux de ravalement doivent étre précédés d'une
déclaration préalable

Cartographie des secteurs et protection du SPR

SR )

SECTEURS ET PROTECTIONS
échelle communale

LEGENDE DELA CARTE

500m 1000 ™ |
|

Pz

ARTICLE 4.3 -DG- ESPACES BOISES ET DEFRICHEMENT

Certains espaces boisés non classés de la commune sont soumis a autorisation de défrichement con-
formément aux articles L.311.1 et 312.1 du code forestier.

Les périmétres concernés sont illustrés au sein du Tome 2 tAnnexes : ils sont consultablesa | f{DGUHV VH
suivante : DDTM, Boulevard Benoite Danesi, 20200 Bastia.

Et sur le site internet :
https://carto2.geo-ide.din.developpement-durable.gouv.fr/frontoffice/ ?map=2ff9d461-c700-4a65-8be0-
2d3ec531ed85

18


https://carto2.geo-ide.din.developpement-durable.gouv.fr/frontoffice/?map=2ff9d461-c700-4a65-8be0-2d3ec531ed85
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Localisation des espaces soumis a autorisation de défrichement

Source :
https://carto2.geo-ide.din.developpement-durable.gouv.fr/frontoffice/?map=2ff9d461-c700-4a65-8be0-2d3ec531ed85

ARTICLE 4.4 -DG- ESPACE BOISE CLASSE (EBC)

Les espaces boisés classés a conserver ou a créer sont strictement protégées ainsi les coupes et abat-
tages d'arbres dans les espaces boisé classé doivent étre précédés d'une déclaration préalable

Par exception, une déclaration préalable n'est pas requise pour les coupes et abattages :
- Lorsque le propriétaire procede a I'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des bois
morts ;
- Lorsqu'il est fait application des dispositions du livre Il du code forestier ;
- Lorsqu'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux articles L.
312-2 et L. 312-3 du code forestier, d'un reglement type de gestion approuvé conformément
aux articles L. 124-1 et L. 313-1 du méme code ou d'un programme des coupes et travaux d'un

adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles agréé en application de l'article L. 124-2 de
ce code ;
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- Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du Centre national de la propriété forestiére.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles L. 312-1 et suivants
du code forestier dans les cas prévus au troisiéme alinéa de l'article L. 113-2 vaut déclaration préalable
de coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cet article.

ARTICLE 4.5 -DG- ELEMENTS A CONSERVER, A RESTAURER, A METTRE EN
VALEUR OU A REQUALIFIER POUR DES MOTIFS D'ORDRE CULTUREL,
HISTORIQUE OU ARCHITECTURAL (L. 151-19)

En complément des éléments recensés au sein du SPR et réglementés par celui-FL OJDUWIOFOH /

GX &RGH GH OY8UEDQLVPH SHUPHW GDQV OH FDGUH GX 3/8 GTLGHQWL
sage et identifier, localiser et délimiter les quatrtiers, Tlots, immeubles batis ou non batis, espaces publics,

monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs

d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assu-

rer leur préservation leur conservation ou leur restauration.

A ce titre, les chemins historiques et les voies en balcon sur la mer ont été identifiés et repérés par un
symbole et un numéro sur les documents graphiques, correspondants aux appellations et prescriptions
ci-apres.

Les systémes de terrasses en pierres seches et les pagliaghji qui ne peuvent étre cartographiés, soit
en raison de leur multitude ou du manque de données permettant de les localiser exactement, font
pJDOHPHQW OYREMHW GH SUHVRBpasSWLRQV WHO TXH SUpFLVp FL

Tous les travaux ayant pour effet de modifier un élément identifié par le PLU sont soumis a autorisation

préalable (permis de construire ou a déclaration préalable selon la nature des travaux envisagés). Les

WUDYDX[ D\DQW SRXU REMHW GH GpPROLU RX GH UHQGUH LQXWLOLVDE
GRLYHQW rWUH SUpFpGpV GT1XQ SHUPLV GH GpPROLU

3RXU WRXW SURMHW HQYLVDJp VXU OHV SDUFHOOHYV YRLVLQHYV GTXQ p
culiere devra étre portée sur la qualité des constructions et des aménagements. Les projets ne doivent
pas compromettre les perspectives sur ces éléments ou leur stabilité.

4.5.1 Les chemins historiques et les voies en balcon sur la mer

Les chemins historiques et les voies en balcon sur la mer, repérés sous cet intitulé aux documents
graphiques, correspondent :
- aux voies et chemins figurant notamment et majoritairement au cadastre Napoléonien encore
D XMR X U G 1 K X L césElérbevitévrejgnevinent et complétent la trame des chemins repérés
sur les planches graphiques du SPR.
- autracé de routes plus contemporaines comme les routes supérieures et inférieures de Cardo,
ainsi que la route de Saint Florent, dans la mesure ou elles permettent des points de vue re-
marquables sur le paysage littoral et sont des atouts paysagers.

Ces voies et chemins doivent étre maintenus.

Trois types de prescriptions, en fonction de leur hiérarchie actuelle ont été distinguées :
- les grands axes de communication | OfpFKHOOH GH OfvOH LGHQWLILpV VRXV Of
- OHV YRLHY GH GHVVHUWH URXWLgUH GHVVHUYDQW -DHV TXDUWLHL
- les anciens chemins ruraux et dans certains cas, quelques voies historiques qui ont conservé
OHXU JDEDULW GTRULJLQH HW TXL GDQV OD SOXSDUW GHV FDV
SLpWRQV LGHQWLILpYV BRXV OfDSSHOODWLRQ 3F
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3RXU OHV pOpPHOWY SRUWDEGWRE-DIDSSHOODWLRQ 3F

En accompagnement des voies un traitement qualitatif et harmonieux des facades des batiments, des
espaces privatifs et des espaces publics est attendu.

/ID SODQWDWLRQ GYDOLJQHPHQWY GYDUEUHYVY GH KDXWH WLJH HQ DFFRF
rait a leur valorisation.

+RUV HPSULVHV SXEOLTXHV OD FUpDWLRQ GH QRXYHOOHV JRQHV GH V
la voie historique et les batiments les plus proches de celle-ci est interdite. La création de nouvelles

voies de circulation paralléles a celles protégées OTHVW pJDOHPHQW (Q FDV GH UHVWUXF
GpSODFHPHQW GHV YRLHV LQWHUQHY GH OYRSpUDWLRQ HW GHV DLUH)
pas a cette régle sera exigé.

Exemples de zone de stationnement et de desserte interne paralléle a la voie publique
dévalorisantes - non autorisé

SRV LW T HE A== S 7 il
= — 5

Al

Pour les éléments portant  Of{DSSHE®ODWLRQ

Dans la mesure du possible (en fonction du gabarit), des aménagements piétons et cycles sont a con-
forter/réaliser.

Un traitement qualitatif de la voie et de ses abords est & rechercher avec une certaine harmonie sur
OTHQVHPEOH GX WUDFp RX SDU VpTXHQFH XUEDLQH WUDYHUVpH

3RXU OHV pOpPHOWY SRUWDROW OJDSSHOODWLRQ 3F

Les routes supérieure et inférieure de Cardo ainsi que la route de Saint Florent a Bastia offrent des

SRLQWY GH YXH HQ EDOFRQ VXU OH OLWWRUDO VXU SUDWLTXHPHQW
préserver. Leurs abords, et particulierement les murs de cléture et de souténement, doivent étre soignés

et présenter une certaine XQLWp SRXU DFFRPSDJQHU OD YDORULVDWLRQ GH FHV L
aux parties privatives doivent étre réalisés en retrait des voies pour ne pas impacterlacircul DWLRQ VY{DJLYV
sant de voies principales de desserte.

/JHV SODQWDWLRQV GJDUEUHV GH KDXWH WLJH VXU OHV SDUFHOOHV SL
PGQWUHV PLQLPXP HW VL SRVVLEOH PgWUHV GHV PXUHWV HQ SLHUUH
QYDOWgUH OD VWDELOLWpP GHV PXUHWYV j ORQJ WHUPH
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/HV DQFLHQV PXUV HW PXUHWYVY HQ SLHUUHVY GH VRXWqQHPHQW RX GH
voie et encore présents, doivent étre préservés et maintenus en bon état.

(Q FDV GpODUJLVVHPHQW GH OD YRLH RX GH FUpDWLRQ GH UDPSH G
reconstitués.

lls peuvent étre réhaussés dans les limites de hauteur précisées ci-apres.

Toute création de mur de soutéenement ou de mur de cl6ture aux abords des voies sera nécessairement
en pierres apparentes (magonnées ou en pierres seches) et édifié a la verticale (pas de murs inclinés).

Les cldtures doivent suivre la pente de la voie de fagon & maintenir une hauteur constante ou paralléle
a la pente ; ils ne doivent pas former de cléture « en escalier », sauf dans le cas ou ils suivent les
décrochés formés par les anciennes terrasses.

En zone urbaine et a urbaniser, les talus de terre en bord de voie seront nécessairement aménagés par
des murs de souténement en pierres, a la verticale.

En partie amont de la voie, cas des terrains en pente nécessitant un mur de souténement :

- La hauteur du mur de soutenement visible depuis la route doit correspondre a la hauteur du
WHUUDLQ QDWXUHO RX GH OD UHVWDQTXH VILO \ HQ D XQH
- Lahauteur des clétures surmontant un mur de souténement est limitée a 1 metre.
- AU-GHVVXV GTXQ PXU GH VRXWqQHPHQW :0OD FO{WXUH SHXW rWUH U
0 entiérement en pierres par surélévation du mur de souténement, formant par la méme
ungarde-FRUSY OH FDV pFKpDQW GRXEOp GTXQH KDLH YpJpWDC
libres plutét que taillées
o0 GIXQ JULOODJH VRXSOH SUplpUHQWLHOOHPHQW DFFRPSDJQp
SDQWHYV RX PpWDOOLTXH j EDUUHDX[ ULJLGHV GH W\SH RXYU
0 GYXQH SDUWLH HQ SLHUUH PXU EDKXW VXUPRQWpP GYXQ JUL
FRPSDJQp GTXQH KDLH YLYH RX GH SODQWHYV JULPSDQWHYVY R
W\SH RXYUDJH GIDUW 'DQV FH FDV XQLTXHPHQW O®fpGLILFD
étre autorisée, sous réserve que la propriété soit située en zone urbaine, que les piliers
soient de méme aspect que le mur de soutéenement, et que la cléture accompagne la
IDoDGH GTXQ EKWLPHQW YLVLEOH
- Sile souténement est en pierre en joints magonnés, des ouvertures doivent créées pour per-
mettre le drainage des terrains.

Exemple de murs de souténement et de Exemple de mur en pierres magonné drainant - autorisé
clétures métallique a barreaux rigides de
W\SH RXY U dhgtéS-TaDtbridés

22



En partie amont de la voie, clétures des terrains ne nécessitant pas de mur de soutéenement (cas des
terrains plats en bordure de la voie) :

- La hauteur des clbtures est limitée a 1,80 metres maximum ;
- Elle peut étre composée :
0 GIXQ PXU GH SLHUUHYV
o0 GYXQ JULOODJH VRXSOH SUplpUHQWLHOOHPHQW DFFRPSDJQp
pantes
o0 GIXQ RXYUDJH HQ EDUUHDX[ PpWDOOLTXHV ULJLGHV GH W\SH
DFFRPSDJQp GYXQH KDLH YLYH RX GH SODQWHY JULPSDQWHYV
- Les grillages semi-rigides ou en matériaux opaques autre que la pierre ne sont pas autoriseés.

Lorsque laroche-PqUH HVW DIIOHXUDQWH LO HVW UHFRPPDQGpP GYpGLILHU O
ERUG GH OD YRLH GH Wido® BxfoHddtionX ¢1 dE ldi€sEr Idne strate végétale basse se
développer sur la partie en retrait.

Exemples de murs bétis sur la roche mere en retrait

En zone urbaine uniquement, les clotures avec piliers intercalaires peuvent étre autorisées sur une

portion limitée, lorsque celle-ci est proche du batiment et accompagne sa fagade, sous réserve que les

HYVSDFHV LQWHUFDODLUHYV VRLHQW DFFRPSDJQpPHV G fié&Xertioddxd)HV HQ IHU
/{H UHPSOLVVDJH RX OH PDVTXDJH GHV RXYHUWXUHYVY HQWUH OHV SLOLH
IDoDGH ERLVY WH[WLOH « QYHVW SDV DXWRULVp

Les balustrades peuvent également étre autorisées dans les mémes conditions.
Exemples de cléture pJDOHPHQW DXWRULVpH HQ JRQH XUEDLQH HQ DFFF

Mur bahut et piliers en pierres + barreaux rigides de type Balustrade
RXYUDJH GYDUW
N ~
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En partie aval de la voie :
La hauteur visible de la cléture depuis la voie ne dépassera pas 1 métre de facon a préserver

les perspectives sur la ville et le littoral.

- Laclbture peut étre réalisée :
0 entierement en pierres, le cas échéant par surélévation du mur de souténement situé

en contrebas de la route et formant par la méme un garde-corps, éventuellement doublé
GIXQH KDLH YpJpWDOH HQ SULYLOpJL 2i@ges. athguttkdiPHY OLE UL

végétal planté, au terme de sa croissance GRLW VIDOLJQHU VXU OD KDXWHXU
0 GTXQ JULOODJH VRXSOH RX PpWDBOBOALTSXHH R XEYDUDUIHHD & fj MW WL GH

tielemHQW DFFRPSDJQp G HixXd Hlaki&slgkimyantédd

GTXQH SDUWLH HQ SLHUUH PXU EDKXW VXUPRQWp GYXQ JUL

(0]
EDUUHDX GH W\SH RXDXQW FHH GPVUXWQLTXHPHQW OfpGLILFDWLR
DXWRULVpH VRXV UpVHUYH TXH OD SURSULpWeméRdLW VLWXp

DVSHFW TXH OH PXU GH VRXWgQHPHQW HW TXH OD FO{WXUH

ment visible.

Exemples de clbtures adaptés - autorisées

Les dispositions ci-DYDQW QH VIDSSOLTXHQW SDV DX[ DQFLHQV PXUV HQ SLHU
SPULHXUH HW GRQW OH FDUDFWqUH KLVWRULTXH HVW DYpUp TXL VRQV

gue soit leur hauteur

pierres historique a préserver, quelle
9 AR R .v,/'h;- At &

Exemples de murs en

[ ad Nk

!
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Dans tous les cas, les grillages semi-rigides et les matériaux opaques autres que la pierre ne sont pas
autorisés.

Exemples de cl6tures peu qualifiantes non autorisées

Mur bahut avec piliers tinterstices opacifiés Cldéture semi-rigide et mur bahut sans
pierres apparentes en escalier non justifiée

absence de terrasse

Hauteur trop importante masquant la pers-
pective sur la mer et le centre historique,
haut du mur en escalier non justifiée (ab-

sence de terrasse

Traitement des acceés pour les véhicules :

/HV SRUWDLOV GYDFFqV GHV YpKLFXOHY VHURQW LPSODQWpV DX PLQLP
j SHUPHWWUH OH VWDWLRQQHPHQW WHPSRUDLUH GYXQ YpKLFXOH OH
culation.

Si la pente du terrain est faible OfDFFgV SRXUUD rWUH UpDOLVp SHUSHQGLFXODLU
VRXWgQHPHQW HQ SLHUUH VHUD SURORQJp MXVTXYDX SRUWDLO

Si la pente du terrain est élevée, OfDFFqV VHUD SDUDOOQqOH DX PXU GH VRXWqQHPI
formantune UDPSH DYHF PLVH HQ SODFH GTXQ VHFRQG PXU GH VRXWgqQHPI
de terrains, qui sera également réalisé en pierres, en harmonie avec celui édifié contre la voie.
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([HPSOH GY{DPPQDJHPHQW DXWRULVpP SRXU OJDFFqV ¢
Faible pente : acces perpendiculaire DX PXU GH VRXWgQHPHQ DYHF PXU SUR
el S 3 o i $ T il ¥ o T3 %,

W
e Y

1 ‘ v

#

Forte pente UDPSH GIDFFqV SDUDOOQOH DX PXU GH VRX'
Exemple de rampe autorisée ([HPSOH GH UDPSH Re OD PLVH H(
mur de souténement est nécessaire pour éviter les
glissements de terrains.

3RXU OHV pOpPHOWY SRUWBOW OJDSSHOODWLRQ 3F

Ces anciens chemins participent au maillage piéton des différents quartiers en sillonnant le territoire
communal; GI(VW HQ 2XHVW HW, @GsXelkeR laGill® bautXeGla ville basse, les espaces
urbanisés aux espaces agricoles et naturels, le littoral a la montagne.

Leurs emprises et leur fonctionnalité doivent donc étre maintenus.

Aucune construction, portail ou cldture qui ferait obstacle a leur fréquentation ne peut étre édifiée en
travers. Pour tout projet (construction nouvelle, extension y compris par surélévation, division parcellaire
« SRUWDQW VXU XQH XQLWp BR e rqdlele@éthblisbevhBritl duMid3<aye eSt une
FRQGLWLRQ SUpDODEOH j WRXWH DXWRULVDWLRQ GYXUEDQLVPH

/HV PXUV PXUHWV HW WHUUDVVHV HQ SLHUUHV TXL OHV HQFDGUHQW
valorisés par un maintien en bon état.

Ces chemins sont réservés prioritairement & un usage piétonnier. Un usage routier ne pourra étre auto-

ULvVp TXH VL OH JDEDULW DFWXHO OH SHUPHW SRXU XQ QRPEUH GTKDE
SDU OH 6',66 /fpODUJLVVHPHGWpPpOG TR @ KHPLAHRXREAFPHOOH YRLH PLWR\
j OD GHVWUXFWLRQ GT1XQ PXUHW GH VRXWgQHPHQW PXU GH FO{WXUH I
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'HV SHUFpHV SRXUURQW WRXWHIRLY rWUH DXWRULVpHV GDQV OH FDGU
OHV YpKLFXOHV GYXQH ODUJHXU PD[LPDOH GH PgqWUHV HW SRXU OHYV
PQWUH GDQV OD OLPLWH G Y ¥es BRicup\pasunjieNoRa@réil W GTXQ D

En FDV GH GLYLVLRQ SDUFHOODLUH ORUVTXH OTXQLWp IRQFLqQUH GLVS
autorisé FHOXL H[LVWDQW GHYUD rWUH PXWXDOLVp DILQ GIpYLWHU OHV S
SUpVHUYDWLRQ GHV RXYUDJHV GRbBskRRIMSDIQHPHQW GHV DQ

/ID FUpDWLRQ GTXQH QRXYHOOH YRLH GH GHVVHUWH YHQDQW FRXSHU

GTXQH PDQLqUH JpQpUDOH j pYLWHU (OOH QH SRXUUD rWUH DXWRULV
DOWHUQDWLYH QTfHVW SRVVLEOH DSUqV pWXGH GH PXWXDOLVDWLRQ G
desservant le cas échéant une propriété voisine. Dans ce cas, la trouée nécessaire au passage de la

voie sera limitée a une largeur de 3 métres et les points de section des ouvrages devront étre repris et

DVVXUpV SDU OH SRUWHXU GH SURMHW SRXU JDUDQWLU OD VWDELOLW
FUppH QH GHYUD SDV JpQpUHU GH UXSWXUH GH QLYHDX GH SDUW HW G

La pose de cl6tures au-dessus des murs de soutenement en pierres seches existants est interdite. Elles
VHURQW QpFHVVDLUHPHQW SRVpHV j OpDUULgQUH F{Wp SURSULpWp SU
barreaux rigide GH W\SH RXYUDJH GTDUW GDQV WRXV OHV FDV DFFRPSDJQp C

La pose de clétures au-dessus des murs de soutenement magonnés est autorisée. Elles seront néces-
sairement composées de grillage souple ou a barreaux rigide GH W\SH RXYUDJH GTDUW GDQV V
DFFRPSDJQp GYXQH KDLH YpJpWDOH

([HPSOH GH SHUFpH DGDSWpH GDQV XQ PXU GTRULJLQH ORQJHDQW XQ DQFLHQ
voie a la perpendiculaire

-----
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/HV SODQWDWLRQV GIDUEUHV GH KDXWH WLJH VXU OHV SDUFHOOHYV SL
PQWUHYV PLQLPXP HW VL SRVVLEOH PQWUHYVY GHV PXUHWYVY HQ SLHUUH
QIDOWgUH OD VWDELOLWpP GHV PXUHWYV j ORQJ WHUPH

4.5.2 Les systémes de terrasses en pierres séches et les pagliaghji
Les terrasses en pierres seéche et les pagliaghji ne peuvent étre cartographiés compte tenu de leur
QRPEUH VXU OYHQVHP E (Qds dzpbdsiidds Beéiflquedit DSUQqV V 1D SGRQ F XMHKQWO THQ

semble du territoire communal.

Les terrasses en pierre séche

En zones agricoles et naturelles, les restanques seront maintenues et restaurées dans leur configura-
WLRQ GTRULJLQH

En zone urbaine et a urbaniser, ou le reglement du PLU autorise les nouvelles constructions, une at-
WHQWLRQ SDUWLFXOLqUH GHYUD rWUH SRUWpPH TXDQW DX FKRL[ GX FK
de la construction et de la configuration desacces GH IDoRQ j PLQLPLVHU OYLPSDFW VXU C
VILQVpUHU KDUPRQLHXVHPHQW GDQV OH V\VWgPH GH WHUUDVVHYV

Les pagliaghiji :

Les pagliaghji VHURQW UHVWDXUpV GDQV OHXU YROXPHYVY HW PDWpULDX[ GH |
Les toitures encore en lauzes seront préservées/restaurées.

En zone urbaine ou a urbaniser, ils peuvent étre intégrés au batiment principal ou constituer des an-
QH[HV rWUH WUDQVIRUPpPV HQ ORJHPHQWY RX pYROXHU HQ XQH DXWU
général des pagliaghji JDEDULW YROXPH WRLWXUH « VRLW SUpVHUYp

ARTICLE 4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A
PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23)

4.6.1 Travaux ayant pour effet de modifier un élément identifié

/[ fDUWLFOHGX &RGH GH OT8UEDQLVPH SHUPHW GDQV OH FDGUH GX 3/
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,

notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir,

le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation.

Tous les travaux ayant pour effet de modifier un élément identifié par le PLU sont soumis a autorisation
préalable.

Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4
pour les coupes et abattages d'arbres.

Par exception, une déclaration préalable n'est pas requise pour les coupes et abattages :

- Lorsque le propriétaire procéde a I'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois
morts ;

- Lorsqu'il est fait application des dispositions du livre Il du code forestier ;

- Lorsqu'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux articles L.
312-2 et L. 312-3 du code forestier, d'un réglement type de gestion approuvé conformément
aux articles L. 124-1 et L. 313-1 du méme code ou d'un programme des coupes et travaux d'un
adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles agréé en application de l'article L. 124-2 de
ce code ;

- Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du Centre national de la propriété forestiéere.
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La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles L. 312-1 et suivants
du code forestier dans les cas prévus au troisieme alinéa de l'article L. 113-2 vaut déclaration préalable
de coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cet article.

4.6.2 Préservationdes DERUGYV GHV F RetdeY rigisyiMe3 X

Pour les ruisseaux permanents, figurant sur la carte ci-apres :

Aucune construction sur une distance de 15 métres minimum depuis le franc bord des berges existantes
ORUVTXY{HOOHV VRQW ELHQ PDUTXpHV GDQV OH FDV FRQWUDLUH XQH
OMD[H GTpFRXOHPHQW

Pour les ruisseaux intermittents, figurant sur la carte ci-aprés

Aucune construction sur une distance de 10 métres minimum depuis le franc bord des berges existantes
ORUVTXY{HOOHV VRQW ELHQ PDUTXpHV GDQV OH FDV FRQWUDLUH XQH
OMD[H GTpFRXOHPHQW

Pour les ruisseaux et talwegs ne figurant pas sur la carte ci-aprés mais figurant sur les cartogra-
phies du PPRi :

Les marges de recul minimales imposées par le PPRi seront respectées.

3RXU OTHQVHPEOH GHV UXLVVHDX[ HW WDOZHJV

Les distances imposées pour les ruisseaux permanent et intermittents ainsi que celles imposées par le
PPRi et précisées ci-avant sont des distances minimales et ne font donc pas obstacle a ce des distances
VXSpULHXUHV VRLHQW LPSRVpHV OD ODUJHXU GHV ULSLVV\OYHV HW Gl
fonction de la topographie des lieux et de leur débit, ou compte tenu de la qualité écologique du milieu.

Les marges de recul ci-avant imposées seront préservées en jardin, espaces verts, cultivés en tant que
SRWDJHU G 1DJUpP H G#bnRexirsgcRractétibtigdgs\agricoles ou naturelles.

Dans tous les cas les arbres présents devront étre conservés et la végétation des abords des berges
formant la ripisylve doit étre conservée, confortée, le cas échéant restaurée.

Aucune construction, installatonou RXYUDJH TXL YLHQGUDLW DUWLILFLDOLVHU OH VF
tion :

- du mobilier urbain, a condition GrWUH HQ Q R §itBd hbrs@dnk indvigeable par déborde-
PHQW GHV FRXUV GTHDX L G é&tQ vénditiop lquessB Qré&sefickl n8 8t pas sus-
FHSWLEOH GYfRFFDVLRQQHU GHV G HPEKFOHV

- des cheminements piétons non imperméabilisés, a condition de respecter une distance mini-
male de 5 métres par rapport au bord de la berge

- des cheminements imperméabilisés, a condition de respecter une distance minimale de 5
meétres par rapport au bord de la berge, et que la largeur du chemin soit inférieure ou égale a
1,50 métre

- des ponts de franchissement.

7TRXWHIRLV HQ ]JRQH XUEDLQH FHV GLVSRVLWLRQV QH VIDSSOLTXHQW

La couverture des ruisseaux permanents et intermittents figurant sur la carte ci-apres, autre que les
SDUWLHYVY GpMj FRXYHUWHY QYHVW SDV DXWRULVpH

&DUWRJUDSKLH GHV UXLVVHDX[ SHUPDQHQWYVY HW LQWHUPLWWHQWYV D
avant :
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4.6.3 Les arbres remarquables

Des arbres de haute tige, bosquets et ensembles boisés remarquables ont été identifiés par une trame

spécifique et un numéro sur les documents graphiques, correspondants aux numéros figurant sur la

liste ci-apres.

Les arbres remarquables LQVFULWY j OTLQYHQWDLUH UpJLso@xpréciseHMnDIW EUHY UHF
listeci-DSUqV SDU OfDVWpULVTXH HW G R L etreQ@iictdin@ntprésgivgsT XHQFH j FH
/H SURMHW GHYUD QRWDPPHQW UHVSHFWHU OHVY DUEUHY UHPDUTXDEO'
arbres concernés suffisant pour assurer leur pérennité et leur développement, et ne pas endommager

le systéme racinaire.
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Ainsi :

/IHV FRXSHV HW DEDWWDJHV GIDUEUHY QH SHXYHQW rWUH DXWRULVpYV

les constructions enterrées ou nécessitant des fondations devront respecter une distance de 5

PGWUHV PLQLPXP SDU UDSSRUW DX[ DUEUHV RX JURXSHPHQW GD!
OHV FRQVWUXFWLRQ QRQ HQWHUUpPHV RX QH QpFHVVLWDQW SDV
PQWUHV j OTpJRXW GX WRLW GHYUF
PLQLPXP SDU UDSSRUW DX[ DUEUHV RX JURXSHPHQW GYDUEUHV Uj
OHV FRQVWUXFWLRQ QRQ HQWHUUpPHV RX QH QpFHVVLWDQW SDV

GX WRLW HVW VXSpULHXUH j

du toit est inférieure a 3 métres devront respecter une distance de 3 métres minimum par rap-

SRUW DX[ DUEUHV RX JURXSHPHQW & ¥YDW BWRKW HpRpLYVHOHFPRPPDQGDPp

une distance de 5 métres pour ne pas que le développement racinaire, variable selon les es-
péces végétales, ne crée de désordres sur la construction.

le nécessite, ou pour une raison majeure de sécurité.

(Q FDV GH WUDYDX[ DXWRULVpPV j SUR[LPLWp OHV SRUWHXUV GH SURM

de protection SUpFLVpHV |j«®JD@iteReanDcompte de la végétation existante » contenu a

@ ARTICLE 8.3 -DG- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS »

état sanitaire. Bosquet contenant l'arbre remar-
quable CHL5. Point GPS de référence = point cen-

tral du bosquet.

o TYPE = DIMENSIONS ETAT
N D'ARBRE ESIEECE DESCRIPTIF (m) SANITAIRE LOCALISATION
Lié a I'histoire du jardin Romieu (créé en 1874). Di-
mension exceptionnelle. Arbre a troncs multiples.
arbre Phyto- Nombreux rejets. Curiosité botanique. Port qriginal H.:17 _ _
Pa-1 isole* lacca de l'arbre. Hauteur 15 & 19 m. Mesures difficiles : | Circ. : 2,50 bon Jardin Romieu
dioica diameétre > 80 cm et circonférence > 2,50 m. Brin | Diam. : 0,80
c6té sud (citadelle) : 114,5 cm (diam 37); Brin coté
esplanade : 212 cm (diam 68).
Arbre sain. Dimension exceptionnelle (frondaison,
hauteur, diamétre). A subi taille drastique en janvier
2018, mais reste emblématique de ce jardin particu- .
. - . ; o X H.:22 . .
Pa-2 _arbrfe Flcus_ Ilgr. Houpplel_’ en voie de r_econstltutlon (retou_r’ al Girc. - 1.97 bon Jardin Maison
isolé* elastica | I'état avant taille dépendra vigueur de l'arbre). Lié & DI o Caraffa
ot o N ; - iam. : 0,63
I'histoire du jardin et & son paysage interne. Estima-
tion valeur de l'arbre (ONF Arbre Conseil 2018) :
Y DYDQW WDEO@MBUqgV WL
Arbre sain et moyennement vigoureux. Dimension
exceptionnelle (frondaison, hauteur, diamétre). Lié
arbre Ficus a I'h_istoire dq jardin et a son paysage interne. Es- _H. 116 Jardin Mairie
Pa-3 isolé* elastica thétique particuliére : entrelacs de racines appa- | Circ.: 2,21 bon place du mar-
rentes au sol et racines aériennes en rideau. Esti- | Diam. : 0,71 ché
mation valeur de I'arbre (ONF Arbre Conseil 2018) :
Ya
Chéne liege massif au port étendu (diamétre supé- Agliani. Par-
arbre Quercus rieur a 1m et des b_rar_1ches horizon_tales de 7m de H 116,5 celle cadas-
Pa-4 isolé* suber portant). Arbre se distinguant au sein d'un bosquet | Circ. : 3,70 bon trale : BM754
G DUEUHV SOXV MHXQHV 3DUFH Diam.:1,18 (cf. plan sur la
de Bastia. fiche)
Bosquet de chéne liege de 8000 m2, en plein coeur
de Bastia, témoin des espaces boisés de la com- _—
. N ) C Agliani. Par-
mune tels qu'ils existaient avant I'urbanisation. 7 celles cadas-
bouquet, arbres échantillonnés mesurant entre 54 cm et 1,20 H.:12 :
Quercus I A, . S trales : BM754
Pa-5 groupe, | & cm de diameétre. Mesures indiquées par def(_;\ut, erc. 13,75 moyen et BM753 (cf
collectif* celles du plus gros arbre (CHL6), malgré son faible | Diam. : 1,20 '

plan sur la
fiche)
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bouquet,

Dimension exceptionnelle (12 a 15 m). Houppier
fourni, en fuseau. Marqueur du paysage (repeére, vi-
sible de loin). Emblémes du quartier Giambelli : re-

113

Pa-6 | groupe, SL:JSprSes- péres de constance temporelle. "Arbres jumeaux” | Circ. : 2,77 bon g;;rtt;;r"
collectif* P: ayant poussé ensemble. Risque : blessure station- | Diam. : 0,89
nement, proximité route et muret, feu sur une des
charpentieres (plaie de taille).
Dimension exceptionnelle (12 a 15 m). Houppier
bouguet fourni, en fuseau. Marqueur du paysage (repére, vi- H.:13
quet, Cupres- | sible de loin). Emblémes du quartier Giambelli : re- S Quartier
Pa-7 | groupe, : " : .| Circ.:1,65 bon d .
. | sus sp. péeres de constance temporelle. "Arbres jumeaux ; . Giambelli
collectif* . f . ’ Diam. : 0,56
ayant poussé ensemble. Risque : blessure station-
nement, proximité route et muret.
Bouquet d'une quizaine de cypres, dans un peuple- .
« JIE ~ . Ruisseau de
bouquet, ment de chéne vert (cohabitation plutdt rare de ces H.:15 .
Cupres- PR ; N o Lupinu. Par-
Pa-8 | groupe, SUS S deux essences), a c6té d'un ancien four a chaux. | Circ.: 1,86 bon celle cadas-
collectif* p: =RQH GH QDWXUH DX F°XU G X Diam.: 0,60 .
N L A trale : BN771
Bastia, a proximité de I'hdpital.
Eucalyptus au tronc massif et imposant, et au houp-
pier déséquilibré suite a la chute de la charpentiére
principale. Seul eucalyptus de cette taille connu a
ce jour sur la commune. La forme particuliere donné .
s . . Ruisseau de
Eucalyp- | a I'arbre par les manchons de lierre autour du tronc H.:18 ’
arbre PR . S Lupinu. Par-
Pa-9 | . " ., tus glo- | et des branches, a été dénaturée par la coupe du | Circ. : 5,40 moyen
isolé - A TR ; . celle cadas-
bulus lierre (20 cm de diamétre) aprés janvier 2018. | Diam.: 1,72 .
) . e : trale : BN771
L'arbre est aujourd'hui recouvert de lierre mort. Le
lierre a aussi un intérét écologique. C'est I'ensemble
eucalyptus et lierre qui formaient un duo remar-
quable.
«/H VXMHW SUpVHQW j OTHQWU
. WpPRLQ GH OTDPpQDJHPHQW , .
Pa-10 ;ré)lga; ::;rt};lglri:a lors de la structuration du jardin et servait peut étre CirF(i:. } 11322 bon Jardin Romieu
GTDUEUH GH S ODF Hmémaydmeris » Diam”'(540
(CBNC, 2018). e
Pin adulte mature (arbre a grand développement
pour cette essence), marqueur de l'identité visuelle
bouquet, | .. ' gt paysagere du jardin Romieu créé en 1874, et_ lié H.:195
Pa-11 | groupe Pinus pi- | a son h|st0|rg. Il surplolmb(_e les remparts de la cita- Circ. - 3.14 moyen Jardin Romieu
. | nea delle. Houppier caractéristique en couronne. Fonc- o
collectif* . : : . - .| Diam.:1
tionnement physiologique relativement faible. A subi
une taille d'éclaircissage et présente des défauts sur
insertions de certaines charpentiéres.
Pin adulte mature (arbre a développement moyen
pour cette essence), marqueur de l'identité visuelle
et paysagéere du jardin Romieu créé en 1874, et lié
a son histoire. Il surplombe une allée piétonne du
bouquet, Pinus pi- jardin. Houppier déstructuré du fait de la concur- H.: 16
Pa-12 | groupe, nea P | rence pour la lumiére avec le pin voisin. Fonction- | Circ. : 2,20 moyen Jardin Romieu
collectif* nement physiologique faible. A subi une taille | Diam.: 0,70

d'éclaircissage et présente des défauts sur inser-
tions de certaines charpentieres, couplé a un pen-
chant trés marqué, avec une blessure racinaire en-
gendrant un début d'altération.
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Pin adulte mature (arbre a grand développement
pour cette essence), marqueur de l'identité visuelle
et paysagere du jardin Romieu créé en 1874, et lié
a son histoire. Il surplombe les allées piétonnes.
Pinus pi- | Houppier déstructuré du fait de I'ablation d'une char-
nea pentiére. Fonctionnement physiologique satisfai-
sant. A subi une taille d'éclaircissage légére. Possé-
dait un hauban statique (remplacé au printemps
2019 par 2 haubans statiques). A subit une attaque
de scolytes.

H.:23
Circ. : 3,36 moyen Jardin Romieu
Diam. : 1,07

bouquet,
Pa-13 | groupe,
collectif*

Pin de grande dimension pour un arbre en plein

F°XU eRtre-ville (visible depuis la place Saint Parking bus a

Nicolas, le rond-point et les rues adjacentes). Arbre . coté du

. . e > P H.: 16 ’

arbre Pinus pi- | de place au houppier bien fourni, apprécié pour son Circ. - 2.87 bon square St Vic-

isoléx nea ombrage. Associé a l'alignement des micocouliers, | . =" tor, derriére la
. . ) Diam. : 0,92 -

il est un marqueur visuel du paking des bus, et du Mairie de Bas-

square. Pin lié a I'histoire de 'aménagement urbain tia

du quartier et au batiment de la Mairie a proximité.

Pa-14

5. DESTINATION, SOUS DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, ET
EVOLUTIONS

ARTICLE 5.1 -DG- DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Liste des destinations et sous-GHVWLQDWLRQV GpILQLHV SDB,uxtkllesRexresend O 1 X UE D (
reglement fait référence au sein de chaque zone et/ou secteur.

DESTINATION SOUS-DESTINATION

Exploitation agricole

Recouvre les constructions destinées a I'exercice d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-des-
tination recouvre notamment les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a
o . I'élevage des animaux ainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
Exploitation agricole | commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte
et forestiere de production, dans les conditions définies au Il de l'article L. 151-11 du code de I'urbanisme.

Exploitation forestiére

Recouvre les constructions et les entrepdts notamment de stockage du bois, des véhicules et des
machines permettant I'exploitation forestiére.

Logement

Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages
a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-destination
« logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs

Habitation Hébergement
Recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service.
Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les
foyers de travailleurs et les résidences autonomie.
Artisanat et commerce de détails
Recouvre les constructions destinées aux activités artisanales de production, de transformation, de
réparation ou de prestation de services, les constructions commerciales avec surface de vente desti-
nées a la présentation ou a l'exposition de biens et de marchandises proposées a la vente au détail a
Commerce et activi- une clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les produits
tés de services stockés commandés par voie télématique.
Restauration
Recouvre les constructions destinées a la restauration sur place ou a emporter avec accueil d'une
clientéle.

Commerce de gros

1 Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées par
le reglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu - Modifié par
Arrété du 22 mars 2023.
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Recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientéle profes-
sionnelle.

$FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OTDFFXHLO GTXQH F
Recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une clientele pour la conclusion directe de contrat
de vente de services ou de prestation de services, notamment médicaux et accessoirement la présen-
tation de biens.

Hotels

Recouvre les constructions destinées a I'accueil de touristes dans des hétels, c'est-a-dire des établis-
sements commerciaux qui offrent a une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y élit pas domicile,
des chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre de services.

Autres hébergements touristiques

Recouvre les constructions autres que les hotels destinées a accueillir des touristes, notamment les
résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

Cinéma

Recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de spectacles cinématogra-
phiques mentionnée a I'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image animée accueillant une clien-
tele commerciale.

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie substantielle
de la construction est dédiée a l'accueil du public. Cette sous-destination comprend notamment les
constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions
des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de ré-
seaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

(TXLSHPHQW (¢
collectif et services

(WDEOLVVHPHQWY GfHQVHLIJQHPHQW GH VDQWp HW GIYDFWLR
Recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements
destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collec-
tifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

publics

6DOOHV GYDUW HW GH VSHFWDFOHV
Recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et
autres activités culturelles d'intérét collectif.

Equipements sportifs
Recouvre les éguipements d'intéréts collectifs destinées a I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-
destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Lieu de culte
Recouvre les constructions répondant & des besoins collectifs de caractére religieux.

Autres équipements recevant du public

Recouvre les équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif
ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination " Equipement d'intérét
collectif et services publics ". Cette sous-destination recouvre notamment les salles polyvalentes et les
aires d'accueil des gens du voyage.

Industrie

Recouvre les constructions destinées a l'activité extractive du secteur primaire, les constructions des-
tinées a l'activité industrielle et manufacturiere du secteur secondaire, ainsi que les constructions des-
tinées aux activités artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination
recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de gé-
nérer des nuisances.

Autres activités des
secteurs primaire,

Entrep6t

Recouvre les constructions destinées a la logistique, au stockage ou a I'entreposage des biens sans
surface de vente, les points permanents de livraison ou de livraison et de retrait d'achats au détail
commandés par voie télématigue, ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

secondaire ou ter-
tiaire

Bureau

Recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant un accueil limité du public, destinées no-
tamment aux activités de direction, de communication, de gestion des entreprises des secteurs pri-
maires, secondaires et tertiaires et également des administrations publiques et assimilées.

&HQWUH GH FRQJUgqV HW GTH[SRVLWLRQ
5HFRXYUH OHV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHV j OfpYpQHPHQW
titre payant.

Cuisine dédiée a la vente en ligne
Recouvre les constructions destinées a la préparation de repas commandés par voie télématique. Ces
commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place.
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ARTICLE 5.2 -DG- EVOLUTION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

5.2.1 Changement de destination

/HV WUDYDX[ VXU XQH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH H[WHQVLRQ FKDQ.
IDFH GH SODQFKHU RX XQH HPSULVH DX VRO Hi@stimatbomsont:GIXQH GHVWLC
- autorisés lorsque cette destination ou sous-GHVWLQDWLRQ QTHVW SDV LQWHUGLWH
glement de la zone ou du secteur ;
x il faut respecter les mémes conditions que pour les constructions nouvelles et lorsque ces
conditions fixent des surfaces de plancher et/ou une emprise au sol maximales, ces der-
QLgQUHV GRLYHQW VDX|I PHQWLRQ FRQWUDLUH V{DSSOLTXHU |j
GIXQH GLYLVLRQ HQ SURSULpWp HW &&aeDtravauk.DAINS HoaRQ VW U X FW |
ment VL OD VXUIDFH GH SODQFKHU RX OfHPSULVH DX VRO HVW Gy
HILVWDQWHY LO QTHVW SDV SRVYV ks utdhaay@mbeditide de-WHU YLD )
tination.
- interdits lorsque cette destination ou sous-GHVWLQDWLRQ HVW LQWHUGLWH SDU OfI
de la zone ou du secteur, ainsi :
X les extensions ne peuvent pas étre li€es a cette destination ou sous-destination ;
x les changements vers cette destination ou sous-destination sont interdits.

Le contr6le des changements de destination porte sur les destinations et non sur les sous-destinations
comprises dans une méme destination.
Les annexes sont réputées avoir les mémes destinations et sous-destinations que le local principal.

5pJLPH GIDXWRULVDWLRQ SRXU OHY¥eF#x@eskmatidtagWY GH GHVWLQD

5.2.2 Extensions

/IRUVTXH OH UqQJOHPHQW GX 3/8 DXWRULVH PDLV OLPLWH OHV H[WHQVL
sol, de surface de plancher ou de hauteur, celles-ci se calculent sur la base des caractéristiques du
batiment I[également édifié,a FRPSWHU GH OD GDWH GI{DSSUREDWLRQ GX 3/8

5.2.3 Travaux sur une construction non conforme

/HV WUDYDX[ VXU XQH FRQVWUXFWLRQ OpJDOH PDRaditeQiRe €RQIRUPH D
pecte pas les dispositions édictées au sein des articles de la zone concernée) sont admis a condition :
- TXILOV DLHQW SRXU REMHW GI{DPpOLRUHU O D-doR@mRRWeBWp RX GH
construction avec les dispositions réeglementaires méconnues ;
- TXJLOV VRLHQW pWUDQJHUV j FHV GLVSRVLWLRQV
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Sont notamment considérées comme aggravant une non-conformité :
- OfYH[WHQVLRQ SDU VXUpOpYDWLRQ VXU OD PrPH HPSULVH EkKkWLH
sol dépasse celle autorisée ;
- OTH[WHQVLRQ HQ VXUIDFH DYHF OD PrPH KDXWHXU GH IDoDGH G
facade dépasse celle autorisée ;
- OfHIWHQVLRQ DX VHLQ GHV PDUJHV GH UHFXO LPSRVpHV SDU OH L

5.2.4 Piscines et annexes

(Q FDwhplastatond TXQH SLVFLQH RX GIXQH DQQH[H VXUnexXdQit patdvdDLQ Gp M|
pour conséquence :
- de réduire le nombre de places de stationnement existantes nécessaires aux besoins de la
construction ;
- de réduire le pourcentage de la partie du terrain a affecter aux espaces verts de pleine terre en
deca de la proportion exigée.

6. SERVITUDE DE MIXITE SOCIALE

ARTICLE 6.1 - DG- OBLIGATIONS A RESPECTER PAR LES CONSTRUCTEURS
EN TERMES DE CREATION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX ET DE
LOGEMENTS A PRIX MAITRISES

Dans les secteurs de mixité sociale délimités sur la cartographie ci-aprés, les programmes de logements
devront respecter les dispositions ici précisées.

Dans le secteur 1 , il estimposé la réalisation de logements sociaux :

Tout projet de construction neuve, de restructuration lourde ou de changement de destination, entrant
GDQV OH FKDPS G DSSOLFDWLRQ GX SHUPLV GH FRQVWUXLUH SRUWDQW
SUpYRLU GIDIIHFWHU DX ORJHPHQW O REDMWE He\pRirchd eleaxt teRd Q V Gl
destination Habitation, créée, transformée ou objet du changement de destination. Cette obligation peut
rwuUH JOREDOLVpH j OTHQVHPEOH GX VHFWHXU HQ IRQFWLRQ GHV VXUII

Dans le secteur 2 , il est imposé la réalisation de logements a colts maitrisés :

Toute opération affectée au logement dont la surface de plancher est supérieure ou égale a 3 500 m?
ou comprenant 40 logements ou plus devra comporter 10 % de logements & prix maitrisés.

Les logements destinés aux primo accédant seront : 1 type T4, 1 Type T3 et 2 type T1 ou T2. Puis, par
tranche de 10 logements supplémentaires, 1 Type T3 ou au-dessus.

La détermination du prix de vente maximum de ces logements doit se baser sur le prix du marché
immobilier & Bastia, diminué de 30 %, soit, parexemple: 39 ¥ YDOHXU H V22U mp+B0HEQ
=2730 % PO 77&

La cartographie recense le prix moyen au m2 de construction en 3 secteurs. Ces prix sont établis sur la
EDVH GILQIRUPDWLRQV IRXUQLHYV SDU OHV DJHQFHM.LPPRELOLqQUHV HW

Secteur2a:3900 ¥2 OH P 6HBWBEAXAUJOH PO 6HRBWI XU OFHvdilaurs 2022).
Chaque année, le Conseil municipal pourra si besoin délibérer afin GIDFWXDOLVHU FH SODIRQG

Dans le secteur 3 , il est imposé la réalisation de logements sociaux ou a codts maitrisés, en fonction
de la taille du projet.

36



Tout projet de construction neuve, de restructuration lourde ou de changement de destination, entrant

GDQV OH FKDPS G DSSOLFDWLRQ GX SHUPLV GH FRQVWUXLUH SRUWDQMW
SUpYRLU GYDIIHFWHU DX OR hdiRH2G 9% do R EDfdce He\pRifchdd @leaxit de la

destination Habitation, créée, transformée ou objet du changement de destination si la surface de plan-

cher d'habitation est supérieure a 8000 mz.

Toute opération affectée au logement dont la surface de plancher est comprise entre 3 500 m2 et 8 000
m?2 ou comprenant plus de 40 logements devra comporter 10 % de logements a prix maitrisés sans
imposer de typologie.

Au-dela de 40 logements et plus de 3500 m2 de surface de plancher, les logements destinés aux primo
accédant seront : 1 type T4, 1 Type T3 et 2 type T1 ou T2. Puis, par tranche de 10 logements supplé-
mentaires, 1 Type T3 ou au-dessus.

La détermination du prix de vente maximum de ces logements doit se baser sur le prix du marché
immobilier & Bastia, diminué de 30 %, soit, pour cette zone (correspondant au méme prix que celui
constaté pour le secteur 2b) : 3 Ya OHYPOYDOHXU HVERL/PYH3OHE=2352 Y4 PO 77&

Dans le secteur 4 , il estimposé la réalisation de logements sociaux et a colts maitrisés.

Tout projet de construction neuve, de restructuration lourde ou de changement de destination, entrant
GDQV OH FKDPS G DSSOLFDWLRQ GX SHUPLVY GH FRQVWUXLUH SRUWDQMW
SUpYRLU GYDIIHFWHU DX ORJHPHQW ORFDWLI VRFLDO DX PRLQV Gl
destination Habitation, créée, transformée ou objet du changement de destination. Cette obligation peut
rwuH JOREDOLVpPpH j OfTHQVHPEOH GX VHFWHXU HQ IRQFWLRQ GHV VXUII

De plus, 10 % des logements créés seront a prix maitrisés a la méme grille tarifaire que pour le secteur
2atel que préciséeci-DYDQW /D W\SRORJLH GH FHVY ORJHPHQWY QYHVW SDV LPS

Nota bene :

/TLQWpPJUDOLWpP GH OD SURFpGXUH GH VpO Kogemen &blivVmaiDisgsd GDWYVY | O
réaliser dans le secteur 2, le secteur 3 et le secteur 4, établie selon les critéres ci-apres définis, doit étre

menée par le PROMOTEUR qui en informera la Commune.
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Localisationdes HFWHXUV R+ M ED@BgatiodsX H
en termes de logements locatifs sociaux et logements a prix maitrisés a réaliser
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ARTICLE 6.2 - DG- ELIGIBILITE ET CRITERES DE SELECTION DES
&$1','$76 $ /1%$&48,6,DES1LOGEMENTS A PRIX MAITRISES

Eligibilité :

Pour étre sélectionné, le candidat devra justifier :
- Etre primo accédant ;
- SY{HQJDJHU j DIIHFWHU OH ORJHPHQW j VD UpVLGHQVFHIRILQFLSDO|
1duCCH HW OfRFFXSHU VHORQ OHV FULWQUHV DLQVL GplLQLYV
- Justifier de sa solvabilité pour assurer soit avec ses deniers personnels, soit avec ses revenus
la SRVVLELOLWpPp GYREWHQLU XQ SUrW-direl deRev&iWY DEGnE parJeSFT XLV LWL
SODIRQGY GH UHVVRXUFHYV GX SUrwW ORFDWLI 3/6 HW FH MXVTXTj

Clause anti-spéculative :

,O HVYW LQWHUGLW GH UHYHQGUH OH ELHQ GDQV OHV SUHPLQqUHV DQQ
DFFLGHQW GH OD YLH GLYRUFH FK{PDJH PRELOLWp SURIHVVLRQQHOOQC
HQIDQW &HWWH FODXVH VHUDtdEWUDQVFULWH GDQV OfDF

« Dans ce cas la vente ne pourra intervenir a un prix supérieur au prix dont il a bénéficié, majoré éven-
WXHOOHPHQW GH OYDXJPHQWDWLRQ UpVXOWDQW GH VRQ LQGH[DWLRQ
OH MRXU GH OYDFTXLVLWoRQ»HW OH GHUQLHU LQGLFH F

&HWWH FODXVH QTfHVW SDV RSSRVDEOH DX[ EDQTXHV HW pWDEOLVVHP
FHVVDLUHYV j OTDFTXLVLWLRQ

Les candidats éligibles seront départagés par le PROMOTEUR par ordre de priorité en fonction du
QRPEUH GH SRLQWYVY REWHQX DSUqV OY{DSSOLFDWLRQ VXFFHVVLYH GHV

CULWQUHV GH VpOHFWLRQ GHV FDQBdeméwV j OfDFTXLVLWLRQ GH

2EMHEWLI GITHOFRXUDJHPHOW GCpWDSSURFKHPHQW KDELWDW

La priorité sera donnée au candidat travaillant sur le territoire retenu. Sera pris en compte et majoré le

nombre de personnes du ménage travaillant sur ce territoire. Les parcours supérieurs a 5 km aller du

lieu de résidence au lieu de travail feront égalHPHQW OYREMHW GTXQH SRQGpUDWLRQ GD
ment.

Grille de cotation :

Pour les personnes encouple PDULDJH FRQFXELQDJH 3%&6 OH FDOFXO VIHIIHFW
personnes constituant le couple et vivant dans un méme lieu.

9RXV KDELWH] HW WUDYDLOOH] HQ GHKRUV GH OfDJJORH 5 points

9RXV KDELWH] HQ GHKRUV GH OYfDJJORPpUDWLRQ HW WU 10 points
versa

9RXV KDELWH] HW WUDYDLOOH] GDQV OTDJIJORPpPpUDWLRQ@ 20 points

9RXV KDELWH] HW WUDYDLOOH] GDQV O D R peliahtre (
sur votre lieu de travail

25 points

2EMHFWLI GIHOFRXUDJHPHQW | OTLOVWDOODWLRQ GHV MHXQHV PpQDJ

La priorité sera donnée aux jeunes ménages résidant dans le secteur locatif sur le territoire retenu ayant
OH EHVRLQ GH VY\ LPSODQWHU

Grille de cotation :

3RXU OHV SHUVRQQHY HQ FRXSOH PDULDJH FRQFXELQDJH HW 3%$&6 O
personnes constituant le couple et vivant dans un méme lieu.
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Vous étes seul 5 points
Vous avez plus de 35 ans 5 points
Vous avez moins de 35 ans 10 points
Vous étes en couple 20 points
Vous étes en couple et avez un ou plusieurs enfants 25 points

Obijectif de facilitation des itinéraires résidentiels :

UnepULRULWpP VHUD DFFRUGpPpH DX FDQGLGDW D\DQW OH SOXV GIDQFLHQ
Grille de cotation :

3RXU OHV SHUVRQQHV HQ FRXSOH PDULDJH FRQFXELQDJH RX 3%$&6
deux personnes constituant le couple et vivant dans un méme lieu.

Vous étes logé dans le parc privé 5 points
Vous étes logé dans le parc public 10 points
Vous étes locataire depuis plus de 3 ans 10 points
Vous étes locataire depuis plus de 5 ans 15 points
Vous étes locataire depuis plus de 10 ans 25 points

Lien avec la commune de BASTIA :

Ce critére (1 seul calcul possible) ajoute un pourcentage de points sur le total des points attribués a
votre dossier.

Vous habitez & Bastia +10 %
Vous étes logé dans le parc public Vous travaillez a Bastia +10 %
Vous étes locataire depuis plus de 3 ans Vous habitez et travaillez a Bastia +20%

&ODVVHPHQW SDU RUGUH GYDUULYpPH

6L OYDSSOLFDWLRQ GHV FULWQUHV SUpFpGHQWY QH SHUPHWWDLW SD
GRQQpH DX FDQGLGDW GRQW OH GRVVLHU FRPSOHW DXUDLW pWp GpSR
bué.

7. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 7.1 -DG- REGLES‘ALTERNATIVES POUR LA CONSTRUCTION DE
BATIMENTS REPONDANT A LA DESTINATION (48,3(0(17 '1,17e5C7
COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Ces constructions pourront répondre a toutes ou parties des dispositions suivantes en lieu et place de
celles définies au sein des articles 3 et 4 du reglement de la zone ou du secteur concerné, notamment
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ORUVTXH OD PLVH HQ °XYUH GHV UqJOHV SUHYV Rt pedttenDpds deHLQ G X S
respecter les normes ou contraintes particulieres auxquelles elles sont soumises, de répondre aux be-

soins de leur fonctionnement VSpFLILTXH RX HQFRUH GH YDORULVHU OTLQVFULSWL
du quatrtier.

7.1.1 Volumétrie et implantation des constructions

Article 3 de chaque zone et/ou secteur :

Les projetV GRLYHQW VILQW pJU HdanKIBud EhRrQrineiextilanQ W veilleront notam-

ment & préserver/valoriser des perspectives singuliéres, tant sur les éléments du patrimoine, que sur

les éléments de paysages.

/ID YROXPpWULH GHV FRQVWUXFWLRQVY GHYUD SHUPHWWUH @ RSWLPLYV
soins générés par ces constructionsetde FRQFLOLHU IRQFWLRQQDOLWpPp GX VLWH HW LQ!'
urbain.

3.1 Emprise au sol des constructions
Elle QfHVW SDV UpJOHPHQWpH VDXI VL OHV GLVSRVLWLRQV VSpFLILTXH
naturels ou technologiques et/ou le reglement du SPR en imposent autrement.

3.2 Hauteur des constructions

Une hauteur supérieure de 4 metres a celle fixée par le réeglement de la zone ou, le cas échéant, du

secteur, est autorisée, sauf si le SPR en dispose autrement.

3RXU OHV RXYUDJHV WHOV TXH S\O{QHV HW DQWHQQHY QpFHVVDLUHV |
QLFDWLRQV OD KDXWHXU QMHVW SDV UpJOHPHQWpPH /HXU LPSODQWDW
perspectives sur les monuments historiques ou le grand paysage notamment, et étre aussi discrétes

que possible dans le périmétre concerné par le SPR.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les marges de reculs peuvent étre différentes de celles prescrites. Elles feront danscecas OTREMHW G{1XQ
traitement paysager de qualité.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
(OOH QYHVW S D \maispde@dimiteQ&¥ pripacts sur les constructions voisines, notamment en
WHUPHV G R P E UDsitité] &v/réBdrdie Rux exigences de sécurité.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
(OOH QYHVW S D \maispdt@airépdr@nd/auid exigences de sécurité.

7.1.2 Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 4 de chaque zone et/ou secteur :

4.1 Aspect général :
LHY FRQVWUXFWLRQV SRXUURQW UH S UtkhQterunélle @tHoale 8uG MM B HD DH BUWRHM. W
VLRQ GTXQH DUFKLWHFWXUH FRQWHPSRUDLQH

4.2 Qualité architecturale des clbtures
La hauteur des clétures ne pourra pas dépasser celle précisée par le réglement de la zone ou du sec-
teur, sauf pour répondre a des exigences impératives de sécurité.

7.1.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des construc-
tions

Article 5 de chaque zone et/ou secteur :

2EOLJDWLRQOQV HO PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYfHVSDFHY OLEUHV HYV
Les p YHQWXHOV HVSDFHV OLEUHV IHURQW eDgeREM&hsaGigski@ dWpdH LWHPHQ W
sible, constituéV GIHVSDFHY GH SOHLQH WHUUH FRQVpTXHQWY SDU UDSSRUW
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ARTICLE 7.2 -DG- MODALITES DE CALCUL DE /¥MPRISE AU SOL DES
CONSTRUCTIONS

Surface résultante de la projection verticale des volumes des constructions, ] OTH[FHSWLRQ

- GHV VDLOOLHY HQ IDoDGH GRQW O 1,brvdresediredpapidnQH GpSDVVH SDV
0 aux balcons etterrasses ORUVTX{LOV QH VRQW SDV VRXWHQXV SDU GHYV .
0 aux brises soleil et pergolas composées de structures ajourées, non closes,

- des ornements tels que les éléments de modénature, les marquises ;

- des débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements

Les parkings, les caves, les ouvrages en sous-sol, QH VRQW SDV FRQVWLWXWLIV GITHPSUL)\
VRQW pGLILpV j OTDSORPE GHV IDoDGHYV

Il est rappelé que les piscines, annexes et terrasses édifiées au niveau du sol ou en surélévation de
celui-ci sont des constructions et donc constitutives GfHPSULVH DX VRO

ARTICLE 7.3 -DG- MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

7.3.1 Mesure de la hauteur des constructions

La hauteur G 1 X Q E k ¢oiréspbQdvd la différence de niveau entre son point le plus haut et son point
le plus bas situé a sa verticale.

Lorsque le terrain est en pente, elle se mesure sur les facades amont et aval.

Elle ne se mesure pas sur un mur pignon.

Le point le plus haut a prendre comme référence correspond :
- dans le cas des toitures en pente (pente >10%) | OTpJRXW GX WRLW
- dans le cas des toitures planes/toitures terrasses SHQWH ” DX SRLQW EDV GH OYDFUR\
installations techniques tels que les antennes de télétransmission, les paratonnerres, les
souches de cheminées sont exclues du calcul de la hauteur).

/H SRLQW OH SOXV EDV VIDSSUpFLH SDU UDSSRUW DX QLYHDX GX WHUU
de lademande,sauf HQ FDV GYH[FDY DW LR QaRniveaD dukerkah birs faumpléfagade aval.

Point le plus haut & prendre en compte

Cas des constructions a toitures a pans inclinés Cas des constructions a toitures planes
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Modalités de calcul de la hauteur des facades des constructions

FDV GTXQH FRQVWUXFWLRQ DYHF XQH WRLWXUH j SOXVFIDHVXG YX®HOMRHONVWUXFWLRQ DYHF XQH WRLWXUH WHUUDVVH

FDV GIXQH FRQVWUXFWLRQ GRQW OH SLHG GH IDoDGH FROOWWE YSRIQ G DXVWHXE VL@ @ DWHK B HHQKDXVVHPHQW GX VRO

FDV GTXQH FRQVWUXFWLRQ DYHF DIIRXLOOHPHQW GX VRO

7.3.2 Dérogation a la hauteur maximale dans le cadre de la RT2012 ou RE2020

En cas de réfection compléte G 1 X Q E kW L P H&imteHé¢povidié@ax dbligations de la RT 2012, ou
RE 2020, la hauteur maximale des facades autorisée précisée pour chaque zone et/ou secteur peut
rwWUH DXJPHQWpPH MXVTXT]j PgQWUH VXSSOpPHQWDLUH VL OHV QpFHVV

ARTICLE 7.4 -DG- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

/H UHFXO GTXQH FRQVWUXFW L R&ux®Dises PibigRds Bst Breslréy de LiddivpokhiN

de la construction au point le plus proche de la limite G{HPSULVH GH OD YRLH RX GH OfHPS
concernée.

/IRUVTXTXQ HPSODFHPHQW UpVHUYp HVW UHSUpVHQWp DGl BBRSFXIP\HQ W V
GH OD YRLH RX GH OTHPSQWYWID G >SOQYBPRI$S OB WP Hd@limitel pVHU Y p

Sont considérées comme voies au sens du présent reglement, les voies publiques ou privées existantes
ou a créer, ouvertes a la circulation générale des véhicules et des personnes et desservant plusieurs
propriétés.

Les voies comprennent les trottoirs, pistes cyclables, fossés drainants et talus qui les accompagnent.

Ainsi, sous le terme « voies » sont incluses :

- OHV YRLHV SULYpHV YRLHY GRQW ODVVLHWWH DSSDUWLHQW j X
servant plusieurs propriétés,
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- lesvoies publiques : voies nationales, départementales, communales, appartenant au domaine
public et chemins ruraux reconnus appartenant au domaine privé de la commune (L.161-1 du
Code Rural).

/HV UqJOHYV pGLF W B.Bvhplatxdtibndleg canSirdctions par rapport aux voies et aux emprises
publiques» GH VHLQ GH FKDTXH ]JRQH VHFWHXU QH V{DSSOLTXHQW SDV
- aux murs de souténement ;
- auxclbtures ;
- aux locaux techniques assurant une mission de service public ;
- aux bassins des piscines non couvertes par une construction, qui doivent toutefois étre implan-
tés a une distance minimale de 2 metres des voies ou emprises publiques.

Aux abords de la voie ferréee GHV PDUJHV GH UHFXO VRQW LPSRVpHV SDU OD VH
(SUP) - se référer au Tome 2 -Annexes, en complément des dispositions établies au sein du réglement
des zones concernées.

,O HVW UDSSHOp TX1DX1Wl@UUIEs geddriédés Divéndineg du domaine public maritime
VRQW JUHYpHV VXU XQH EDQGH GH PgWUHYVY GH ODUJHXU GYXQH VHUY
le passage des piétons.

ARTICLE 7.5 -DG- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites, autres que celles situées en bordure de voies ou
HPSULVHV SXEOLTXHV VLWXpHV HQWUH OH WHUUDLQ GIYDVVLHWWH GH

/HUHFXO GIXQH FRQVWUXFWLRQ SDU UDSSRUW DX[ OLPLWHV VpSDUDWI
perpendiculairement a la limite, de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
concernée.

/HV UqJOHV pGLFWBH \nmpladtgtidrudasLcBridtrictions par rapport limites séparatives » de
VHLQ GH FKDTXH JRQH VHFWHXU QH VIDSSOLTXHQW SDV
- aux murs de soutéenement ;
- auxclétures;
- aux locaux techniques;
- aux bassins des piscines non couvertes par une construction, qui doivent toutefois étre implan-
tés a une distance minimale de 2 meétres des limites séparatives.

ARTICLE 7.6 -DG- INSERTION DES PROJETS SUR LES TERRAINS EN PENTE

7.6.1 Exhaussements et affouillement de sol

/HV DIIRXLOOHPHQWYV HW OHV H[KDXVVHPHQWY QH SRXUURQW rWUH D X!
- TXYLOV VRLHQW QpFHVVDLUHYV j OD UpDOLVDWLRQ GHV FRQVWUXI
zone ou le secteur,
- TXYLOV QH FRPSURPHWWHQW; SDV OD VWDELOLWpP GHV VROV
- TXTLOV QH FRPSURPHWWHQW SDV OTpFRXOHPHQW GHV HDX]
- TXTLOV QTH[FgGHQW SDV deRaglhHviteGes t&riassomidntslexcessifs qui
dénaturent la topographie des sites et, en conséquence, les paysages* ;
que les talus ou remblais respectent les dispositions du Code Civil au droit des limites sépara-
tives (droits de vue).

&HWWH GLVSRVLWLRQ QH VIDSSOLTXH SDV DX[ DIIRXLOOHPHQWYV HW ¢t
parkings enterrés et de bassins de rétention des eaux pluviales, ni aux travaux nécessaires au fonction-
QHPHQW GHV VHUYLFHY SXEQLFVY RX GILQWpUrwW FROOHFWLI
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/HV W\SHV GIDXWRULVDWLRQV SRXU OHV DIIRXLOOHP HrégV HW H[KD XV \

- $ PRLQV TXTLOV QH VRLHQW QpFHVVDLUHV j OTH[pFXWLRQ GT1XQ S
FpGpV GTXQH GpFODUDWLRQ SUpDODEOH OHV H[KDXVVHPHQWYV GX
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 100 m2 (article R.421-23 f du Code de
OTXUEDQLVPH

- $ PRLQV TXYLOV QH VRLHQW QpFHVVDLUHV j OTH[pFXWLRQ GfXQ St
GpV GTXQH GpFODUDWLRQ SUpDODEOH OHV H[KDXVVHPHQWYV GX V
portent sur une superficie supérieure ou égale a 2 ha (article R.421-19 N GX &RGH GH OYXUEL
nisme).

- Les exhaussements de moins de 2 m de hauteur ou portant sur une superficie inférieure & 100
m2 sont donc dispensés de toute formalité.

Il est nécessaire de rappeler que quel que soit la nature du terrain, c'est la construction qui doit s'adapter
au terrain et non l'inverse. Ainsi, les modifications de terrain (les déblais, remblais, terrassements, etc.)
devront étre au maximum étre évités et limités.

Les projets devront respecter les prescriptions ci-dessus.

7.6.2 Implantation des constructions et volumétrie
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Les projets de construction sur les terrains dont la pente est supérieure ou égale a 40% avant travaux
ne sont pas autorisés, nonobstant le caractére constructible de la zone ou du secteur.

Les projets de construction sur les terrains dont la pente du terrain naturel est inférieure a 40% doivent
respecter les dispositions suivantes :

- /HV GpEODLY HW OHV UHPEODLY VXSpULHXUYV j PgWUHV QH VRQW
FRQVWUXFWLRQ RX j O1D P. uQdxidetiohQiit &rX auidridéé) Dnig@ement en
FDV GH UpKDELOLWDWLRQ GTDQFLHQQHY WHUUDVVHYV GRQW OD KI
la hauteur originelle.

- /RUVTXH OH WHUUDLQ FRPSUHQG GHVY WHUUDVVHY DX GURLW HW [
WDWLRQ GX SURMHW OHV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW VITLQWpJUHL
notamment par un gabarit adapté permettant de préserver au maximum la configuration origi-
nelle du site ;

- /YR ULH Q WatiwénRaDdfaitage principal doit étre paralléle aux courbes de niveaux et/ou
des terrasses ;

- (Q FDV GYLPSODQWDWLRQ GIXQH FRQVWUXFWLRQ VXU SOXVLHXU\
FRPSUHQGUD GHV KDXWHXUV GLIIpUHQFLpHY HW XQ pSDQQHODJH
masse béatie au gabarit rectangulaire uniforme.

Exemple de solutions adaptées aux différents types de pente.

Source &RQVHLO GT$UFKLWHFWXUH GY8UEDQLVPH HW GH OT(QYLURQQHPHC

7.6.3 Implantation des aires de stationnement/garages

Dans le cas de projets individuels, les aires de stationnement des véhicules/garages seront aussi prés
TXH SRVVLEOH GH O9DFFqV(taatRe Reiperidnt \eX maQds deé Recul précisées pour
chaque zone/secteur), pour ne pas que les voies internes qui les desserviraient ne défigurent le paysage
en créant des lacets.

Dans les secteurs ou le terrain naturel est aménagé en terrasses, et lorsque la limite de parcelle donne

sur la voie, les voies internes | OfRSpUDWLRQ PHQDQW j OfTDLUH GH VWDWLRQQHP|
VILQVFULUH VXU OD SUHPLqQUH WHUUDVVH @dele@®@V SURFKH GH OfDFF
Les aires de stationnement collectives doivent s'insérer au maximum dans la pente naturelle du terrain,

le cas échéant sur plusieurs niveaux, afin de ne pas générer de terrassement créant un effet de plate-

forme.

7.6.4 Implantation des voies de desserte

/IRUV GH OD FUpDWLRQ GfXQH YRLH GH GHVVHUWH TXfYLO V{DJLVVH G
RX GI1XQH SDUFHOOH pORLJQpH GH OD YRLH RXYHUWH j OD FLUFXODWLF
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adaptés en cherchant a limiter les déblais et les remblais HW j pYLWHU OHV ODFHWY TXL QH V
au systéeme de terrasses.

7.6.5 Traitement paysager des affouillements et des exhaussements de sol

Les différences de niveaux résultant des affouillements et des exhaussements de sol générés par la
FUpDWLRQ GH YRLHV UpDOLVDWLRQ GH FRQVWUXFWLRQV RX OYDPpQD
des murs de soutenement sur toute leur hauteur dés lors que la différence de niveau est de 1 metre ou

TXH OD SHQWH TXYLO UpVXOWHUDLW GEHW BVAXE® LW RN ILW LVRXE UH. M X D 8 Sj¢
pas aux bassins de rétention des eaux pluviales.

Les murs ou murets de soutenement permettant de retenir les sols aprés affouillement et exhaussement

GRLYHQW rWUH FRQVWLWXpV GH PXU HQ SLHUUHV RX GTDSSDUHQFH SL
pierres séches sont prédominantes (cas des zones UC, UD, N et A notamment, sans que cette indica-

WLRQ QH VRLW H[KDXVWLYH ,OV SHXYHQW rWUH PDoOoRQQpPYVY HW UHFRXY
enrochements sont interdits.

En cas de création de terrasses leur largeur sera au minimum de 2,50 métres.

Traitement paysager des exhaussements de sol

Mauvaise insertion - Non autorisé Bonne insertion - Autorisé

8. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

ARTICLE 8.1 -DG- QUALITE ARCHITECTURALE DES CONSTRUCTIONS

8.1.1 Aspect général

Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou a
PRGLILHU QH GRLYHQW SDV SRUWHU DWWHLQWH DX FDUDFWqUH RX j O
SD\WDJHV QDWXUHOV RX XUEDLQV DLQVL TXfj OD FRQVHUYDWLRQ GHV

'qV ORUV TXIXQH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH SUpVHQWH XQ LQWpUrw
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés,
y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Ces
GLVSRVLWLRQV QH IRQW SDV REVWDFOH j OD UpDOLVDWLRQ GYH[WHQV
UDLQH GqV ORUV TXH VRQW PLV HQ YDOHXU OHV pOpPHQWY GITLQWpPUT!

,O HVW UDSSHOp TXTXQH UplHFWLRQ RX XQ UDYDOHPHQW GH IDoDGH C

dification de toiture, de remplacement de fenétres, de transformation ou de création de baie, de rem-
placement ou de modification de portes existantes, de pose de portes neuves, de remplacement ou de
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PRGLILFDWLRQ GH IHUURQQHULH HWF PRGLILHQW OYDVSHFW H[WpULH
OfREMHW GfXQH GpFODUDWLRQ SUpDODEOH HQ PDLULH SRXU rWUH DX

'fXQH PDQLgqUH JpQpUDOH GqgV TXH OD FRQILIJXUDWLRQ GH OD SDUFHOC
les facades principales des constructions vers la voie qui les dessert pour garantir une bonne insertion
des constructions dans la trame urbaine existante.

/HVY DPpQDJHPHQWY H[WpULHXUV WHOV TXH FO{WXUHV PXUV GH VRXW
congus de maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.

/IXWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ VXVFHSWLEOHY GH SUpVHQWHU XQ DVS¢
matériaux de construction tels que par exemple les carreaux de platre, blocs de béton cellulaire, briques,
SDUSDLQJY HWF« GHYURQWenitslH QpFHVVDLUHPHQW

La couleur des enduits sera en harmonie avec les constructions voisines.

Le permis de construire peut rWUH UHIXVp RX QYrWUH DFFRUGpPp TXH VRXV UpVHUYH
criptions spéciales si les projets ne respectent pas les prescriptions et recommandations architecturales
contenues dans le reglement du SPR approuvé le 12 mars 2019.

8.1.2 Qualité architecturale des toitures

Les toitures en lauze seront conservées/restaurées.

Les toitures inclinées respecteront une pente comprise entre 25% et 35% et seront recouvertes de tuiles

rondes ou canal ou de lauzes. Cette GLVSRVLWLRQ @uiefoi§ RaS 80 ETfakdas.

/HV GLVSRVLWLIV QpFHVVDLUHV j OTXWLOLVDWLRQ GHY pQHUJLHV UHQI

vent étre intégrés dans le volume des toitures en pente, sans salillie.

Les équipements techniques, tels que antennes et paraboles, qui seront obligatoirement implantées en
WRLWXUH QH GHYURQW SDV rWUH SHUFHSWLEOHY GHSXLV OTHVSDFH S
En cas de copropriété, les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul
HPSODFHPHQW HQ FDV GYLPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLI

8.1.3 Qualité architecturale des clotures

Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation doivent étre réalisées de maniéere
a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux abords des carrefours, ou dans les
virages.

Sauf précision plus contraignante apportée dans le réeglement de la zone ou du secteur, les clétures,
portails et piliers qui les soutiennent ne dépasseront pas 2,60 m de hauteur.

/IRUVTXTLO H[LVWH XQH FHUWDLQH KDUPRQLH DX VHLQ GH OD UXH RX V
de la parcelle support du projet, leur aspect devra étre en harmonie avec ces clotures voisines ; typolo-
gie (mur plein, mur bahut, mur en pierre, grilaJH « KDXWHXU HW FRXOHXU GTHQGXLW

Lorsque les clbtures sont constituées de murs bahut ou de murs pleins, des ouvertures seront créées
au niveau du sol de O Y R U ®I36im@&@eilarge et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation
de la faune mais aussi de faciliter O p F R X @td\vitadir® d&s eaux pluviales, et ainsi éviter les zones
de stagnation.

ARTICLE 8.2 -DG- OBJECTIFS GENERAUX DE PERFORMANCE
ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

Article L171-4 du CCH Création LOI n°2021-1104 du 22 aoit 2021 - art. 101 (V) - Modifié par LOI
n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 41 (V) :

I.-Dans le respect des objectifs généraux de performance énergétique et environnementale des bati-
ments énoncés a l'article L. 171-1, les batiments ou parties de batiments mentionnés au Il du présent
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article doivent intégrer soit un procédé de production d'énergies renouvelables, soit un systeme de vé-
gétalisation basé sur un mode cultural ne recourant a I'eau potable qu'en complément des eaux de
récupération, garantissant un haut degré d'efficacité thermique et d'isolation et favorisant la préservation
et la reconquéte de la biodiversité, soit tout autre dispositif aboutissant au méme résultat.

Les aires de stationnement associées aux batiments ou parties de batiments mentionnés au Il du pré-
sent article, lorsqu'elles sont prévues par le projet, doivent également intégrer des revétements de sur-
face, des aménagements hydrauliques ou des dispositifs végétalisés favorisant la perméabilité et l'infil-
tration des eaux pluviales ou leur évaporation et préservant les fonctions écologiques des sols.

Un arrété du ministre chargé de la construction fixe les caractéristiques minimales que doivent respecter
les systémes de végétalisation installés sur le batiment.

Il.-Les obligations prévues au présent article s'appliquent :

1° Aux constructions de batiments ou parties de batiment a usage commercial, industriel ou artisanal,
aux constructions de batiments & usage d'entrepdt, aux constructions de hangars non ouverts au public
faisant I'objet d'une exploitation commerciale et aux constructions de parcs de stationnement couverts
accessibles au public, lorsqu'elles créent plus de 500 meétres carrés d'emprise au sol ;

2° Aux constructions de batiments ou parties de batiment a usage de bureaux, lorsqu'elles créent plus
de 1 000 metres carrés d'emprise au sol.

Ces obligations s'appliquent également aux extensions et rénovations lourdes de batiments ou parties
de batiment lorsque ces extensions ou les rénovations concernées ont une emprise au sol de plus de
500 metres carrés, pour les batiments mentionnés au 1° du présent ll, et de plus de 1 000 meétres carrés,
pour les batiments mentionnés au 2°, ainsi qu'aux aires de stationnement associées mentionnées au |
lorsqu'il est procédé a des rénovations lourdes sur ces aires ou a l'occasion de la conclusion d'un nou-
veau contrat de concession de service public, de prestation de service ou de bail commercial, ou de
son renouvellement.

Un décret en Conseil d'Etat précise la nature des travaux de rénovation lourde, affectant les structures
porteuses du batiment et les aires de stationnement, couverts par cette obligation.

lll.-Les obligations résultant du premier alinéa du | du présent article sont réalisées en toiture du bati-
ment ou sur les ombriéres surplombant les aires de stationnement, sur une surface minimale au moins
égale a une proportion de la toiture du batiment construit ou rénové de maniére lourde et des ombriéres
créées, définie par arrété des ministres chargés de la construction et de I'énergie. Cette proportion est
au moins de 30 % a compter du ler juillet 2023, puis de 40 % a compter du ler juillet 2026, puis de 50
% a compter du ler juillet 2027.

IV.-L'autorité compétente en matiere d'autorisation d'urbanisme peut, par décision motivée, prévoir que
tout ou partie des obligations résultant du présent article ne s'appliquent pas :

1° Aux constructions et extensions ou rénovations lourdes de batiments ou de parties de batiment qui,
en raison de contraintes techniques, de sécurité, architecturales ou patrimoniales, ne permettent pas
I'installation des procédés et dispositifs mentionnés au |, notamment si l'installation est de nature a
aggraver un risque ou présente une difficulté technigue insurmontable ;

2° Aux constructions et extensions ou rénovations lourdes de batiments ou parties de batiment pour
lesquels les travaux permettant de satisfaire cette obligation ne peuvent étre réalisés dans des condi-
tions économiquement acceptables.

Les criteres relatifs a ces exonérations sont précisés par décret en Conseil d'Etat.

V.-Un arrété du ministre chargé des installations classées définit également les cas dans lesquels tout

RX SDUWLH GH O REOLJDWLRQ SUpYXH DX , HVW pFDUWpH RX VRXPLVH
fiques pour les installations soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration en application du

livre V du code de I'environnement, dés lors que les obligations sont incompatibles avec les caractéris-

tiques de l'installation.

49



Article L111- 19-1 du CU - Création LOI n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 - art. 101 (V) :

Les parcs de stationnement extérieurs de plus de 500 métres carrés associés aux batiments ou parties
de batiment auxquels s'applique I'obligation prévue a l'article L. 171-4 du code de la construction et de
I'nabitation ainsi que les nouveaux parcs de stationnement extérieurs ouverts au public de plus de 500
métres carrés doivent intégrer sur au moins la moitié de leur surface des revétements de surface, des
aménagements hydrauliques ou des dispositifs végétalisés favorisant la perméabilité et l'infiltration des
eaux pluviales ou leur évaporation. Ces mémes parcs doivent également intégrer des dispositifs végé-
talisés ou des ombriéres concourant a I'ombrage desdits parcs sur au moins la moitié de leur surface,
deés lors que l'un ou l'autre de ces dispositifs n'est pas incompatible avec la nature du projet ou du
secteur d'implantation et ne porte pas atteinte a la préservation du patrimoine architectural ou paysager.

Si lesdits parcs comportent des ombriéres, celles-ci intégrent un procédé de production d'énergies re-
nouvelables sur la totalité de leur surface.

Ces obligations ne s'appliquent pas aux parcs de stationnement qui, en raison de contraintes tech-
niques, de sécurité, architecturales ou patrimoniales, ne permettent pas l'installation des procédés et
dispositifs, ou lorsque cette obligation ne peut étre satisfaite dans des conditions économiguement ac-
ceptables du fait de contraintes techniques.

Un décret en Conseil d'Etat précise les critéres relatifs a ces exonérations.

LOI n° 2023-175 du 10 mars 2023 relative a l'accélération de la production d'énergies renouve-
lables (Article 40 Modifié par LOI n°2023-973 du 23 octobre 2023 - art. 23) :

I.-Les parcs de stationnement extérieurs d'une superficie supérieure a 1 500 métres carrés sont équi-
pés, sur au moins la moitié de cette superficie, d'ombriéres intégrant un procédé de production d'éner-
gies renouvelables sur la totalité de leur partie supérieure assurant 'ombrage.

Cette obligation ne s'applique pas aux parcs de stationnement extérieurs dont le gestionnaire met en
place, sur ces mémes parcs, des procédés de production d'énergies renouvelables ne requérant pas
I'installation d'ombriéres, sous réserve que ces procédés permettent une production équivalente d'éner-
gies renouvelables a celle qui résulterait de I'application du premier alinéa du présent |.

Lorsque plusieurs parcs de stationnement sont adjacents, les gestionnaires peuvent, d'un commun ac-
cord dont ils peuvent attester, mutualiser I'obligation mentionnée au méme premier alinéa sous réserve
que la superficie des ombriéres réalisées corresponde a la somme des ombrieres devant étre installées
sur chacun des parcs de stationnement concernés.

Il.-Les obligations résultant du présent article ne s'appliquent pas :

1° Aux parcs de stationnement extérieurs lorsque des contraintes techniques, de sécurité, architectu-
rales, patrimoniales et environnementales ou relatives aux sites et aux paysages ne permettent pas
I'installation des dispositifs mentionnés au premier alinéa du | ;

2° Lorsque ces obligations ne peuvent étre satisfaites dans des conditions économiquement accep-
tables, notamment du fait des contraintes mentionnées au 1° du présent Il ;

3° Lorsque le parc est ombragé par des arbres sur au moins la moitié de sa superficie ;

4° Aux parcs de stationnement dont la suppression ou la transformation totale ou partielle est prévue
dans le cadre d'une action ou d'une opération d'aménagement mentionnée a l'article L. 300-1 du
code de l'urbanisme pour laguelle une premiére autorisation est délivrée avant I'expiration des délais
prévus au lll du présent article ;

5° Aux parcs de stationnement dont la suppression ou la transformation totale ou partielle est prévue et
pour laquelle une autorisation d'urbanisme est délivrée avant I'expiration des délais prévus au méme
[ll. A défaut d'engagement des travaux pendant la durée de validité de cette autorisation, la présente
dérogation est caduque. Le gestionnaire du parc est alors tenu de satisfaire les obligations prévues
au présent article dans un délai de deux ans a compter de la caducité de la dérogation, sous peine
pour lui de I'application du V.
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Lorsque le parc de stationnement est supprimé ou transformé en partie, dans les conditions prévues
aux 4° et 5° du présent Il, les obligations s'appliquent sur la partie restante dudit parc.

Les criteres relatifs a ces exonérations sont précisés par décret en Conseil d'Etat. Il appartient au ges-
tionnaire du parc de démontrer qu'il répond a ces criteres.

lll.-Sans préjudice de l'article L. 111-19-1 du code de l'urbanisme et de l'article L. 171-4 du code de la
construction et de I'habitation, le | du présent article s'applique aux parcs de stationnement extérieurs
existant au ler juillet 2023 et a ceux dont la demande d'autorisation d'urbanisme a été déposée a comp-
ter de la promulgation de la présente loi :

1° Lorsque le parc de stationnement extérieur est géré en concession ou en délégation de service pu-
blic, a I'occasion de la conclusion d'un nouveau contrat de concession ou de délégation ou de son
renouvellement. Si la conclusion ou le renouvellement de la concession ou de la délégation intervient
avant le ler juillet 2026, le méme | entre en vigueur & cette date. Si la conclusion ou le renouvelle-
ment de la concession ou de la délégation intervient aprés le ler juillet 2028, ledit | entre en vigueur
le ler juillet 2028 ;

2° Lorsque le parc de stationnement extérieur n'est pas géré en concession ou en délégation de service
public, le ler juillet 2026 pour les parcs dont la superficie est égale ou supérieure a 10 000 métres
carrés, et le ler juillet 2028 pour ceux dont la superficie est inférieure a 10 000 métres carrés et
supérieure a 1 500 métres carrés.

Un délai supplémentaire peut toutefois étre accordé par le représentant de I'Etat dans le département
lorsque le gestionnaire du parc de stationnement justifie que les diligences nécessaires ont été mises
HQ °XYUH SRXU VDWLVIDLUH j Vdélsis Rripadtis Jaig/dul eNes@im@peudeht étre
respectées du fait d'un retard qui ne lui est pas imputable. Il en est de méme lorsque le gestionnaire
justifie d'un contrat d'engagement avec acompte au plus tard le 31 décembre 2024 et d'un bon de com-
mande conclu avant le 31 décembre 2025 portant sur des panneaux photovoltaiques dont les perfor-
mances techniques et environnementales ainsi qu'en termes de résilience d'approvisionnement sont
précisées par décret et prévoyant leur installation avant le ler janvier 2028 pour les parcs dont la su-
perficie est égale ou supérieure & 10 000 métres carrés. Dans le cas d'une résiliation ou du non-respect
du contrat d'engagement ou du bon de commande imputable au producteur des panneaux photovol-
taiques concernés, le gestionnaire du parc de stationnement se conforme a ses obligations dans un
délai de dix-huit mois a compter de la résiliation ou, si ce délai expire apres le ler janvier 2028, au ler
janvier 2028 au plus tard, ou, si ce délai expire avant I'entrée en vigueur de I'obligation prévue au présent
article, a la date d'entrée en vigueur de I'obligation. En cas de résiliation ou de non-respect du contrat
d'engagement ou du bon de commande imputable au gestionnaire du parc de stationnement, ce dernier
se conforme a ses obligations a la date d'entrée en vigueur prévue au présent article. Dans tous les
cas, il affiche, pendant une durée d'un an a compter du commencement des travaux, la provenance des
panneaux installés, dans des conditions fixées par voie réglementaire.

Le représentant de I'Etat dans le département peut également prononcer un report du délai pour les
parcs de stationnement dont la suppression ou la transformation totale ou partielle est programmée
dans le cadre d'une action ou d'une opération d'aménagement mentionnée a l'article L. 300-1 du code
de l'urbanisme :

a) Faisant l'objet d'un projet partenarial d'aménagement mentionné a l'article L. 312-1 du méme code ;

b) Faisant I'objet d'une convention d'opération de revitalisation de territoire mentionnée a l'article L. 303-
2 du code de la construction et de I'habitation ;

c) Nécessaire a la réalisation d'une opération d'intérét national mentionnée a l'article L. 102-12 du code
de l'urbanisme ;

d) S'inscrivant dans une orientation d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme
approuvé ou dont I'élaboration ou la révision est arrétée avant les délais mentionnés au présent lIl.
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Le report mentionné au cinquiéme alinéa du présent Il ne peut excéder une durée de cing ans. Il peut
étre prorogé une seule fois, pour une durée maximale de deux ans. A défaut d'engagement des travaux
dans la durée de validité de l'autorisation octroyant le report, cette derniere est caduque. Le gestionnaire
du parc est alors tenu de satisfaire les obligations prévues au présent article dans un délai de deux ans
a compter de la caducité de l'autorisation de report, sous peine de I'application du V.

IV.-Les manquements au | du présent article sont constatés par les fonctionnaires et les agents publics
mentionnés a l'article L. 142-21 du code de I'énergie ainsi que par les officiers ou les agents de police
judiciaire et les fonctionnaires et les agents mentionnés au premier alinéa de l'article L. 480-1 du code
de l'urbanisme.

V.-En cas de méconnaissance des obligations prévues au | du présent article, l'autorité administrative
compétente prononce a l'encontre du gestionnaire du parc de stationnement concerné, chague année
et jusqu'a la mise en conformité dudit parc, une sanction pécuniaire dans la limite d'un plafond de 20
000 euros si le parc est d'une superficie inférieure a 10 000 métres carrés et de 40 000 euros si le parc
est d'une superficie supérieure ou égale a 10 000 métres carrés.

Cette sanction est proportionnée a la gravité du manquement.
Les obligations ci-avant sont synthétisées dans les tableaux pages suivantes :

Extraits du
«*XLGH SRXU OD PLVH HQ °XYUH GH OD UpJOHPHQWDWLRQ UHODWLYH j OTLQVW
YLDOHV HW GTRPEUDJH VXU OH¥ SDUFV GH VWDWLRQQHPHQW
- Ministéere de la Transition Ecologique et de la Cohésion des territoires -
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ARTICLE 8.3 -DG- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

8.3.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Les surfaces (ou espaces) en pleine terre correspondent a la (aux) partie(s) de terrain non imperméa-
bilisée(s), laissée(s) libre(s) de tout aménagement en surface et en tréfonds (revétement de sol, parking

HOQWHUUp RX QRQ WRLWXUH YpJpWDOLVpH SLVFLQH«

des eaux pluviales.

Ces espaces sont intégrés aux jardins/espace verts ; ils peuvent notamment :
- conserver leurs caractéristiques naturelles ;
- IDLUH OTREMHW GH SODQWDWLRQV RUQHPHQWDOHYV

- étre cultivés.

Peuvent y étre autorisés :

- OH SDVVDJH GH FDQDOLVDWLRQ V

compromettre le développement végétal ;
- OfLQVWDrobi:nEge @Is@lit des bancs et des structures sportives, pergolas, a condi-
tion que le sol au droit de ces installations, ne soit pas artificialisé ;

La surface des fosses de plantation des arbres isolés (ex : plantation des parkings avec des arbres de
haute tige) peut étre intégrée aux surfaces a aménager en pleine terre imposées par le présent régle-

PHQW |

FRQGLWLRQ GH QH SDV réNduirdrdIFoR ¥onHdsit, Hseul Gy palageD W
végétal HVW DXWRULVp HW TXT DXFXQ DXWUH DPpQDJHPHQW QH VRLW Upl

8.3.2 Préservation/confortement des ripisylves

La superficie des espaces préservés peut étre intégrée aux surfaces a affecter aux espaces verts et
espaces aux surfaces a préserver en surfaces de pleine terre.

8.3.3 Prise en compte de la végétation existante

La préservation de certains sujets pourra étre imposée.

Recommandations en cas de réalisation de travaux a proximité des plantationsalLQ G{DVVXUHU OHXU

rennité :
Type de travaux Nature des Mesures curatives
perturbations ou préventives envisageables
causées

Accrocher des lignes, | Blessures de | * Interdit.

des cables ou amarrer | I'écorce et

des échafaudages des tissus, casse de

branches
Planter des clous ou | Blessures de | * Interdit.
des broches, installer | I'écorce et

des panneaux
d'indication ou des af-
fiches

des tissus conduc-
teurs

Réaliser un feu a
proximité

des arbres

Risques de brilures
et d'échaudures

‘ Interdit dans les périmétres définis par I'aplomb de I'extrémité
des branches.

Projection de pous-
siéres,

particules de béton,
limons, etc

Asphyxie du feuil-
lage

‘' eORLIJIQHPHQW GHV JRQHV GH PLVH H(Q
tonneuse, etc.).

‘ Lavage des feuilles a I'eau en fin de chantier et une fois par
semaine en période de végétation.
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Rehaussement du ni-
veau
du sol par remblaie-
ment

Enterrement du col-
let,

asphyxie du sys-
téeme

racinaire

‘ Fortement déconseillé.

‘ Réalisation de grilles suspendues assurant la continuité des
niveaux de sol jusqu'au pied des arbres.

* Pour une épaisseur inférieure a 30 cm : remblaiement sur la
surface de l'assiette racinaire par des matériaux ne modifiant
pas les échanges d'air et d'eau entre I'atmosphére et le sol (ga-
lets, graviers posés sur un géotextile).

‘ Pour une épaisseur supérieure a 30 cm : remblaiement sur la
surface de I'assiette racinaire par un substrat riche et [éger pour
garantir une bonne porosité permettant la création de nouvelles
racines superficielles. Obligation de prévoir un systéme d'aéra-
tion de cette couche.

Décaissement du sol

Fragilisation du col-
let, blessure du sys-
téme racinaire, limi-
tation de son aire de
développement

pouvant  entrainer
des problemes d'an-
crage

Les décaissements de plus de 10 cm sont interdits sur la sur-
face de l'assiette racinaire.

* Tout mouvement de terrain & proximité directe pourra étre
interdit

Creusement du sol
(excavation et tran-
chée)

Blessure du sys-
téme racinaire et as-
sechement pouvant
conduire a la mort
irrémédiable d'une
partie des racines

* Eloignement des excavations hors de l'assiette racinaire.

‘ Remblaiement avec des matériaux non compactés, de méme
nature que ceux trouvés et accessibles aux racines.

‘ Voir aussi la norme tranchée.

‘ Si des racines sont rencontrées pendant des travaux de
fouilles, il est interdit de les couper ou de les abimer. L'interve-
nant doit contacter des personnes spécialisées.

‘ Le comblement sera effectué par des matériaux adéquats,
apres que les plaies des racines ont été parées d'un produit ci-
catrisant fongicide.

‘ Si les tranchées restent ouvertes pendant une durée supé-
rieure a 24 h, en période de végétation, l'intervenant doit prévoir
le recouvrement des racines par une bio ou une géomembrane
contenant un substrat tourbeux humide.

‘ Pour une intervention d'une durée supérieure a une semaine,
le dispositif décrit ci-dessus doit prévoir le maintien d'une humi-
dité constante.

‘ En dehors de la période de végétation, une protection doit
étre mise en place des lors que la tranchée reste ouverte plus
de 15 jours

Passage et stationne-
ment d'engins de
chantier, installation
de cabanes
de chantier

‘ Interdiction d'installer des cabanes de chantier dans le péri-
metre défini par l'aplomb de Il'extrémité des branches des
arbres.

¢ S'il s'avere absolument nécessaire d'intervenir sur la partie
aérienne de certains arbres pour en limiter I'emprise, l'interve-
nant doit prévenir le gestionnaire avant le démarrage du chan-
tier.

‘ Les opérations de taille doivent obligatoirement étre réalisées
par une entreprise spécialisée et ne peuvent en aucun cas aller
a I'encontre des régles de l'art et du respect de la biologie des
arbres.

* Définition de zones de circulation passant hors de l'assiette
racinaire.

* En cas d'impossibilité de protéger I'ensemble de la zone de
I'assiette racinaire :

- pose de graviers et plaques d'acier ou autre permettant de ré-
partir la charge.

‘ Interdiction de s'approcher a moins de 2 m de la partie exté-
rieure du tronc.

‘ Protection des abords de I'arbre variable selon la durée et la
nature du chantier.

* Chantier de courte durée (moins de 2 semaines) et de faible
ampleur : une protection simple peut suffire. Le tronc sera en-
touré d'une ceinture élastique constituée par des pneus ou des
tuyaux souples de type drain agricole. Autour de cette ceinture,
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des planches d'une hauteur minimum de 2 m seront assem-
blées les unes aux autres. Ces planches ne devront en aucun
cas étre en contact direct avec le tronc (risque de frottement).
L'utilisation d'un entourage continu du tronc sur une hauteur de
2 m réalisé avec un tuyau souple peut étre autorisée.

‘* Chantier de longue durée ou de grande ampleur : la protec-
tion sera constituée d'une enceinte de 4 m2 formée d'une palis-
sade de 2 m de hauteur (en bois ou en grillage). Il est interdit de
déposer des matériaux ou des déchets a l'intérieur du périmétre

Entreposage de maté-
riels et de matériaux

Tassement du sol,
blessures

des racines, empoi-
sonnement

du sol et des arbres

‘ Interdiction de stocker ou de déposer temporairement des
matériaux (terre, gravats, ciment, béton), outils, engins, etc. au
pied des arbres et dans un rayon minimum correspondant a
I'assiette racinaire.
* Eloignement des zones d'entreposage des matériaux hors de
I'assiette racinaire.

Confection d'un nou-
veau
revétement

Tassement du sol,
blessures

des racines, intoxi-
cation

* Recours a des solutions techniques permettant d'éviter le tas-
sement (trottoir suspendu, utilisation de mélange terre/pierres
au niveau de la fosse de plantation, etc.)

Pose d'un revétement
de sol

Asphyxie du sys-
téme racinaire

‘* Choix de matériaux poreux.

produits

imperméable (limitation des
échanges en
eau et en air avec
I'atmosphére
Epandage d'herbi- | Intoxication des | ‘ Pratique raisonnée des traitements phytosanitaires
cides arbres
Epandage de sels * Recours a des produits de substitution.
de déneigement ‘ Diminution des quantités épandues par amélioration de ['effi-
cacité des engins, des pratiques et des produits.
‘ Protection temporaire des pieds d'arbres en période de sa-
lage
Déversement d'hydro- | Intoxication des | * Eloignement des zones d'entreposage des matériaux et des
carbures et autres | arbres cuves hors de l'assiette racinaire.

‘ Installation de bacs de récupération des eaux d'infiltration et
de ruissellement

Source : Les Cahiers techniques 1. Aménagements-Respecter les arbres en place
- Communauté d'agglomération Saint-Quentin-en-Yvelines
https://peps.sqy.frinotices-technigues/SiteAssets/Cahiers _techniques - Charte de | arbre a SQY.pdf

8.3.4 Végétalisation des marges de recul par rapport aux voies et emprises publiques

/IRUVTXTLO HVW LPSRVp OD YpJpWDOLVDWLRQ G#3/3Rrplanidtion @44 UHFXO S

constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques » :
- les especes végétales dans leur développement & long terme ne doivent pas compromettre la
visibilité des acces des véhicules motorisés.
- les houpiers des arbres de haute tige devront étre conduits a une hauteur de 4 métres minimum
VILOV VRQW VXVFHSW LdESksdeSudieG pERUGHU D X

Les espaces ainsi aménagés peuvent étre comptabilisés dans les surfaces a affecter aux jardins/es-

paces verts et/ou aux surfaces a préserver en surfaces en pleine terre, VILOV HQ UHVSHFWHQW OHYV

8.3.5 Surface a aménager en jardins/espaces verts

Les espaces verts correspondent a la (aux) partie(s) du terrain @ dominante végétale.
lls doivent étre rendus inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf, le cas échéant, aux véhicules

d'urgence et d'entretien ORUVTXH FHVY HVSDFHV YHUWY DFFRPSDJQHQW GHV EKWL

équipements.
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lls comprennent notamment :

- OHV VXUIDFHV HQ SOHLQH WHUUH YpJpWDOL#&pddsy WHOOHV TXH SU

- les cheminements piétons et cycles qui les traversent, pouvant le cas échéant étre imperméa-
bilisées ; leur surface devra étre inférieure a celle des espaces végétalisés ;

- OHV QRXHV HW EDVVLQVY GH UpWHQWLRQ GHVY HDX[ SOXYLDOHV V]
étre rendus accessibles au public ;

- les aires de jeux et de loisirs, dont le sol au droit de ces installations serait artificialisé ; leur
surface devra étre inférieure a celle des espaces végétalisés.

lls ne comprennent pas :
- les espaces pouvant étre fréquentés par les automobiles (voie de circulation, d'acces, espaces
de stationnement)
- OHV WURWWRLUYV SLVWHYVY F\FODEOHYV ORUVTXYfHOOHY ORQJHQW Ol
- les constructions annexes, autres que les batiments méme si elles ne sont pas constitutives de
surface de plancher (terrasses, piscines, pool house, cuves de récupération des eaux pluviales,
par exemple).
- les surfaces artificialisées/minéralisées telles que les places ou placettes urbaines

/HV HVSDFHV YpJpWDOLVpHYV j OD VXUIDFH GT1XQ SDUNLQJ HQWHUUp SH.
SDFH YHUW VRXV UpVHUYH GH GLVSRVHU GT XQH pSDLVVHXU GH WHUU

/IRUVTXYLO VIDJLW GH SURMHWY LQGLYLGXHOV OHV HVSDFHV DIIHFWpYV
GIDPpQDJHPHQWY SD\WDJHUV FRQVHUYHU GCiXultwéEDUDFWpPpULVWLTXHYV

/RUVTXTLO VIDJLW GH SURMHWY EKWLPHQWY FROOHFWLIV OHV HVSDFF
EKWLPHQWY IHURQW QpFHVVDLUHPHQW OTYREMHW GT1XQ DPpQDJHPHQW
espaces aux caractéristiques naturelles.

8.3.6 Aménagement paysager des voies et des aires de stationnement

Les arbres de haute tige doivent étre plantés a une distance minimale de 2 metres des limites sépara-
tives y compris celles donnant sur les voies publiques.

3RXU OH FKRLJ[ G lNred Weshqiteitige @ Planter, les charpentiéres doivent étre conduites a
une hauteur de 4 méetre minimum si les houpiers sont susceptibles de déborder au-dessus des voies.

/RUVTXTLO HVW IDLW GHVY SODQWDWLRQV VXU OHV DLUHV GH VWDWLRQ
GITpFKDSSHPHQWYVY GHV YpKLFXOHV QH VRLHQW SDV RULHQWpPY YHUV OH
pollutions et les brllures qui provoqueraient leur dépérissement.

Les espéces arborées dont les racines peuvent créer des désordres sur les revétements de sol (pins,
par exemple) sont proscrites.

8.3.7 Accompagnement végétal des clbtures

Lorsque les clétures sont constituées de murs bahut surmontés de grilles ou grillage, de grilles ou de
JULOODJHY HOOHV VHURQW DFFRPSDJQpHV GYDUEXVWHY FRQVWLWXDC(
riées et au port libre. Elles peuvent également, étre accompagnées de plantes grimpantes.

8.3.8 Aménagement paysager des installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD WreRIQveGt pesDEXe Gisibles deplisiles espaces publics, ni
privatifs ouverts a la fréquentation.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les
constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Lorsque les volumes de rétention/infiltration des eaux pluviales VRQW UpDOLVpYV j OTDLU OLEUH L

titués de noues oude bassins SD\VDJpV GH WHOOH &Regdsililes (hRohTEISrEs)\eRritdd @V
aux jardins/espaces verts.
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Les talus des bassins VLOV QH VRQW SDV FRQVWLWXpV GH VRXWq&HPHQWYV P
ront en pente douce DILQ GJYHQ IDFLOLWHU OTLQWpPpJUDWLRQ SD\WVDJqUH HW SpU

Les éventuelles baches qui seraient nécessaires a la conception des bassins doivent étre rendues invi-
sibles a la vue par un traitement paysager adapté.

8.3.9 Choix des especes végétales

/ID SODQWDWLRQ GYHV $teFditev LQYDVLYHV HVW
Cf site internet détaillant la liste des especes invasives en Corse : www.invmed.fr (rubrique Corse)

/D SODQWDWLRQ GJfHVSqFHV DOOHUJLVDQWHY GRLW rWUH DX PD[LPXP |

/ID SODQWDWLRQ GfHVSqFHV PHOOLIqQUHY IDYRUDEOHY j OD SUpVHUYD
couragée.

LD SODQWDWLRQ GYHVSqFHV YpJpWDOHY KHUEDFpHY DUEXVWLYHV HW
et au sol et peu consommatrices en eau est recommandée.

/IRUVTXTLO HVW LPSRVp Ode hauweDige\aurwdi eo@espdhBedtE U H V
- aux arbres de grande de hauteur HW G T H Q ‘& keivng Xsupérieures a 12 metres ; ex : tilleul,
érable, platane, micocoulier, sophora, certains chénes vert, fréne, hétre, saule blanc, marron-
nier, chataignier, tulipier de Virginie, fruitiers, érable de Montpellier, charme, magnolia persis-
WDQW HWF «

Il est recommandé de planter les arbres a une distance minimale de 10 métres des facades pour ceux
de grande ampleur, et a 8 métres pour les arbres ne dépassant pas 12 metres.

Attention toutefois ; les petits arbres au port en boule et dont les charpentiéres sont basses (comme
certains fruitiers) sont plus contraignants qu'un platane qui, une fois émondé de ses branches basses,
pourra cohabiter a 2 m de la voirie. lls devront en effet étre plantés en observant un retraitde 3 a5 m
par rapport a la bande roulante des voies.

Il est rappelé que les arbres de haute tige doivent étre implantés a une distance minimale de 2 métres
SDU UDSSRUW DX[ OLPLWHYV VpSDUDWLYHV VDXI VL GYXQ FRPPXQ DFFRI
sont implantés au droit de la limite mitoyenne.

9. STATIONNEMENT

ARTICLE 9.1 -DG- STATIONNEMENT AUTOMOBILE

9.1.1. Cas général

Sauf précision contraire apporté au reglement de la zone ou du secteur, lorsque le réglement fixe un
nombre de places de stationnement a réaliser, les régles édicttes VIDSSOLTXHQW
- aux nouvelles constructions ;
- aux modifications des constructions existantes et notamment lorsque le projet vise & augmenter
le nombre de logements des constructions existantes, ou la Surface de Plancher, pour le sur-
plus de stationnement requis, sauf précision apportée ;
- DX[ FKDQJHPHQWY GH GHVWLQDWLRQ GTXQH FRQVWUXFWLRQ H[LV)\
requis.

/IRUVTXTXQH FRQVWUXFWLRQ FRPSRUWH SOXVLHXUV GHVWLQDWLRQV (

fectuera au prorata de ces destinations, selon les régles édictées au sein du réglement de la zone ou,
le cas échéant, du secteur.
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/IRUVTXH OYDSSOLFDWLRQ GHYV UqJOHV QYDERXWLW SDV VXU XQ QRPEUI
nombre entier supérieur.

Dans certainscas LO SRXUUD rWUH H[LJp OD UpDOLVDWLRQ G DLUHV VXSSOp
tionnement pour les véhicules de livraison et de transport, en vue de satisfaire aux besoins propres de
ces établissements.

/[Y{DFFqV j FKDTXH SODFH GH VWDWLRQQHPHQW GRLW rWUH DVVXUp LC
DXWUHV YpKLFXOHVY HW OHV DLUHV GH PDQ°XYUHV QH GRLYHQW SDV Jr

Pour les immeubles collectifs destinés | OTKDELWDWLRQ OHV SODFHV GH VWDWLRQQH
cas réalisées sous forme de box individuels fermés.

Pour I'aménagement des places de stationnement, couvertes ou a l'air libre, DLQVL TXH GHV YRLHV GTIL
a ces stationnements, sont prescrites les dimensions minimales ci-apres :

Dimensions minimales a respecter selon les types de stationnement :

Schéma illustrant les dimensions a respecter pour les places de stationnement en épi :
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9.1.2 Cas particulier, lorsque les places de stationnement ne peuvent étre réalisés sur le terrain
GIDVVLHWWH GX SURMHW

Lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés,
celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations résultantd H O 1D O L Q p D il$&Lp &ne @rLQitte de ces obliga-
tions en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme :
- soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération,
- soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répon-
dant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme
ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues ci-dessus, elle ne peut plus étre
prise en compte, en tout ou partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

En I'absence d'un tel parc, un PUP pourra étre établi avec la commune dans les conditions définies par
l'article L332-11- GX &RGH GH OYXUEDQLVPH

9.1.3 Cas particulier des places de stationnement rattachées a certaines catégories de logements
HW GYKpEHUJHPHQW

En application de | §rticle L.151-34 du Code de | firbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition du
plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors
de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, de logements locatifs
intermédiaires mentionnés a l'article L. 302-16 du code de la construction et de I'habitation é&t§blisse-
ments assurant I'nébergement des personnes agées mentionnés au 6° du | de l'article L. 312-1 du code
de l'action sociale et des familles, de résidences universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code
de la construction et de I'habitation..

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation

ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y

compris dans le cas ou ces travaux s'accompagne QW GH OD FUpDWLRQ GH VXUIDFH KRUV °
OD OLPLWH G XQ SODIRQG GH GH OD VXUIDFH KRUV °XYUH QHWWH
travaux.

9.1.4 Cas spécifigue des commerces soumis & l'autorisation d'exploitation commerciale et aux
établissements de spectacles cinématographiques soumis a l'autorisation

Article L.111-19 du CU Modifié par LOI n°2019-1147 du 8 novembre 2019 - art. 47

Nonobstant toute disposition contraire du plan local d'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces, baties
ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploi-
tation commerciale prévue aux 1° et 4° du | de l'article L. 752-1 du code de commerce et a l'autorisation
prévue au 1° de l'article L. 212-7 du code du cinéma et de l'image animée, ne peut excéder un plafond
correspondant aux trois quarts de la surface de plancher des batiments affectés au commerce. Les
espaces paysagers en pleine terre, les surfaces des aménagements relevant de l'article L. 3114-1 du
code des transports, les surfaces réservées a l'auto-partage et les places de stationnement destinées
a l'alimentation des véhicules électriques ou hybrides rechargeables sont déduits de I'emprise au sol
des surfaces affectées au stationnement. La surface des places de stationnement non imperméabili-
sées compte pour la moitié de leur surface.

Article L111-20 du CU Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsqu'un établissement de spectacles cinématographiques soumis a l'autorisation prévue aux articles
L. 212-7 et L. 212-8 du code du cinéma et de I'image animée n'est pas installé sur le méme site qu'un
commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues a l'article L. 752-1 du code de
commerce, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
de cet établissement de spectacles cinématographiques ne doit pas excéder une place de stationne-
ment pour trois places de spectateur.
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Article L111-21 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 tart
Les dispositions des articles L. 111-19 et L. 111-20 ne font pas obstacle aux travaux de réfection et
d'amélioration ou a I'extension limitée des batiments commerciaux existant le 15 décembre 2000.

9.1.5 Points de recharge pour véhicules électriques

Lorsque les batiments neufs :
- a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de
stationnement,
- a usage principal industriel ou tertiaire sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux
salariés,
- accueillant un service public sont équipés d'un parc de stationnement destiné aux agents ou
aux usagers du service public,
ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre la
recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeable.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 10 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniere a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des consom-
mations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ces parcs de stationnement est supérieure a 40 places, 20 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre concues de
maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des consom-
mations.

Lorsque les batiments neufs :

- constituant un ensemble commercial, au sens de l'article L. 752-3 du code de commerce, ou
accueillant un établissement de spectacles cinématographiques, sont équipés d'un parc de sta-
tionnement destiné a la clientéle,

ces parcs de stationnement doivent étre alimentés par un circuit électrique spécialisé pour permettre la
recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeable.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 5 % des places
de stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues
de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéeme de mesure permettant une facturation individuelle des consom-
mations, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 10 % des places de sta-
tionnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de ma-
niére a pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride re-
chargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des consomma-
tions.

ARTICLE 9.2 -DG- STATIONNEMENT DES VELOS

9.2.1 Dispositions générales

Les infrastructures destinées au stationnement sécurisé des vélos doivent étre sécurisées et comporter
des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue.
Elles sont situées ou réparties sur la méme unité fonciére, de préférence au rez-de-chaussée ou au
premier sous-sol du parc de stationnement, du batiment ou de I'ensemble d'habitations (Art. R. 113-12
du CCH).

9.2.2 Nombre minimal de places a réaliser, et conditions de réalisation fixés par le Code de la
&RQVWUXFWLRQ HW GH OYf+DELWDWLRQ

63



Catégories de batiments

Seuil minimal de
places de sta-
tionnement pour
véhicules moto-
risés

Cyclistes
visés

6HXLO PLQLPDO GYTHPSOI
nés au stationnement sécurisé
des vélos

Batiments neufs équipés de

places de stationnement

(QVHPEOH G 1K B bW
plusieurs batiment(s), a usage

x1 emplacement par logement
MXVTXT]j SLgFHWSULQ

SULQFLSDO GYKDELYV Sans objet Occupants | x2 emplacements par logement a
au moins deux logements) partir de 3 piéces principales @
Batiments a usage industriel GH OYfHIIHFWLI WRWD
ou tertiaire Constituant princi- cueillis simultanément dans le bati-
palement un lieu de travail Sans objet Salariés ment &
GH OTHIIHFWLI WRW
Agents service public accueillis simultané-
ment dans le batiment @
Batiments accueillant un ser- Sans objet
vice public GH OTHIIHFWLI WRW
Usagers de service public accueillis simultané-
ment dans le batiment @ ®
Batiments constituant un en-
semble commercial, au sens 10 % de la capacité du parc de sta-
GH O fDUWi3KOEbde du tionnement avec une limitation de
commerce, ou accueillant un Sans objet Clientéle OTREMHFWLI UpJOHPHQ

établissement de spectacles
cinématographiques

100 emplacements @ ®

%KkWLPHQWYV G

LVSRVDQW G

1XQ SDUF GH VWDWLRQQHM®HQW D(

(QVHPEOH G 1K B bw
plusieurs batiment(s), a usage

1 emplacement par logement &

SULQFLSDO @ffokdaud L 10 Occupants
au moins deux logements)
Batiments a usage industriel GH OYHIIHFWLI WRW D|
ou tertiaire constituant princi- Travail- accueillis simultanément dans le bati-
palement un lieu de travail 10 leurs ment ©
GH OTHIIHFWLI WRW
10 Agents service public accueillis simultané-
ment dans le batiment ®
Batiments accueillant un ser-
vice public GH OYHIIHFWLI WRW
10 Usagers de service public accueillis simultané-
ment dans le batiment ®®
Batiments constituant un en-
semble commercial, au sens 10 % de la capacité du parc de sta-
GH O YDUWIi3HOEbde du tionnement avec une limitation de
commerce, ou accueillant un 10 Clientele OTREMHFWLI UpJOHPHQ

établissement de spectacles
cinématographiques

100 places ¥

Batiments existants
et constitués principalement de locaux a usage

a usage tertiaire

professionnel

Batiments existants a usage
tertiaire et constitués princi-
palement de locaux a usage
professionnel

GH OYfHIIHFWLI WRW D|

10 Travail- accueillis simultanément dans le bati-
leurs ment (pour la copropriété en applica-
tiondulduR.113-14)®
$X PD[LPXP GH OfHIII
10 Travail- des travailleurs accueillis simultané-
leurs ment dans les locaux du copropriétaire
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VHORQ OHV GLVSRVLWLK
présentdécret (SRXU OYDSSOL
du R. 113-14) ®

(1) / TREOLJDWLRQ GH GRWHU OH SDUF GH VWDWLRQQHPHQW DXWRPRELC
ment sécurisé des vélosest LPSRVpH j WRXWH SHUVRQQH TXL SURFqGH j GHV WUD
prend au moins 10 places et si le co(t total prévisionnel rapporté a la valeur du batiment est supérieur

RX pJDO j &HV LQIUDVWUXFWXUHY SHXYHQW pJDOHPHQW VH VLWXHU
sur la méme unité fonciere. (Art. R. 113- GX &&+ HW DUWLFOH GH OfDUUrwWp GX M X

,O SHXW rWUH GpURJp j OTREOLJDWLRQ Gifdrédudfiod Qu@dnivé Re@lacels VWD W LR (
GH VWDWLRQQHPHQW DXWRPRELOH TXL UpVXOWHUDLW GH OJLQVWDOO
REOLJDWLRQV PLQLPDOHV pWDEOLHV SDU OH &GOH). ORFDO GIXUEDQLVH

- OfYRFFDVLRQ GH WUDYDX[ VXU OH SDUF GH VWDWLRQQHPHQW OfHV!
OfH[WpULHXU GX EKWLPHQW VXU OExiRARH NRIOWPCORIQFLqUH TXH FHOXL

(2) Les espaces de stationnement extérieurs destinés aux usagers des services publics et a la clientéle
des ensembles commerciaux et des établissements cinématographiques doivent se situer a moins de
P GIXQH HOQWUpH SULQF&BWOH G @ fWW B VPV G X MXLQ

(3) L 1D F F gq Vinfeaxtfuctures permettant le stationnement des vélos est assuré par une porte dotée
d'un systeme de fermeture sécurisée. Lorsqu'elles se situent & l'extérieur d'un batiment, ces infrastruc-
tures sont couvertes, éclairées et closes. (Art. R. 113-16 du CCH)

(4) La sécurisation des infrastructures permettant le stationnement des vélos est assurée par une sur-
veillance fonctionnelle ou par une porte dotée d'un systéme de fermeture sécurisée. La surveillance
fonctionnelle peut étre exercée par une personne présente sur les lieux qui a une vue directe sur les
infrastructures ou par un systéme de vidéo-surveillance. Lorsqu'elles se situent a l'extérieur du batiment,
ces infrastructures sont couvertes et éclairées. (Art. R. 113-16 du CCH)

9.2.3 Dimensionnements

Les dimensionnements suivants sont a respecter :

Mode de rangement Emplacement vélo Allée
Largeur Profondeur Largeur
Perpendiculaire 0,75 m 2m 1,80 m
En épi a 45° 1m 1,50 m 1,20 m
Longitudinal 2m 0,75 m 0,90 m

Chaque place de vélo induit une surface de stationnement minimale de 1,5 m?, hors espace de déga-
gement. Les LQIUDVWUXFWXUHY GH VWDWLRQQHPHQW VH FRPSRVHQW G1XC
OfDUUrWp GX MXLQ

10. EQUIPEMENTS, DESSERTE ET RESEAUX

ARTICLE 10.1 -DG- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

10.1.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les constructions doivent étre compatibles, au regard de leur usage et de leur fréquentation, avec le

gabarit des voies publiques et privées existantes ou prévues, et notamment en cas de changement de
destination ou de sous-destination GTXQ EKWLPHQW H[LVWDQW
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Les nouvelles voies ouvertes a la circulation, publiques ou privées, doivent présenter des caractéris-

WLTXHV DGDSWpHVY SHUPHWWDQW GH VDWLVIDLUH DX[ H[LJHQFHV GH \
sécurité civile, et, le cas échéant, de ramassage des ordures ménageres. Elles devront étre adaptées

DX[ XVDJHV TXYTHOORY D/XSBRUWDHQAWR QY TXTHOOHYVY GHVVHUYHQW

Les nouvelles voies en impasse devront comporter un dispositif de retournement permettant aux véhi-

FXOHV ORXUGY GH VpFXULWp GH SURSUHWpPp RX DVVXUDQW GHV PLVVL
faire demi-tour. Elles devront étre congues de faconanffrwWUH HQ DXFXQ XWLOLVpHVY HQ WDQ
tionnement pour les usagers.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circula-
tion ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Dans les zones concernées par le PPRIF, celui-ci précise les conditions de desserte par les voies en
IRQFWLRQ GH OHXU QDWXUH GHVVHUWH SULQFLSDOH VHFRQGDLUH C
nature du programme de construction (maisons individuelles, aménagements collectifs, ERP).

Se référer au « Tome 2 tAnnexes ».

10.1.2 Accés aux voies ouvertes au public

Les acces doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité, de
GplHQVH FRQWUH OfLQFHQGLH GH VpFXULWp FLYLOH

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des accés doivent étre adaptées aux usages
TXTLOV VXSSRUWHQW RX DX[ RSpUDWLRQV TXTLOV GHVVHUYHQW

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,
de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que sous réserve que
I'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Accés surla RT11:
La création de nouveaux acces débouchant directement sur la RT11 est interdite. Seuls le réaménage-
PHQW GHV DFFqV H[LVWDQWY VRQW DXWRULVpPYV VILOV SHUPHWWHQW Q

Acces sur laRT12 :

La création de nouveaux acceés débouchant directement sur la RT12 est interdite.

10.1.3 Conditions permettant une bonne desserte des terrains par les services publics de col-
lecte de déchets

6HORQ OD QDWXUH HW OYLPSRUWDQFH GX SURMHW GHYVY DPpQDJHPHQW

ARTICLE 10.2 -DG- DESSERTE PAR LES RESEAUX

10.2.1. 8aRQGLWLRQV GH GHVVHUWH SDU Optbd pVHD X[ SXEOLFV GYHDX

TRXWH FRQVWUXFWLRQ RX LQVWDOODWLRQ TXL SDU VD GHVWLQDWLRQ
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ GTHDX SRWDEOH

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants doivent étre installés en souterrain M XV T XD X
raccordement au réseau public.

Les réseaux et raccordements doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.
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En zone agricole ou naturelle,eQ OTDEVHQFH GH SRVVLELOLWp UpHOOH GH UDFFRLU
GITHDX SRWDEOH OHV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHY SHXYHQW rWUH D
ticuliers ou tout autre ouvrage autorisé, a condition que la potabilité de I'eau et sa protection contre tout

risque de pollution soient assurées, que son débit soit suffisant et cela conformément a la réglementa-

tion en vigueur.

,O HVW UDSSHOp TXH OTDOLPHQWDWLRQ HQ HDX SRWDEOH SDU GH WtFt
OfDXWRULWp VDQLWDLUH /HV UHVVRXUFHV SULYpHVY GHVWLQpHV j OD
VHUYpHV j OTXVDJH SHUVRQQHO GTXQH IDPLOOH GHYURQW IDLUH OfRE

Les établissements recevant du public (ERP) doivent nécessairement étre raccordés au réseau public
FROOHFWLI GH GLVWULEXWLRQ GTHDX SRWDEOH

10.22 &RQGLWLRQV GH GHVVHUWH SDU OHV UpVHBEs¢huSXsE€ESLFV GIDVVDLQL

'DQV OHV ]1RQHV R OH PRGH GIDVVDLQLVVHPHQW Ré&eérantdesvadxHVW OD U
usees doit étre raccordée au réseau SXEOLF G DV YV YeQdfdrer & A Ea@dyraphie du zonage
GYDVVDLQLVVHPHQW [{AhXekeB) QW DX 7RPH

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés
en souterrain.

/TpPYDFXDWLRQ GHYV HDX[ XVpHV DXWUHV TXH GRPHVWLTXHYVY GDQV OH U
donnée a un prétraitement approprié. Leur température ne devra pas étre supérieure a 30°.

/H UHMHW GHV HDX[ GH SLVFLQHY GDQV OH UpVHDX SXEOLF GYDVVDL
Celles-FL GRLYHQW rWUH GLULJpHY GDQV OH UpVHDX GYHDX SOXYLDO DS/
du gestionnaire du réseau. Une infiltration sur la parcelle peut également étre tolérée, via un dispositif
GITLQILOWUDWLRQ DGDSWp

(Q OYDEVHQFH GH UpVHDX RX GYLPSRVVLELOLWp GH UDFFRUGHPHQW
autonome (dispositif d'Assainissement Non Collectif - ANC) est autoris€, en cohérence avec le zonage
GIYDVVDLQLVVHPHQW VRXV UpVHUYH @HegafiRISWdrMeXéigueudV VROV j OT$
La réalisation d'un dispositif ANC est soumise a autorisation préalable du SPANC (Service Public
d'Assainissement Non Collectif). Cette autorisation doit étre jointe a toute demande d'autorisation d'ur-

banisme.

/HV GLVSRVLWLIV Gf$VVDLQLVVHPHQW 1RQ &ROOHFWLI $1& GHYURQW
GH PgQWUHYVY SDU UDSSRUW DX SRLQW OH SOXV KDXW GHV EHUJHV GHV
'qgv OD PLVH HQ VHUYLFH GfXQ UpVHDX FROOHFWLI GYDVVDLQLVVHPHQW
tructions et locaux annexes générant des eaux usées a celui-ci est obligatoire. Le raccordement au

réseau est a la charge du pétitionnaire.

Sauf dispositions particuliéres plus strictes fixées par les réglementations nationales ou locales en vue

GH OD SUpVHUYDWLRQ GH OD TXDOLWp GHV HDX[ GHVWLQpPHVY j OD FR{
GLVSRVLWLI GIDVVDLQLVVH PdtQaNahR @@ 35RO tidfe/édurcél duWaptagarder U

claré et destiné a la consommation humaine.

Le traitement des eaux résiduaires sera obligatoirement effectué par une filiere autorisée pour toute
activité autorisée produisant des effluents non domestiques ou assimilés.

/IMpPYDFXDWLRQ GHV HDX[ HW PDWLqQUHV XVpHY GDQV OHV IRVVpV FDQLY
est interdite.

10.2.3 Gestion des eaux pluviales

La gestion des eaux de pluviales doit étre conforme aux dispositions du zonage pluvial annexé au PLU
Se référer au « Tome 2 +Annexes ».

$ OTH[FHSWLRQ GH OD JRQH 8% HQ FDV GYDEVHQFH RX GTLQVXIILVDQ!
PHVXUHV FRPSHQVDWRLUHV VXLYDQWHY GHYURQW rWUH PLVHV HQ °XY!I
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Compensation a l'imperméabilisation et écrétement des débits :

La surface imperméabilisée & compenser sera égale a |1 HP S ULV HmBxX¥naleRI€s constructions
autorisée dans le réglement du lotissement + les équipements internes aux lots (voies internes, ter-
UDVVHV HWF« OHV pTXLSHPHQWY FROOHFWLIV YRLHV WURWWRLUV

Avant rejet dans les eaux superficielles, toutes les eaux de ruissellement en provenance des secteurs
imperméabilisés transiteront par des dispositifs de rétention congus selon les critéres présentés ci-
apres :

Volumes de rétention :
X au minimum de 100 I/m2 imperméabilisé, augmentés de la capacité naturelle de rétention liée a
la topographie du site assiette du projet (cuvette), si elle est supprimée,
X au-dela, déterminés en fonction de la fréquence admissible pour le débordement des exutoires
j OYDYDO GH OfRSpUDWLRQ VHORQ OHVY HQMHX[ HW OfLQVXIILVDQ
draulique.

Les débits de fuite seront :
X pour les 100 I/m2 imperméabilisé retenus, de 7 I/s/hectare de surface imperméabilisée ;
X pour les volumes complémentaires retenus, fonctions de la capacité des exutoires et des con-
traintes imposées propres a chaque opération.

La surverse de la rétention sera calibrée pour permettre le transit du débit généré par le plus fort évé-
QHPHQW SOXYLHX[ FRQQX RX GTRFFXUUHQFH FHQWHQQDOH VL VXSpULF

Type de rétention :
Tout type de rétention éprouvé et pérenne dans le temps répondant aux exigences de fonctionnement
ci-dessus définies

Localisation de la rétention :
(Q UgJOH JpQpUDOH OD FRPSHQVDWLRQ VHUD SUpYXH GH IDoRQ FROOH

Si ces ouvrages présentent un danger pour les personnes, ils seront équipés de dispositifs de sécurité
conformes a la réglementation en vigueur et aux prescriptions qui pourront étre imposées au titre de
OfDUWLFOBX FRGH GH OT8UEDQLVPH

Libre écoulement des crues :

X (Q ERUGXUH GHV FRXUV GYHDX OHV UgJOHVY GH FRQVWUXFWLRQ LF
banisme seront respectées (recul des constructions, transparence hydraulique des clétures,
vides sanitaires, ...).

x En OfDEVHQFH GH SUHVFULSWLRQV VSpFLILTXHVY LPSRVpHV SDU OF
bordde 10 P QRQ FRQVWUXFWLEOH VHUD LQVWDXUp HQ ERUGXUH GHV
IDLW QL UHPEODL QL FO{WXUH QL FRQVWUXFWLRQ HQ GXU 3RXU
point considéré est supérieur a 1 km2, une étude particuliére sera menée pour vérifier si ce
franc-bord de 10 m est suffisant et les régles de construction a imposer ;

X Les ripisylves doivent étre conservées.

Conservation du volume initial du champs naturel d'expansion des crues :

Il sera réalisé, a titre de mesure compensatoire, des dépressions compensant les volumes soustraits
SDU UHPEODLHPHQW DX FKDPS GTH[SDQVLRQ GHV FUXHV KLVWRULTXHYV

Prevention des risques en cas d'événement pluvial exceptionnel :

Les aménagements seront pensés de maniére a prévoir le trajet des eaux de ruissellement et préserver

OD VpFXULWp GHVY ELHQV HW GHV SHUVRQQHV HQ FDV GIpYpQHPHQWYV ¢
ULTXH FRQQX RX GTRFFXUUHQFH Fidrfailohl €@ e Gad vdids, WahSpakdhcH el 2U
clétures, vides sanitaires ...

Sécurité publique :
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Dans le cas de bassin de rétention a ciel ouvert, la question de la sécurité publique vis a vis des riverains
GHYUD rwWUH WUDLWpH DYHF DWWHQWLRQ (Q IRQFWLRQ GH OD KDXWH:
UHPSOLVVDJH HWF« GHV Podranl éiry pewiey telleX due Velpture autour du bassin,
SDQQHDX[ GTLQIRUPDWLRQ RX GILOQWHUGLFWLRQ GLVSRVLWLI GYDOHU

Aspect qualitatif :

X Lorsque les eaux pluviales sont évacuées par infiltration, il conviendra d'effectuer un traitement
préalable des eaux avant leur rejet afin d'assurer la protection des eaux souterraines. Le traite-
ment concernera les matiéres en suspension et les hydrocarbures.
x Lorsque les eaux pluviales sont évacuées dans le milieu superficiel, leur traitement ne sera en
JpQpUDO SDV QpFHVVDLUH 6D PLVH HQ °XYUH VHUD IRQFWLRQ G
pluviales liés a I'occupation du sol dans la zone collectée (risque faible dans le cas d'un lotisse-
ment) et de la sensibilité et des usages de I'eau a 'aval (ex : captage d'eau potable).
X Un bassin a double usage, rétention et zone de loisir, ne sera permis que dans la mesure ou le
risque de pollution des eaux pluviales est faible. A défaut un traitement amont devra étre prévu.

10.24 &RQGLWLRQVY GH GHVVHUWH SDU OHV UpVHDX[ GITpOHFWULFLWp

Toute construction ou installation qui, par sa destination, implique une utilisation ou des besoins éner-
JpWLTXHV GRLW rWUH UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLF
Il peut toutefois étre dérogé a cette régle pour les constructions autonomes en énergie.

Les réseaux ainsi que les raccordements correspondants sur les terrains privés doivent étre installés

en souterrain.

10.25 2EOLJDWLRQV HQ PDWLQUH GYLQIUDVWUXFWXUHY HW GH UpVHDX][ G

Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de télédistribution et numériques doivent étre

réalisés pardes FKEOHV VRXWHUUDLQV MXVTXIDX UpVHDX SXEOLF H[LVWDQW
HQWHUUp (Q FDV GH UpVHDX[ SXEOLFV DpULHQV GHV JDLQHV VRXWHUL
des emprises publiques.

La réalisation de voies QRXYHOOHY GHVWLQpHY j GHVVHUYLU GHVY RSpUDWLRQV
SDJQH GH OTLQVWDOODWLRQ V\VWpPDWLTXH GH JDLQHV HW FRQGXLWH
tamment ceux de télécommunication, de télédistribution et numérique.

Lorsque la construction regroupe plusieurs logements :

&KDFXQ GYHX[ GRLW rWUH SRXUYX

x des lignes téléphoniques,

x des dispositifs collectifs nécessaires a la distribution des services de radiodiffusion sonore et de
télévision dans les logements,

x de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique.

Lorsque le batiment est & usage mixte :
Il doit également étre équipé de lignes de communications électroniques a trés haut débit en fibre op-
tique desservant, dans les mémes conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

10.2.6 Point de stockage et de collecte des déchets ménagers

Les occupations et utilisations du sol concernées doivent respecter les dispositions définies par la CAB
pour la collecte des ordures ménageres.

Un local adapté sera réalisé pour tout projet collectif.

Les constructions nouvelles doivent comporter des locaux de stockage des déchets suffisamment
grands, dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets.

Les locaux de stockage des déchets doivent, dans les constructions destinées a I'habitation, étre amé-
nagés de préférence au rez-de-chaussée; dans le cas ou ils sont implantés en sous-sol, un dispositif
SHUPHWWDQW OD PLVH HQ °XYUH GH OD FROOHFWH VpOHFWLYH GHSXIL
rez-de-chaussée doit étre prévu. Les locaux seront isolés et fermés lorsqu s donnent sous les fenétres
des habitants.
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Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments existants, sauf si leurs
caractéristiques l'interdisent.
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Titre |l
DISPOSITIONS 3$57,&8/,(5(6
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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ZONE UA

Caractere de la zone

Zone urbaine mixte correspondant aux parties historiques de Bastia ; elle comprend le village de Cardo,
la Citadelle et le Centre-ville.

Les batiments y sont groupés, en ordre continu et présentent des qualités architecturales et patrimo-
niales singuliéres.

Certaines voies sont couvertes par des dispositions spécifiques permettant de préserver/développer la
diversité commerciale.

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent réglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -UA- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -
Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi
Destination Exploitation agricole et forestiere

Sous-destina-
tions

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Destination Habitation
Sous-destina- Logement
tions Hébergement

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de détails

()

Restauration

Commerce de gros

$FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OTDFFXHLO

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

@)

Destination

Equipement GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLH

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

©)

Etablissements GTHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW GIDFWLRQ

6DOOHYV GYfDUW HW GH VSHFWDFOHYV

Equipements sportifs

Lieu de culte

(4)

Autres équipements recevant du public

(®)

Destination

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Sous-destina-
tions

Industrie

Entrepot

Bureau

(6)

&HQWUH GH FRQJUgV HW GTH[SRVLWLRQ

Cuisine dédiée a la vente en ligne

74



Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHV GH FDUULqUHV DuéQéfdle TXH OTH[WUDFWLRQ GH

Les dépdts de toute nature en plein air

/HV UpVLGHQFHY GpPRQWDEOHY RX PRELOHVY FRQVWLWXDQW Of

/HV DFWLYLWpV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW Q Xdomatpblesiaved 4 T H
fonction résidentielle

Les parkings silos, hors équipement public

/HV ,QVWDOODWLRQV &0ODVVpHV SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3( (@)

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres
Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Artisanat et commerce de détails », a condition :
X que les commerces proposent XQH RIITUH GIDFKDWYVY UpSRQGDQW j XQ VHUY
X GIrWUH GHVWLQpPHV j XQH IUpTXHQWDWLRQ SHUPDQHQWH HW Q
X que les surfaces de vente Q Y H [ Fngj@&$11000 m2 de surface de plancher,
X que les constructions, aménagements ou équipements destinés a étre utilisés pour le re-
WUDLW SDU OD FOLHQWgOH GTDFKDWYV DX Geétinclds &aRsPPDQGpV -
un commerce recevant du public et que la surface de plancher dédiée a cet usage ne
dépasse pas 1/4 de la surface commerciale.
x Des dérogations a la surface de vente maximale autorisée peuvent toutefois étre admises
si la surface de vente existante | OD GDWH GfH[pFXWLRQ@OGKd8 s6rfat¢F qG H
GH SODQFKHU VRXV UpVHUYH TXHKvayhizexstantt Wp VILQVFULYH GL
X Les changements de sous-GHVWLQDWLRQ YLVDQW j DXJPHQWIrtseH OD VXUID
nat et commerce de détails » par agrandissement et regroupement de locaux au-dela de
1000 m2 ne sont pas autorisés.

(2) « Hotels » , a condition :
X TXYLOVdéveloppes W
0 soit sur la totalité du batiment,
0 soit sur la totalité des étages supérieurs du batiment lorsque le rez-de-chaussée com-
prend une autre destination ou sous-destination.

(3) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXEC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

X que, pour les antennes relais des opérateurs de téléphonie mobile, OfpWDEOLVVHPHQW XQ
GIDPpQDJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WH UsditwaliRd ppHlaGH OD &R
Ville en accord avec les opérateurs, de facon a assurer la préservation de la typologie
dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniére harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par 1lot, et de préserver les perspec-
tives singuliéres notamment celles identifiées au SPR.

(4) « Lieux de culte » , a condition :
X TXYLO VIDJILVVHn&rEds\WE IQ iviilsdRa@Q Worme ou de la remise en état de bati-
ments existants ayant déja cette sous-destination.

(5) « Autres équipements recevant du public » , & condition :
X TXYJLO QH VIDJLVVH SDV GYDLUH GIDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D

(6) « Bureaux », a condition :
X que les surfaces destinées a cette sous-destination ne soient pas situés au rez de chaus-
sée du batiment le long des voies en bordure desquelles doit étre préservée ou développée
la diversité commerciale.
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Sont également admises, sous condition, parmi les « Autres occupations du sol » :

(7) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :

X
X
X

de correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants,

de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,

que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des

biens environnants,

gue leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-

WLRQV pGLILpHV GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHV VL

ARTICLE 2 -UA- MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

Le long des voies en bordure desquelles doit étre préservée ou développée la diversité commerciale,
identifiées sous cette légende aux documents graphiques :

X

Pour toute création de nouveau batiment ou changement de destination de locaux exis-
tants, le rez-de-chaussée sur rue devra correspondre alfXQH GHV GHVWLQDWLRQV VX
0 «Commerce et Activités de services»
0 «(TXLSHPHQW GTLQWpPUrw FR ORg sbEsNas¢ve da/tovddpdrdieFadxy S XEOLF\
sous-destinations :
™ «Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et as-
similées»
™ «(WDEOLVVHPHQWY GTHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW GTI
™ «<SDOOHV GTIDUW HW GH VSHFWDFOHV?
Les locaux correspondant & la sous destination «Bureau» compris dans la destination
«Autres activités du secteurs primaires, secondaire ou tertiaire» et « Logements » ne peu-
YHQW rWUH DXWRULVpV TXYj) FRQGLWLRQ GTrWUH ¥tinahXpV DX[ p\
en rez-de-chaussée.

6HXOV SHXYHQW rWUH GLVSHQVpYVY GH OfDSSOLFDWLRQ GH FHWWH UqgJC
du SPR, dont les principes de conservation des facades ou de leur intérieur édictés par celui-ci ou de
leur classement aux titre des Monuments Historiques ne permettraienW SDV VD PLVH HQ °XYUH

De plus, HQ FDV GILPSODQWDWLRQ darfirkefciale@R deYséhacesHolDde \Bhangerié pt
G 1 XV 24 Hterdictions ci-aprés devront étre respectées.

Code couleur de
la voie précisé sur
OfLOOXVW
ci-apres

SHVWULFWLRQV GIXVDJH G Hé&iclatssde povdaw X la \destigatiohH |
«Commerce et Activités de services»

- Interdit :l Autorisé

Activités financieres
Activités d Jassurance
Activités immobilieres

Bars
Restaurants
Tabacs
Opticiens
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2.2 Mixité sociale

Des obligations sontarespecter VH UplpUHU DX[ GLVSRVLWLR Q&AIdde §10DGFDUWRJUD
Obligations a respecter par les constructeurs en termes de création de logements locatifs sociaux et de
logements & prix maitrisés ».

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 -UA- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé.
3.2 Hauteur des constructions

La hauteur doit étre sensiblement égale a la hauteur des constructions immédiatement voisines. La
hauteur générale du front bati sur un méme alignement doit ainsi étre maintenue.

/ID VXUpOpYDWLRQ GTXQH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH QH SRXUUD rWUH
des facades et des toitures environnantes.

(Q RXWUH OfpYHQWXHOOH VXUpOpYDWLRQ QH GRLW SDV SRUWHU DWW
des batiments existants sur la parcelle concernée et sur les parcelles voisines.

(Q FDV GH UpDOLVDWLRQ GTXQ LPPHXEOH QHXI UpSRQGDQW j GHV KDX
UHQWHY FTHVW OD KDXWHXU YRLVLQH OD SOXV KDXWH TXL SRXUUD rw
étre admise.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

/HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW rWUH LPSODQWpHV j OD OLPLWH GH OTfI
fondeur QTH[FpGD:QW SDV
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- soit 15 metres
- soit celle des immeubles immédiatement voisins situés sur le méme alignement si celle-ci est
supérieure a 15 metres.
Au-dela toute construction est interdite VD XI|I VILO VIDJLW eBteird& WDWLRQQHPHQW

Régles alternatives :

LR UVT X 1 L<or K pardeieiimmédiatement voisine un batiment implanté HQ UHWUDLW SDU UDSSRU
prise publique, il peut étre admis, voire imposé, que la construction a édifier soit implantée en continuité

de facade et de volume avec ledit batiment DILQ GIDVV XUHU alditectbrdl€ Dah<Xk tad/ ta

profondeur de 15 PqgWUHV L P SRV pptégédefitDedt la@menté de la distance comprise entre la

OLPLWH GH O fHP S U pdihtle pMEpERE X&llaHa@Ade ¢l batiment.

/D SURIRQGHXU PD[LPDOH GH PQWUHV IL[pH j OTDOLQpPD SUPFPGHQW ¢
GH VRXWqQQHPHQW GX EKWLPHQW HVW j Of{DSORPE YHUWLFDO GHV IDoD
réalisation du stationnement souterrain.

'HV SURIRQGHXUV GLIIpUHQWHY SHXYHQW rWUH DGPLVHV SRXU GHV S
WUDLWHPHQW GX F°XU GTLORW

IRQREVWDQW OTHQVHPEOH GHYV, e hovdare tels Wikiés @thoit8sU IR  AHHQWIHDM WV M X VT
4 metres peuvent étre admis, voire imposés.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les batiments doivent étre implantées GTXQH OLPLWH O suiipdbibdhtieurmpimals ders
metres.

Au-dela de la profondeur maximale de 15 metres, toute construction sur les limites séparatives est in-
terdite.

Régles alternatives :

/IRUVTXH OH EKWLPHQW j pGLILHU HVW HQ UHWUDLW Glt@§Bréeet JIQHPHQW
une continuité de volume avec un batiment immédiatement voisin, la profondeur maximale de 15 métres

LPSRVpH j OfDOLQpD SUpFpGHQW HVW DXJPHQWpP GH OD GLVWDQFH FRF
et le point le plus proche de la facade du batiment.

Au-dela, toute construction est interdite sur les limites séparative.

Si le batiment immédiatement voisin existant comprend des ouvertures donnant sur la limite séparative
HW TXTHQ FRQVpTXH @redisei peut @irk Bdifi€@dlr la limite séparative, un retrait de 4
meétres est imposé. La distance est comptée horizontalement entre tout point de la construction et le
point le plus proche de la limite séparative.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

ARTICLE 4 -UA- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Qualité architecturale des batiments
Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a édifier ou a

PRGLILHU QH GRLYHQW SDV SRUWHU DWWHLQWH DX FDUDFWqUH RX j O
SD\WVDJHV QDWXUHOV RX XUEDLQV DLQVL TXYj OD FRQVHUYDWLRQ GHV !
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Les facades des batiments projetés doivent étre traitées en harmonie avec les constructions voisines,
et/ou le cas échéant, correspondre a la typologie de celles édifiées dans la rue dans laquelle le projet
VILQVFULW QiReflefeTdédcaradtEistigues relativement homogénes.

‘'qV ORUV TXTXQH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH SUpVHQWH XQ LQWpUrw
composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les travaux réalisés,
y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Ces
GLVSRVLWLRQV QH IRQW SDV REVWDFOH j OD UpDOLVDWLRQ GTH[WHQV
UDLQH GqV ORUV TXH VRQW PLV HQ YDOHXU OHV pOpPHQWYV GTLQWpPUT!

'TXQH PDQLgUH JpQpUDOH GqV TXH OD FRQILIXUDWLRQ GH OD SDUFHOC
les facades principales des constructions vers la voie qui les dessert pour garantir une bonne insertion
des constructions dans la trame urbaine existante.

Le permis de construire peut étre UHIXVp RX QfrWUH DFFRUGpPp TXH VRXV UpVHUYH Gt
criptions spéciales si les projets ne respectent pas les prescriptions et recommandations architecturales
contenues dans le réglement du SPR.

4.2 Qualité architecturale des toitures
6H UplpUHU DX 635 VL OH WHUUDLQ GfDVVLHWWH VH VLWXH GDQV OH S
4.3 Qualité architecturale des clétures

/HV FO{WXUHVY GHYURQW VIDGDSWHU j OD WASRORJLH GX OLHX GYfLPSO
apparentes ou en matériaux enduit. Les hauteurs seront notamment limitées afin de préserver les pers-

pectives, au niveau des cdnes de vues précisés au SPR.

Se référer au SPR.

Les cldtures seront ajourées au niveau du sol avec une ou plusieurs ouvertures, aux dimensions mini-
males de 0,20 m de large et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation de la faune mais aussi
GH SHUPHWWUH OfpFRXOHPHQW GHV HDX[ SOXYLDOHYV

4.4 Eléments du patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver a restaurer ou a mettre en
valeur ou a requalifier

6H UplpUHU DX 635 VL OH WHUUDLQ GYfDVVLHWWH VH VLWXH GDQV OH S

ARTICLE 5 -UA- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées
Se référer au SPR.
5.2. Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHARTICOH[4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

5.3 Prise en compte de la végétation existante
Se référer au SPR.
5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

Se référer au SPR.
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5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

Se référer au SPR.

5.6 Traitement des espaces verts

Se référer au SPR.

Les cours et jardins situés en F° XU G fiui@ddwvégétalisés maisnon LGHQWLILpY HQ WDQW TXY
patrimonial au titre du SPR et donc non couvert par une prescription de préservation a ce titre, seront

néanmoins préservés.

Dans le cadre de nouveaux projet ou de restructuration lourde, les cours HQ F° X U g8rfint@uirwins

en partie végétalisés, si la nature du sous-sol le permet.

5.7 Plantation des parcs de stationnement

Lorsqui XQH DLUH GH VWDWLRQQHPHQW HVW FUppH RX UpKDELOLWpPH HQ
cules serontaccompagnés G XQH SHUJROD YpJpWDOLVpH SURFXUDQW RPEUDJH H\
les fenétres GRQQDQW VXU OfvORW

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Sans objet.

5.9 Matériaux

Se référer au SPR.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD W¢é toeri ffiad B visibleSdepllstes espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les
constructions.

ARTICLE 6 -UA- STATIONNEMENT

6.1 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHV GH VWDWLRQQ

En complément des dispositions ci-apres, se référer | & HRrticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

+RUV VHFWHXUV SUpVHQW D Q WenXi@nhementalekbuhbnaticd {DPLD QWH
- Les aires de stationnement imposées ci-aprés seront nécessairement réalisées en souterrain.
- Les parkings silos autres que ceux ouverts au public ne sont pas autoriseés.

'DQV VHFWHXUV SUpVHQWDQW ¥udndndatch ot leGégfenjer® §UDFPRDIGIaNIH la
création de sous-sols :
- /HVY DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SHXYHQW rWUH UpDOLVpHV j OTD!
estinférieural0 VL OH UgQJOHPHQW GX 335L OfDXWRULVH
- Au-dela de 10 places de stationnement, elles seront réalisées dans le volume de la construction
a édifier.

Lorsque les projets comportent plusieurs destinations ou sous-destinations permettant la mutualisation

de tout ou partie des aires de stationnement, le nombre total de place SHXW rWUH UpGXk& VDQV TX'
inférieur aux % de la somme des places a réaliser comptées indépendamment pour chaque sous-des-

tination.
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Pour les destinations « (TXLSHPHQW GILQWpUrW F R OxetkFAlttel attivitdd Iddd JecFHY SXE O

teurs primaire, secondaire ou tertiaire » : les aires de stationnement doivent étre ouvertes au public en
dehors des heures de fonctionnement des établissements.

Destination Habitation
Hors ZBD :
x Logements PHQWLRQQpPV DX[ f HW fE3ANUG
CU : 1 place par logement créé
X Autres catégories de logements : minimum 1,5 place par loge-
Logement ment créé
Dans la ZBD :
x  Logements mentionnés aux 1° et 1°bis GH O D U W-84dD H
. CU : 0,5 place par logement créé
S_ous-destlna- X Autres catégories de logements : 1 place par logement créé
tions
Hors ZBD :
X  Hébergements mentionnés aux 2°et3f GH OTDUWLF(
34 du CU : 1 place pour 3 lits
Hébergement X  Autres catégories G 1K p EH U J H platQpbur 3 lits

Dans la ZBD :
X  Hébergements mentionnés aux 2 f j
place pour 6 lits
X Autres catégories d 1 K p E H U J HIRpk€@ \Wour 6 lits

f GH OfDUMLF

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de dé-
tails

Restauration

$FWLYLWpPV GH VHU
WXH OfDFFXHLO G¥Y

Non réglementé

Hétels

Hors ZBD : minimum 1 place pour 4 chambres
Dans la ZBD : non réglementé

Cinéma

Hors ZBD : minimum 1 place pour 10 fauteuils +maximum 1 place pour
5 fauteuils

Dans la ZBD : minimum non réglementé - maximum 1 place pour 10 fau-
teuils

Destination

(TXLSHPHQW GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plan-
cher créées.

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m? de surface de
plancher créées.

Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu-
bligues et assimilés

Non réglementé

(WDEOLVVHPHQWYV
PHQW GH VDQWp H
ciale

6DOOHYV GYDUW HW

Equipements sportifs

Autres équipements recevant
du public

Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour permettre
le stationnement des véhicules hors des emprises publiques et voies,
compte tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de
leur situation géographique au regard de la desserte en transports col-
lectifs et des capacités des parcs de stationnement publics existants a
proximité.

8Q GpSRVH PLQXWH VHUD DPpQDJp SRXU OH
ment

Lieu de culte

Non réglementé

Destination

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Bureau

Centre de congrés et GIH[S
tion

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plan-
cher créées.

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m?2 de surface de
plancher créées.

6.2 2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ @Gefibradgshnot@iskeg WDWLRQQF

/IRUVTXH O 1D thvaht fnipbke la ckéhation de places de stationnement pour les véhicules, il doit
étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places
automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OfDLU OLEUH
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63 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O 1k BekdféteDaMikRgele 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre |

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 -UA- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU 100-PCADESIERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ARTICLE 8 -UA- DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPCADBRSSERTH PAR LES RESEAUX
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ZONE UB

Caractere de la zone :

Zone urbaine mixte de densité soutenue développée en prolongement du centre ancien ; dans la plaine
du Fangu, les quartiers Sud de la commune, OH ORQJ GH OYDYHQXH GX ODFFKLRQH HW |
San Gaetano.

Elle est composée principalement G L P P H X E O H Vet Ra@dlidh A \&tile laffirmée dans cette typo-
logie.

Elle se compose de quatre secteurs aux hauteurs différenciées :
- le secteur UBa
- le secteur UBb
- le secteur UBc
- le secteur UBd

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -UB- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -
Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi
Destination Exploitation agricole et forestiére

Sous-destina-
tions

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Destination Habitation
Sous-destina- Logement
tions Hébergement

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de détails 1)
Restauration
Commerce de gros 2)

$FWLYLWpPV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OYDFFXHLO

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Destination

(TXLSHPHQW GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SX

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

tions

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés 3)
tSOUS—destina- (WDEOLVVHPHQWY GIHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW d
ion
e 6DOOHYV GYDUW HW GH VSHFWDFOHYV
Equipements sportifs
Lieu de culte 4)
Autres équipements recevant du public (5)
Destination Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrepot
Sous-destina- Bureau ©)

&HQWUH GH FRQJUgqV HW GTH[SRVLWLRQ

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHVY GH FDUULqUHV DLQVL TXH OTH[WUDFWLRQ GH

Les dépdts de toute nature en plein air

/IHV UpVLGHQFHYVY GpPRQWDEOHY RX PRELOHVY FRQVWLWXDQW Of

/HV DFWLYLWpV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW QXLVDQFHV TXTH
fonction résidentielle

/HV ,QVWDOODWLRQV &ODVVpHV SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3( @)

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres
Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Artisanat et commerce de détails », a condition :

X que les surfaces de vente Q Y H [ Fngj@&$11000 m2 de surface de plancher,

X que les constructions, aménagements ou équipements destinés a étre utilisés pour le re-
WUDLW SDU OD FOLHQWgOH GITDFKDWYV DX Geéutnclds daRsPPDQGpV
un commerce recevant du public et que la surface de plancher dédiée a cet usage ne
dépasse pas 1/4 de la surface commerciale.

X denepas LQVWDOOHU GH VXUIDFHV GTH[SRVLWLRQ GH VWRFNDJH
pour les étalages alimentaires de fruits et légumes.

x Des dérogations a la surface de vente maximale autorisée peuvent toutefois étre admises
si la surface de vente existante | OD GDWH G{H[pFXWLRQ@OGKXd8 s6rfat¢FqG H
GH SODQFKHU VRXV UpVHUYH TXIvaynrzkexstantl Wp VILQVFULYH GL

X Les changements de sous-GHVWLQDWLRQ YLVDQW j DXJPHQWIrtse- OD VXUID
nat et commerce de détails » par agrandissement et regroupement de locaux au-dela de
1000 m?2 ne sont pas autorisés.

(2) « Commerce de gros », a condition :
X que les surfaces de vente et/ou de stockage Q T H [ Fng @abkl500 m2 de surface de plan-
cher,
x de ne pas générer un flux de véhicules excessif pour le voisinage,
x GH QH SDV LQVWDOOHU G Hde/sxockeDd-dd de Gefitd B &xiétiatl R Q

(3) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXEC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

X TXYLO QH VYDILVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIBsWiE&-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqUHYV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol,

X que, pour les antennes relais des opérateurs de téléphonie mobile, OfpWDEOLVVHPHQW XQ
GIDPpQDIJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WHUSditwlidd paHlaGH OD &R
Ville en accord avec les opérateurs, de facon & assurer la préservation de la typologie
dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniére harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par ilot, et de préserver les perspec-
tives singuliéres notamment celles identifiées au SPR.

(4) « Lieux de culte » , & condition :
X TXJLO VIDJILVVH GYH[WHQVLRQV PHVXUpHVY GH OD PLVH DX QRU
ments existants ayant déja cette sous-destination.

(5) « Autres équipements recevant du public » , a condition :
X TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GYDLUH GIDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D
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(6) « Bureaux », a condition :
X que, le long des voies en bordure desquelles doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale, les surfaces destinées a cette sous-destination nfRFFXSHQW TX{YXQH SDUV
mitée du rez-de-chaussée du batiment, les bureaux devant étre principalement installés
aux étages supérieurs.

Sont également admises, sous condition, parmi les « Autres occupations du sol » :

(7) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
X de correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants,
X de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des
biens environnants,
X que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-
WLRQV pGLILpHY GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHYV VYL

'DQV OH VHFWHXU GH SURMHW GpQOLPDWPOPR WL®X B RGHQERINN B BEBQLYV
sur les documents graphiques :

Au sein du secteur de projet délimité aux documents graphiques et nonobstant le caractére autorisé

des constructions ou autorisé dans le respect des prescriptions édictées ci-avant, seuls les travaux

ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des cons-

tructions existantes peut étre autorisé SHQGDQW XQH GXUpH PD[LPDOH GH DQV j FRPS
du présent PLU.

Les extensions sont limitées j Pd GTHPSULVH DX VRO sdus3&S¢dve Ritd r@3pebt ldesH V

autres regles édictées ci-apres.

ARTICLE 2 -UB- MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

Le long des voies en bordure desquelles doit étre préservée ou développée la diversité commerciale,
identifiées sous cette légende aux documents graphiques :

X  Pour toute création de nouveau batiment ou changement de destination de locaux exis-
tants, le rez-de-chaussée sur rue devra correspondre a la destination :
0 «Commerce et Activités de services»
0 «(TXLSHPHQW GTLQWpPUrw FR ORS sbEsVEs¢ve da/tovddpdivdieRadyy S XEOL F\
sous-destinations :
™ «locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assi-
milées»
™ « ( WDEOLVVHPHQWY GIfHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW GY
™ «SDOOHYV GIDUW HW GH VSHFWDFOHV?
™ « Equipements sportifs »
X Les locaux correspondant a la sous destination «Bureau» compris dans la destination
«Autres activités du secteurs primaires, secondaire ou tertiaire», ne peuvent étre autorisés
TXTj FRQGLWdiRrcalénfenit\situids aux étages supérieurs des batiments. /fRF F X
pation des rez-de-chaussée ne devra pas étre supérieure a ¥4 de la surface de plancher
développée au rez-de-chaussée du batiment.

La hauteur du rez-de-chaussée sera légerement supérieure a celle des étages supérieures.

Le porteur de projet devra mobiliser au maximum les potentialités offertes a travers le reglement, dont
notamment | §mprise au soletla KDXWHXU PLQLPDOH PD[kRRcEB-WBbpFLVpH j OF

Ainsi, IHV pWDJHV VXSpULHXUV VILOV QH VR Q@éntneree & WdH\w&¥ de/sdd>- X[ GHV WL

vices» ou « (TXLSHPHQW GILQWpUrW FR O Q,énvirendford Wh prddrdivrhe-de Vog8- X EO L F V
ments et/ou de bureaux.
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/HV HQWUpHV SHUPHWWDQW GIDFFpGHU DX[ pWDJHV GHYURQW rWUH LC
tés ou équipements publics développés au rez-de-FKDXVVpH VILO QYH[LVWH SDV GH OLHQ
ces derniers.

2.2 Mixité sociale
Des obligations sontarespecter VH UplpUHU DX[ GLVSRVLWLR Q«&AIde §160DGFDUWRJUD

Obligations a respecter par les constructeurs en termes de création de logements locatifs sociaux et de
logements a prix maitrisés ».

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 -UB- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

/I fTHPSULVH DX VRO G ledl limi&a/SM0udeRa8upRrixie de OTXQLWp IRQFLgUH

3.2 Hauteur des constructions

Dans le secteur UBa :
- la hauteur ne doit pas excéder 24 m (équivalent R+7), avec un minimum de +/- 21 m (équivalent
R+6).
Dans le secteur UBb :
- la hauteur ne doit pas excéder 21 m (équivalent R+6), avec un minimum de +/- 18 m (équivalent
R+5).
Dans le secteur UBc :
- la hauteur ne doit pas excéder 15 m (équivalent R+4), avec un minimum de +/- 12 m (équivalent
R+3).
Dans le secteur UBd :
- la hauteur ne doit pas excéder 7 m (équivalent R+1), avec une hauteur visible de 3 m maximum
depuis la RT11.

Les hauteurs maximales indiquées ci-DYDQW HQ IRQFWLRQ GX QRPEUH GYpWDJHV QF
OYDPpQDJHPHQW GHV FRPEOHYVY GqV ORUV TXH OD KDXWHXU PD[LPDOH }

/I THIWHQVLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQW HnNé respebtad pag/lds GTH[p F X W
KDXWHXUV PLQLPDOHYV SHXW rWUH DXWRULVpH VILO HVW DYsaUp TXH Ot
superficie ou sa pente ne peut accueillir un immeuble collectif.

3.3 Implantation des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques

3.3.1LelongdelaRT11

Les constructions doivent étre implantées a une distance de 25 m minimum SDU UDSSRUW j OYD[H G
voie.

De plus, dans le secteur UBd :
Pour préserver les vues sur la mer, les constructions et installations ne doivent pas dépasser la moitié
de la longueur de la parcelle mesurée parallélement a la RT11.
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3.3.2 Le long des autres voies

Les constructions doivent étre implantées a une distance de 4 m minimum SDU UDSSRUW j OD OLPLW
prise des voies et des espaces publics.

Les éléments tels que les pergolas végétalisées ou les brise-soleils procurant ombrage intégrés aux
EKWLPHQWY QH VRQW SDV VRXPLV j FHWWH UqJOH HW SHXYHQW rWuUH
voies et espaces publics.

Les constructions seront implantées SUplpUHQWLHOOHPHQW GH PDQLgUH j IDYRULVHL
espaces publics et des espaces privatifs existants ou futurs. Ainsi une partie significative de la facade
GRQQDQW VXU OD YRLH RX OTHPSULVHi.SXEOLTXH VHUD SDUDOOQOH j F

&HV UqJOHV QH V1D S SagliaghjireQstantS Buv peuvent étre remis en état quelle que soit
leur distance par rapport a la voie.

Régles alternatives :

Un alignement avec les batiments immédiatement voisins ou O TR U G R Q Q Dépérd éeHaQ W est a
rechercher notamment le long des axes ou doit étre préservée ou développée la diversité commerciale.
Il pourra étre exigé un retrait supérieur ou inférieur, de fagon a permettre un alignement sur le méme
plan que des batiments existants.

Un retrait supplémentaire pourra notamment rwWUH LPSRVp OH ORQJLBétatdn e XH GH OD
SHFWHU OYDOLJQHPHQW GRPLQDQW

Sous réserve de ne pas créer de géne ou de problémes de visibilité pour la circulation automobile, des
piétons et des cycles, la distance pourra également étre réduite M XV Xfen cas de terrain en forte
pente si cela permet une meilleure insertion du projet ou conforter OTRUGRQQDQFHPHQW. JpQpUDO

Pour les constructions existantes ne respectant la distance minimale de 4 m, une extension mesurée
dans le prolongement et j O 1D O L Jdy H&RiHaptwXistant peut étre autorisée, sous réserve de ne pas
créer de géne ou de problemes de visibilité pour la circulation automobile, des piétons et des cycles, en
respectant un recul minimal de 2 m.

3.3.3 Le long de la voie ferrée

Les constructions doivent étre implantées & une distance de 15 m PLQLPXP SDU UDSSRUW j O1D]|
voie ferrée sur la section comprise entre la limite communale, au Sud de la commune, et le passage en

souterrain apres la station Lupino.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

/ID GLVWDQFH FRPSWpH KRULJRQWDOHPHQW GH WRXW SRLQW GYTXQH FRC(
séparatives doit étre au moins égale a 4 m.

Reéqgles alternatives :

Des implantations différentes pourront étre admises :
- VJLO VIDJLW GH VIDGRVVHU j XQH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH LF
crivant dans le gabarit de ladite construction, sans que de linéaire de fagcade continu (batiment
HILVWDQW HW QRXYHDX EKWLPHQW FRPSULV QYH[FgGH P

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
La distance entre deux batiments non contigus ne peut étre inférieure a 8 m.

Toutefois, lorsque deux facades sont en vis-a-vis HW T XH F K D F xe@déing®fd-b0cOnd baie éclai-
rant les piéces principales (facade aveugle ou fenestrons par exemple), cette distance peut étre a 4 m.
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&HWWH GLVSRVLWLRQ QH VI{DSSOLTXH SDV DX[ ORFDX[ WHFKQLTXHV ¢
mentée.

ARTICLE 4 -UB- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions

La zone UB est destinée a recevoir des habitations sous forme de collectifs uniguement et des batiments
mixte de gabarits similaires.
/HV YLOODY LQGLYLGXHOOHYV JURXSpHV RX QRQ QT\ VRQW SDV DXWRU

4.2 Qualité architecturale des facades
La longueur maximale des nouveaux batiments est fixée a 40 m.

Les facades donnant sur les voies publiques comprendront au minimum des balcons.
Les facades des batiments correspondant aux sous-destination logements, hébergements et hotels
comprendront des terrasses donnant sur les jardins et cours privatives.

Les facades entierement recouvertes de verre ou tout autre matériaux réfléchissant sont interdits.
/HV PXUV DYHXJOHV GRQQDQW VXU OfHVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLMW

/TDPpQDJHPHQW GHV IDoDGHV FR P PttttFauSsEeHIs I lespocieHer met@e enH |
YDOHXU OD VWUXFWXUH HW Oe§ Ditdriek et shEavexdispbseeX B kewalt BeH1GM
DX PRLQV GX QX H[WpPULHXU GH OD IDoDGH HW VILQWpJUHU GDQV OfRU

Les parkings silos doivent présenter une harmonie architecturale avec les batiments auxquels ils sont
rattachés et présenter une qualité architecturale évidente. Une structure verticale ajourée placée en
facade viendra masquer les véhicules. Les surfaces pleines doivent étre limitées, le cas échéant au
soubassement.

4.3 Qualité architecturale des toitures
LHY SDQQHDX[ VRODLUHY WKHUPLTXHV RX SKRWRYROWDWTXHY SRXUUR

depuis le domaine public.
Les toitures terrasses pourront étre interdites sur les immeubles anciens.

/HV pOpPHQWY WHFKQLTXHV QH GHYURQW SDV rWUH YLVLEOHYV GHSXLV
En cas de copropriété, les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul
HPSODFHPHQW HQ FDV GYLPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLI
4.4 Qualité architecturale des clétures

Il estrappelé queID UpDOLVDWLRQ GH FO{WXUHV QfHVW SDV REOLJDWRLUH

En cas de projet de clbture les disposition ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics :

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
U p | p UH Wrtjcl©45€DG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDG- Bléents a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clotures :

En cas de réalisation, elles seront composeées :
- soit GIXQ PXU EDKXW VXUPRQWp GYXQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO GU
étant de hauteur fixe VXU OTHQVHPEOH GX O LaQgdentélde & wie S A babteud® q O HV
du mur bahut et celle du barreaudage VHURQW pWDEOLHV VXU OD EDVH GTXQ UDS
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1/3et2/3 PXU EDKXW GH P HW EDUUHDXGD déls@telque la iRwtéuX OTLQ Y H L

totaledela FO{WXUH PXU EDKXW E D U U H BY @&.0.d4muf3 H&hLF g&adit SD V

ajourés au niveau du terrain naturel avec une ou plusieurs ouvertures, aux dimensions mini-

males de 0,20 m de large et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation de la faune

PDLVY DXVVL GH SHUPHWWUH OfpFRXOHPHQW GHV HDX[ SOXYLDOHYV
- sot GIXQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO GURLW GH KDXWHXU IL[H VDQV F

SDUDOOgqOH j OD SHQWH GH OD YRLHBWOMD KDXWHXU QMH[FgGHUD SD
- VRLW GTXQ VLPSOH PXUHW GYIX@HNKDXWHXU PD[LPDOH GH

Les autres types de cl6tures, ne sont pas autorisées.

En cas de réalisation nécessaire ou de présence G XQ PXU GH VRXWgQHPHQW OD FO{WXUF
son prolongement. Celui-ci et le mur bahut seront de méme facture. La hauteur de cléture fixée a 1,80
m se mesure dans ce cas en tous points a partir du haut du mur de souténement.

4.4.2 Clétures donnant sur les limites séparatives :

Les clotures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
celles donnant sur les voies et espaces publicset Qp FHVVDLUHPHQW DFFRPSDJQpHYVY GIXQH
ou de plantes grimpantes.

ARTICLE 5 -UB- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Au moins 30% de la surface de chaque parcelle ou unité fonciere support de projet seront préser-
vés/aménagés en jardin/espace vert de pleine terre.

5.2. Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHARTJCOH[4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) »

5.3 Prise en compte de la végétation existante

/IH SURMHW GHYUD VI{DWWDFKHU j FRQVHUYHU DIs iBoBque ¥resedtsl V. D U E U H \
sur OTXQLWp IRQFLqQUH.VXSSRUW GX SURMHW

5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

Les marges de recul par rapport aux voies et espaces publics UpJOHP HQ W p H&/3.3 lnfilantatién. F O H
des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » seront aménagés :
- soit en espace vert
- soitHQ SODFHWWH XUEDLQH DVVXUDQW XQRXARQHMWHIXMLHV G 1H) MBIV IS
de sol qualitatif TXL QH VHUD HQ DXFXQ FDV HQ HQUREgmikRa¥eD XWUH PDWpl

(Q FDV GH UHWUDLW LPSRUWDQW GHV EKWLPHQWYV SDU UDSSRUW DX[ H'
des arbres de haute tige ou une pergola végétalisée procurant ombrage doivent étre plantés.

/ID FUpDWLRQ G1DLUH \ooBrHeswéthiowed daas G imhRrge@e@frecul est interdite.
6HXOV SHXYHQW \ r WUH DXWRULVpHY FHOOHV GHVWLQpHYV DX[ YPORV R
libre.

5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives
/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«I3M Briplarttios XEOLFV U

des constructions par rapport aux limites séparatives » seront aménagés en espace vert. Les clétures
VHURQW SDU DLOOHXUV DFFRPSDJQpHYVY GH SODQWHYV JULPSDQWHV RX (
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5.6 Traitement des espaces verts

Les espaces verts et espaces libres devront étre aménagés pour le piéton et suivant des dispositions
qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules d'urgence et d'entretien.

Les espaces verts devront étre traités de maniére a ce que la végétation soit structurante, au méme
titre que l'architecture, et non simplement décorative. Lorsque la végétalisation est pratiquée sous forme
de massifs, ces derniers devront avoir une superficie minimale de 20 m2 et une largeur minimale de 2
m.

/HV HVSDFHV SULYpV QRQ EKWLVY HW QRQ DIIHFWpV DX VWDWLRQQHPHC
DX PLQLPXP j UDLVRQ GT1XQ VXMHW SDU WUDQFKH GH P

Les jardiniéres amovibles ne sont pas autorisées.
5.7 Plantation des parcs de stationnement

Nota bene : Les dispositions ci-aprés V 1 D S S éghlérHent aux aires de stockage de véhicules en
attente de commercialisation et/ou de réparation dans les concessions et garages automobiles.

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpDOLVp j OYDLU OLEUH HW TXTLO +
seront :
- soit séparées par des plates-bandes végétalisées GfXQH ODUJHXU GH condi- PLQLPXP
tuées de terre végétale, respectant les principes suivant :
X (OOHVY VHURQW SODQWpHYV j UDLVRQ GT1XQ DUE@HmMBH KDXWH V
mum de force 20/25, tous les 5 m,
x Entre les arbres de haute tige, une haie vive sera également plantée,
X En cas de linéaire important des traversées piétonnes adaptées aux PMR seront réali-
sées,
x Les plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum
de 0,20 m.
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage
- soitrecouvertes GYRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYH@RIECAPIHQW GH Of
SODQWDWLRQ GY{DUEUHV GH KDXWH WLJH QH VHi&uR BONieLPSRVpH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW U pD O eVynejs€f Dangte®i EndduH W TX L O
UDQJpHVY GH SDUW HW GIDXWUH GT1X®@aYRLH LQWHUQH FKDTXH UDQJpl
- VRLW DFFRPSDJQpHV GTXQH KDLH YpJpWDOH ED3éeMht pRXE&STXQ PDVYV
des arbres de haute tige procurant un ombrage, au minimum de force 20/25, araison GT1XQ DUEUH

tous les 5 m,

- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage

- soitrecouvertes GYRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYH@RIECLAPIHQW GH Of
SODQWDWLRQ GY{DUEUHV GH KDXWH WLJH QH VHi&uR BONieLPSRVpH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

Quel que soit le nombre de places a réaliser ou la configuration des aires de stationnement, les places
de stationnement seront composées de matériaux drainant et végétalisées.
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([HPSOHV GTDPPpQDJHPHQWY DWWHQGXYV

Lorsque les places de stationnement sont réalisées au rez-de-FKDXVVpH GT1XQ EKWLPHQW HW TX
de soubassement est majoritairement plein, celui-ci sera :

- soit recouvert de plantes grimpantes,

- soit masqué par une haie végétale,

- VRLW DFFRPSDJQp GYXQH SHUJROD YpJpWDOLVpPH

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Pour tout projet de 100 logements et plus, pORLJQp GH SOXV GH P GTXQ MDUGLQ SXE
projet, une aire de jeu pour les enfants sera aménagée et intégrée aux espaces verts. /{DLUH GH MHX
comprendra des zones ombragées, VHUD DFFRPSDJQpHGCADHVMIYWD LHOM GTHDX SRWDE
5.9 Matériaux

Les revétements de sols seront sélectionnés pour leur effet albédo, sans toutefois étre éblouissant.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD Wé @®@ere f§dd B¢ visibleSdepllstes espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les

constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les volumes de rétention imposées par le reglement du zonage pluvial sont préférentiellement réalisés
en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

6YLOV VRQW UpDOLVpPV j OTDLU bl dt dd Eassing Hdysagesy aEcRsSiMes &tW X pV G H

intégrés aux jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel
cléturée par des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.
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ARTICLE 6 -UB- STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHV GH VWDWLRQQ

En complément des dispositions ci-apres, se référer j X frticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

+RUV VHFWHXUV SUpVHQW D Q WenXi@niemerniatetbuthbmmaticd f{DPLD QWH
- Les aires de stationnement seront principalement réalisées :

X soit dans le volume du béatiment, en sous-sol et/ou rez-de-chaussée, sans compromettre la
UpDOLVDWLRQ GH VXUIDFHV G1DFW ld¥-thalsséeRies cafisrickdAdnSHPHQ WV |
édifiées en bordure des voies desquelles doit étre préservée ou développée la diversité com-
merciale

X soit enterrés, indépendamment des batiments,

X soit sous forme de parking silo.

- Les aires de stationnement SHXYHQW rWUH UpDOLVpHVY HQ VXUIDFH j OfDLU
pas excéder 30 places, ou, au-dela, un quart du nombre total des places a réaliser.

- Les places de stationnement UpDOLVpHYV jdedrpmi Eted iDpldhtdées VXU OH F{Wp RX j OTD
riere du(des) batiment(s) donnant sur les voies et jardins publics ; en aucun cas entre la(les)

batiment(s) HW OfHPSULVH SXEOLTXH

'DQV VHFWHXUV SUpVHQWDQW duQndndatohot leQégpenjer® §UDFPRDIQaM I la
création de sous-sols :
- /HVY DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SHXYHQW rWUH UpDOLVpHV j OND!
estinférieura3 VL OH UqJOHPHQW GX 335L OTDXWRULVH
- Au-dela de 30 places de stationnement, elles seront réalisées dans le volume de la construction
a édifier.
Quelle que soit la situation du projet, les garages sous forme de plusieurs box privatifs alignés ne sont

pas autorisés.

Lorsque les projets comportent plusieurs destinations ou sous-destinations permettant la mutualisation
des aires de stationnement OH QRPEUH WRWDO GH SODFH VHUD UpGXLW VDQV TX
somme des places a réaliser comptées indépendamment pour chague sous-destination.

Pour les destinations « (TXLSHPHQW GITLQWpUrW F R OxXet+Alttes &tivitdd Hdd ¥ecF HV SXEO |
teurs primaire, secondaire ou tertiaire » : les aires de stationnement doivent étre ouvertes au public en
dehors des heures de fonctionnement des établissements.

NB : ZBD = Zone de Bonne Desserte délimitée aux documents graphiques

Destination Habitation
Hors ZBD :
x /RIHPHQWY PHQWLRQQpV DX[ f HAAdfH
CU : 1 place par logement créé
x  Autres catégories de logements : minimum 1,5 place par loge-
Logement ment créé

Dans la ZBD :
x /RIJHPHQWV PHQWLRQQpPV DX[ f HBAdfE
CU : 0,5 place par logement créé
X Autres catégories de logements : 1 place par logement créé
Hors ZBD :
X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPVY DX[ -f HV
34 du CU : 1 place pour 3 lits
X $XWUHV FDWpJRULHV1@EI§dE pLH3JisBHP HQW
Dansla ZBD :
X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[-38:j1
place pour 6 lits
X Autres FDWpJRULHV G 1 Kipgiade pdbt B kit W

Sous-destina-
tions

Hébergement
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Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de dé-
tails

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 80 m2 de surface de plan-
cher entamée - maximum 1 place par tranche de 40 m2 de surface de
plancher entamée

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de100 m? de surface de
plancher entamée - maximum 1 place par tranche de 50 m? de surface
de plancher entamée

Restauration

Hors ZBD : 1 place pour4 SHUVRQQHV VXVFHSWLEOHV
Dans la ZBD SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFH

Commerce de gros

Hors et dans la ZBD : 1 place par tranche de 150 m2 de surface de plan-
cher pour les véhicules légers + 2 places minimum pour les véhicules
utilitaires nécessaires au chargement et déchargement des marchan-
dises

$FWLYLWpPV GH VHU
WXH OYDFFXHLO G1

+RUV =% SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVF
DanslaZzBD: 1 SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHS

Hotels

Hors ZBD : minimum 1 place pour 2 chambres
Dans la ZBD : minimum 1 place pour 4 chambres

Cinéma

Hors ZBD : minimum 1 place pour 10 fauteuils +maximum 1 place pour
5 fauteuils

Dans la ZBD : minimum non réglementé - maximum 1 place pour 10 fau-
teuils

Destination

(TXLSHPHQW GYLQWpUrwW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publigues et assimilés

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plan-
cher entamée *maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de
plancher entamée.

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m? de surface de
plancher entamée +maximum 1 place par tranche de 100 m? de surface
de plancher entamée.

Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu-
bliques et assimilés

Non réglementé

(WDEOLVVHPHQWYV
PHQW GH VDQWp H
ciale

6DOOHYV GYDUW HW

Equipements sportifs

Autres équipements recevant
du public

Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour permettre
le stationnement des véhicules hors des emprises publiques et voies,
compte tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de
leur situation géographique au regard de la desserte en transports col-
lectifs et des capacités des parcs de stationnement publics existants a
proximité.

Lieu de culte

Non réglementé

Destination

Autres activités des secteurs prim

aire, secondaire ou tertiaire

Bureau

&HQWUH GH FRQJU(
tion

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plan-
cher créée +maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plan-
cher créée.

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m? de surface de
plancher créée +maximum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de
plancher entamée.

622EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ Gefibrougsinot@iskee WDWLRQQFH

/IRUVTXH O 1D thvaht fnipbke la ciéhation de places de stationnement pour les véhicules, il doit
étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places
automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OfDLU OLEUH

6.3 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O Y k BegédféieD W& Rrgcle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre 1.
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EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 -UB- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU | OPG{DESIERHE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ARTICLE 8 -UB- DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPGDBSSERTIH PAR LES RESEAUX
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ZONE UC

Caractere de la zone :

Zone urbaine mixte de densité intermédiaire composée G L P P H X E O H VetrR @aisbhis MeLvillé
pouvant regrouper plusieurs logements.

Elle se compose de trois secteurs différenciés selon la hauteur des batiments autorisée :
- le secteur UCa
- le secteur UCb
- le secteur UCc

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -UC- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

Destination

Exploitation agricole et forestiere

Sous-destina-
tions

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Destination Habitation
Sous-destina- Logement
tions Hébergement

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de détails (1)
Restauration
Commerce de gros 2

$FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OTDFFXHLO

Hétels

Autres hébergements touristiques _I

Cinéma

Destination

Equipement GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLH

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ?3)
Etablissements GTHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW GIDFWLRQ
6DOOHYV GYDUW HW GH VSHFWDFOHYV

Equipements sportifs

Lieu de culte 4)
Autres équipements recevant du public 5)

Destination

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Sous-destina-
tions

Industrie

Entrepdt

Bureau

&HQWUH GH FRQJUgV HW GTH[SRVLWLRQ

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHV GH FDUULqUHV DuéQéfdle TXH OTH[WUDFWLRQ GH

Les dépdts de toute nature en plein air

/IHV UpVLGHQFHY GpPRQWDEOHY RX PRELOHV FRQVWLWXDQW Of

/IHV DFWLYLWpPV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW Q Xdompmatbfesiaved 5 T H
fonction résidentielle

/HV ,QVWDOODWLRQV &ODVVpHV SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3( (6)

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres
Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Artisanat et commerce de détails », a condition :

X que les surfaces de vente Q § H [ Fngj&a$1300 m? de surface de plancher,

X que les constructions, aménagements ou équipements destinés a étre utilisés pour le re-
WUDLW SDU OD FOLHQWgOH GITDFKDWYV DX Geéutnclds daRsPPDQGpV
un commerce recevant du public et que la surface de plancher dédiée a cet usage ne
dépasse pas 1/4 de la surface commerciale.

x GH QH SDV LQVWDOOHU GH VXUIDFHV GTH[SRVLWLRQ GH VWRF
pour les étalages alimentaires de fruits et Iégumes.

x Des dérogations a la surface de vente maximale autorisée peuvent toutefois étre admises
si la surface de vente existante | OD GDWH GYH[pFXWL R nB He 8uréacHd {ie q G H
SODQFKHU VRXV UpVHUYH TXH lowiDrre/eétistanlvp VILQVFULYH GDQV

X Les changements de sous-GHVWLQDWLRQ YLVDQW j DXJPHQWIrtse- OD VXUID
nat et commerce de détails » par agrandissement et regroupement de locaux au-dela de
300 m2 ne sont pas autorisés.

(2) « Commerce de gros », a condition :
X que les surfaces de vente et/ou de stockage Q T H [ Fng bkl 300 m2 de surface de plan-
cher,
x de ne pas générer un flux de véhicules excessif pour le voisinage,
x GH QH SDV LQVWDOOHU G Hde/sxockeDd-dd de Gefitd B &xiétiatl R Q

(3) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXEC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

Xx TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIesWis-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqUHYV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

Xx TXH SRXU OHV DQWHQQHVY UHODLY GHV RSpUDWHXUV GH WpOpS
GIDPpQDJHPHQW G 1 H tervtbife E®lal Conxnulin® piéalable soit validé par la
Ville en accord avec les opérateurs, de facon a assurer la préservation de la typologie
dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniére harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par ilot, et de préserver les perspec-
tives singuliéres notamment celles identifiées au SPR.

(4) « Lieux de culte » , a condition :
Xx TXYJLO VIDJILVVH GTH[WHQVLRQV PHVXUpHV GH OD PLVH DX QR
batiments existants ayant déja cette sous-destination.

(5) « Autres équipements recevant du public » , a condition :
X TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GYDLUH GIDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D
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Sont également admises, sous condition, parmi les « Autres occupations du sol » :

(6) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
x de correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants,
X de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des
biens environnants,
X que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-
WLRQV pGLILpHVY GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHV VIL

'DOQV OH VHFWHXU GH SURMHW GpOLPDLWpPODPR WL®X KB RGHQERINNEBEBQLYV
sur les documents graphiques :

Au sein du secteur de projet délimité aux documents graphiques et nonobstant le caractére autorisé

des constructions ou autorisé dans le respect des prescriptions édictées ci-avant, seuls les travaux

ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des cons-

tructions existantes SHXW rWUH DXWRULVp SHQGDQW XQH GXUpH PD[LPDOH GH
du présent PLU.

Les extensions sont limitées | P66 GITHPSULVH DX VRO VXSSOpPHQWDLUHYVY VRXYV
autres regles édictées ci-apres.

ARTICLE 2 -UC- MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

Sans objet

2.2 Mixité sociale

Des obligations sontarespecter VH UplpUHU DX[ GLVSRVLWLRQ&AItde 6.10DGFDUWRJUD

Obligations a respecter par les constructeurs en termes de création de logements locatifs sociaux et de
logements & prix maitrisés ».

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 -UC- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions
/I THPSULVH DX VRO G ledf limiEQa/A Y He-la\supe@icie de OTXQLWp. IRQFLgqUH
3.2 Hauteur des constructions

Dans le secteur UCa :

- la hauteur ne doit pas excéder 15 m (équivalent R+4),
Dans le secteur UCb :

- la hauteur ne doit pas excéder 12 m (équivalent R+3),
Dans le secteur UCc :

- la hauteur ne doit pas excéder 9 m (équivalent R+2),

- afin de préserver les vues existantes sur le littoral le long de la route supérieure de Cardo (RD64)
et le long de la RT11 , les constructions édifiées sur les terrains situés en contrebas de la voie
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doivent étre implantées de facon a ce que les faitages des toitures soient situés au minimum a
1 metre au-dessous de la cote altimétrique de la route, mesurée au droit de la construction.

- Pour des constructions existantes ne respectant pas cette hauteur, des aménagements modérés
dans la limite de la hauteur existante pourront étre autorisés. Les extensions devront toutefois
respecter ce principe.

Les hauteurs maximales indiquées ci-DYDQW HQ IRQFWLRQ GX QRPEUH GYpWDJHV QF
OfDPPQDJHPHQW GHV FRPEOHV GgqV ORUV TXH OD KDXWHXU PD[LPDOH

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les batiments doivent étre implantées a une distance de 4 m minimum.

Les éléments tels que les pergolas végétalisées ou les brise-soleils procurant ombrage intégrés aux
EKWLPHQWY QH VRQW SDV VRXPLV j FHWWH UgqJOH HW SHXYHQW rWuUH

voies et espaces publics.

Régles alternatives :

/IRUVTXTXQH YRLH FRPSUHQG GHVY EKWLPHQWY PDMRULWDLUHPHQW j XC
4 m minimum précisés ci-avant, uQ DOLJQHPHQW DYHF OHV EKWLPHQWYV LPPpGLDWH
nancement général de la rue est a rechercher et pourra étre exigé.

Sous réserve de ne pas créer de géne ou de problémes de visibilité pour la circulation automobile, des
piétons et des cycles, la distance pourra également étre U p G X L W H2IvhXWV daX fig terrain en forte

pente si cela permet une meilleure insertion du projet, sous réserve de ne pas compromettre OfRUGRQ
nancement général de la rue.

Pour les constructions existantes ne respectant la distance minimale de 4 m, une extension mesurée
dans le prolongementet j O D O L Jdd HaitHeDWxistant peut étre autorisée, sous réserve de ne pas
créer de géne ou de problemes de visibilité pour la circulation automobile, des piétons et des cycles, en
respectant un recul minimal de 2 m.

&HV UqJOHV QH Ydsh&xJagliagkjireQstants qui peuvent étre remis en état quelle que soit
leur distance par rapport a la voie.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne sont pas édifiées sur les limites séparatives, elles respecteront une marge
de recul de 4 m minimum.

Le linéaire de fagade continu ne doit pas excéder40m TXJLO VRLW FRPSRVp GIXQH RX SOX\
tions accolées.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
La distance entre deux batiments non contigus ne peut étre inférieure a 4 m.

&HWWH GLVSRVLWLRQ QH VY{DSSOLTXH SDV DX[ ORFDX[ WHFKQLTXHV H
pas réglementée.

ARTICLE 4 -UC- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions
La zone UC est destinée a recevoir des habitations sous forme de maisons individuelles, maisons de

ville et de collectifs insérés dans le tissu pavillonnaire ainsi que des batiments mixte de gabarits simi-
laires.
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Les villas individuelles, groupées ou non peuvent y étre autorisées.
4.2 Qualité architecturale des facades
La longueur maximale des nouveaux batiments est fixée a 30 m.

Les facades des batiments collectifs correspondant a la sous-destination « logements», ainsi que les
« hébergements » et « hotels » comprendront au minimum des balcons.

Les facades entierement recouvertes de verre ou tout autre matériaux réfléchissant sont interdits.
/HV PXUV DYHXJOHV GRQQDQW VXU OfHVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLMW

/TDPpQDJHPHQW GHV IDoDGHV FR P P-ttttFauSsEeHIBr lespocieHer met@e enH |
YDOHXU OD VWUXFWXUH HW OJDUFKLWHFWXUH GX EKWLPHQW /HV YLW
DX PRLQV GX QX H[WpPULHXU GH OD IDoDGH HW VILQWpJUHU GDQV OfRU

Les parkings silos doivent présenter une harmonie architecturale avec les batiments auxquels ils sont
rattachés et présenter une qualité architecturale évidente. Une structure verticale ajourée placée en
fagcade viendra masquer les véhicules. Les surfaces pleines doivent étre limitées, le cas échant au sou-
bassement.

La zone est pour partie concernée par les dispositions du SPR V{\ UplpUHU
4.3 Qualité architecturale des toitures

LHY SDQQHDX[ VRODLUHY WKHUPLTXHV RX SKRWRYROWDWTXHY SRXUUR
depuis le domaine public.
Les toitures terrasses pourront étre interdites sur les immeubles anciens.

Les pOpPHQWY WHFKQLTXHVY QH GHYURQW SDV rWUH YLVLEOHV GHSXLV O
En cas de copropriété, les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul
HPSODFHPHQW HQ FDV GYLPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLI

4.4 Qualité architecturale des clétures

,O HVW UDSSHOp TXH OD UpDOLVDWLRQ GH FO{WXUHV QTHVW SDV REOL
Dans les secteurs concernés SDU OHV GLVSRVLWLRQV GX 635 VI\ UplpUHU

Hors secteur concerné par le SPR, en cas de projet de cléture les disposition ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics :

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
Up | pUH Wrtjcl®45€DG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDGF Bléinents a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clbtures :

En cas de réalisation, elles seront composées :

- VRLW GTXQ PXU EDKXW VXUPRQWpP GIXQ EDUUHDXGDJH YHUWLFEDO
pWDQW GH KDXWHXU IL[H VXU OfHQVHPEOH GX OLQpDLUH HW SDU
WRWDOH GH OD FO{WXUH PXU EDHKXa¥ 1,8EmD. Uds irhDrXliamud Sero@dTH[FqGH
ajourés au niveau du terrain naturel avec une ou plusieurs ouvertures, aux dimensions mini-
males de 0,20 m de large et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation de la faune
PDLV DXVVL GH SHUPHWWU K pufigesRXOHPHQW GHV HDX

- VRLW GT1XQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO GURLW GH KDXWHXU IL[H VDC
SDUDOOgOH j OD SHQWH GH OD YRLH /D KDXWHXU QYH[FgGHUD SD

- Les murs bahut seront en pierre ou enduits dans des tons en harmonie avec les autres clotures
édifiées dans la rue.

- Les clbtures seront préférentiellement accompagnées de haies ou plantes grimpantes.
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Les autres types de clétures, ne sont pas autorisées.

(Q FDV GH UpDOLVDWLRQ QpFHVVDLUH RX GH SUpVHQFH GfXQ PXU GH V
son prolongement. Celui-ci et le mur bahut seront de méme facture. La hauteur de cléture fixée a 1,80
m se mesure dans ce cas en tous points a partir du haut du mur de souténement.

4.4.2 Cl6tures donnant sur les limites séparatives :

Les cl6tures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
FHOOHVY GRQQDQW VXU OHV YRLHVY HW HVSDFHV SXEOLFV HW QpFHVVDL
ou de plantes grimpantes.

ARTICLE 5 -UC- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Au moins 40% de la surface de chaque parcelle ou unité fonciere support de projet seront préser-
vés/aménagés en jardin/espace vert de pleine terre.

5.2. Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHARTJCOH[4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) »

5.3 Prise en compte de la végétation existante

/IH SURMHW GHYUD VI{DWWDFKHU j FRQVHUYHU DIs lfoBque ¥resedtsl V. D U E U H \
sur OTXQLWp IRQFLqQUH.VXSSRUW GX SURMHW

Dans les secteurs concernés SDU OHV GLVSRVLWLRQV GX 635 VI\ UplpUHU

Que le secteur soit couvert ou non par le SPR, un recensement des arbres et bosquets sera effectué
avant tout projet GIDP p Q DJH P Hd@ ¢onRXicteitd /H SURMHW GHYUD VIDWWDFKHU j FRC
mum les arbres de haute tige et les bosquets présents sur O XQLWp IRQFLqQUH VXSSRUW GX SU
ment lorsque les boisements se prolongent sur les parcelles voisines. Au minimum 70 % de la surface

des bosquets et des arbres isolés devront donc étre maintenus.

5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

/HV PDUJHV GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«R3\X 8larttiors XEOLFV U
des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » seront aménagés :
- soit en espace vert
- VRLW HQ SODFHWWH XUEDLQH DVVXUDQW XQH FRQWLQXLWp GH Of
GH VRO TXDOLWDWLI TXL QH VHUD HQ DXFXQ FD&mthpe HQUREpP RX D

/D FUpDWLRQ GYDLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OHV YpKLFXOHV GDC(
les batiments correspondant a la sous-destination logement et a la topologie des villas individuelles,

dans la limite G { Xfakee de stationnement.

Pour les autres sous-destination et typologies de constructions, seuls peuvent y étre autorisées les
VWDWLRQQHPHQWY GHVWLQPHY DX[ YPORYV RX DX[ GHX[ URXHV PRWRUL

5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives
/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«I3M Briplarttios XEOLFV U

des constructions par rapport aux limites séparatives » seront aménagés en espace vert. Les clétures
VHURQW SDU DLOOHXUV DFFRPSDJQpHVY GH SODQWHY JULPSDQWHY RX (
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5.6 Traitement des espaces verts

Les espaces verts et espaces libres devront étre aménagés pour le piéton et suivant des dispositions
qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules d'urgence et d'entretien.

Les espaces verts devront étre traités de maniére a ce que la végétation soit structurante, au méme
titre que l'architecture, et non simplement décorative. Lorsque la végétalisation est pratiquée sous forme
de massifs, ces derniers devront avoir une superficie minimale de 20 m?2 et une largeur minimale de 2
m.

/JHV HVSDFHV SULYpV QRQ EKWLV HW QRQ DIIHFWpV DX VWDWLRQQHPHC
DX PLQLPXP j UDLVRQ GIXQ VXMHW SDU WUDQFKH GH Pd

Les jardiniéres amovibles ne sont pas autorisées.
5.7 Plantation des parcs de stationnement

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpDOLVpPp j OYDLU OLEUH HW TXTLO F
seront :
- soit séparées par des plates-bandes végétalisées GIXQH ODUJHXU GH condi- PLQLPXP
tuées de terre végétale, respectant les principes suivant :
X (OOHV VHURQW SODQWpHYV j UDLVRQ GYXQ DUE@HMBH KDXWH \V
mum de force 20/25, tous les 5 m,
x Entre les arbres de haute tige, une haie vive sera également plantée,
x En cas de linéaire important des traversées piétonnes adaptées aux PMR seront réali-
sées,
x Les plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum
de 0,20 m.
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage

Les aires de stationnements | O 7 D L e fluskE& FHplaces seront recouvertes d  Xratériau drainant
et végétalistes HW DFFRPSDJQpHYVY GTXQH SHUJROD pJDOHPHQW YpJpWDOLVpH

Ces dispositions V 1 D S Srd égal¥rirent aux aires de stockage de véhicules en attente de commercia-
lisation et/ou de réparation dans les concessions et garages automobiles.

Exemple G D P p Q D J &titAdl€piar
stationnements réalisés | OTDLUWBOBERYMMHUWY GTXQ PDWpldlis&sX GUDLQDQW H\

Lorsque les places de stationnement sont réalisées au rez-de-FKDXVVpH GTXQ EKWLPHQW HW TX
de soubassement est majoritairement plein, celui-ci sera :

- soit recouvert de plantes grimpantes,

- soit masqué par une haie végétale,

- VRLW DFFRPSDJQp GYXQH SHUJROD YpJpWDOLVpPH
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5.8 Aires de jeu et de loisirs

Pour tout projet de 100 logements et plus, pORLJQp GH SOXV GH P GTXQ MDUGLQ SXE
projet, une aire de jeu pour les enfants sera aménagée et intégrée aux espaces verts. /{DLUH GH MHX
comprendra des zones ombragées, VHUD DFFRPSDJQpHGCADPHVMIYWD LHMWMWM GTHDX SRWDE

5.9 Matériaux

Se référer au SPR.
Les revétements de sols seront sélectionnés pour leur effet albédo, sans toutefois étre éblouissant.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD Wé @er f§add Biré visibleSdepllsties espaces publics.
Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les
constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les volumes de rétention imposées par le reglement du zonage pluvial sont préférentiellement réalisés
en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

6ILOV VRQW UpDOLVpPV j OTDLU Ohbuedol dd kassing iHdysagisy ascRsQiMas &tW X pV G H

intégrés aux jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel
cléturée par des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.

ARTICLE 6 -UC- STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH staidi@nshbpbic R€éGiquze UHV G H

En complément des dispositions ci-apres, se référer | xfrticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

+RUV VHFWHXUV SUpVHQW D Q WenXi@niemeriaketbuthbrmmaticd f{DPLDQWH
- Les aires de stationnement seront principalement réalisées :

X soit dans le volume du béatiment, en sous-sol et/ou rez-de-chaussée, sans compromettre la
UpDOLVDWLRQ GH VXUIDFHV G1DFW ld¥-thasséeRies cafisricKdAnSHPHQ WV |
édifiées en bordure des voies desquelles doit étre préservée ou développée la diversité com-
merciale

X soit enterrés, indépendamment des batiments,

X soit sous forme de parking silo.

- Les aires de stationnement SHXYHQW rWUH UpDOLVpHVY HQ VXUIDFH j OfDLU
pas excéder 20 places ou, au-dela, un quart du nombre total des places a réaliser.

- /HV SODFHVY GH VWDWLRQQHPHQW UpDOLVpHV j OfDLU OLEUH GHYL
riere du(des) batiment(s) donnant sur les voies et jardins publics ; en aucun cas entre la(les)

EKWLPHQW V HW OYHPSULVH SXEOLTXH

'DQV VHFWHXUV SUpVHQWDQW duQndndatiohot leQégienjer® §UDFPRDIQaM I la
création de sous-sols :
- /HVY DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SHXYHQW rWUH UpDOLVpPHV j OTD!
estinférieura2 VL OH UqJOHPHQW GX 335L OTDXWRULVH
- Au-dela de 20 places de stationnement, elles seront réalisées dans le volume de la construction
a édifier.

Quelle que soit la situation du projet, les garages sous forme de plusieurs box privatifs alignés ne sont
pas autorisés.

Lorsque les projets comportent plusieurs destinations ou sous-destinations permettant la mutualisation

des aires de stationnement, le nombre total de place sera UpGXLW VDQV TXYJLO QH VRLW LQIpU
somme des places a réaliser comptées indépendamment pour chague sous-destination.
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Pour les destinations « (TXLSHPHQW GILQWpPUrW FR OxXetAlttes &ttivitdd ddd 3ecFHV SXEO |
teurs primaire, secondaire ou tertiaire » : les aires de stationnement doivent étre ouvertes au public en
dehors des heures de fonctionnement des établissements.

NB : ZBD = Zone de Bonne Desserte délimitée aux documents graphiques

Destination Habitation
Hors ZBD :
X /RJHPHQWYV PHQWLRQQpPV DX[ f HB4d{fiH
CU : 1 place par logement créé
X Autres catégories de logements : minimum 1,5 place par loge-
Logement ment créé

Dansla ZBD :
x Logements mentionnés aux 1°et fELV GH O 1 D-34Nu R
CU : 0,5 place par logement créé

Sous-destina- X Autres catégories de logements : 1 place par logement créé

tions Hors ZBD :
X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[ -f HV
34 du CU : 1 place pour 3 lits
Hébergement X $X.WUHV FDWpJRULHV1@l&§de pauH3lissH P HQ W,
Dans la ZBD :
X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[-3f#:j1
place pour 6 lits
X Autres FDWpJRULHV G Y Kippadd bdtt B it W
Destination Commerce et activités de services

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 80 m2 de surface de plan-
cher entamée - maximum 1 place par tranche de 40 m2 de surface de
Artisanat et commerce de dé- | plancher entamée

tails Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de100 m? de surface de
plancher entamée - maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface
de plancher entamée

Hors ZBD : 1 place pour4 SHUVRQQHY VXVFHSWLEOHV

Restauration Dans la ZBD SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFH
Sous-destina- Hors et dans la ZBD : 1 place par tranche de 150 m2 de surface de plan-
tions Commerce de aros cher pour les véhicules légers + 2 places minimum pour les véhicules
g utilitaires nécessaires au chargement et déchargement des marchan-
dises
$FWLYLWpPV GH VHU| +RUV =%" SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVF

WXH OYDFFXHLO G¢Y|DanslazBD: 1 SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHS
Hors ZBD : minimum 1 place pour 2 chambres

Hotels Dans la ZBD : minimum 1 place pour 4 chambres
Hors ZBD : minimum 1 place pour 10 fauteuils +maximum 1 place pour
Cinéma 5 fauteuils - . . .
Dans la ZBD : minimum non réglementé - maximum 1 place pour 10 fau-
teuils
Destination (TXLSHPHQW GYLQWpUrwW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plan-
cher entamée +maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de
plancher entamée.

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m? de surface de
plancher entamée +maximum 1 place par tranche de 100 m? de surface
de plancher entamée.

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu- | Non réglementé

Sous-destina- bliques et assimilés

tions (WDEOLVVHPHQWYV
'_3 HQW GH VDQWp H e nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour permettre
ciale le stationnement des véhicules hors des emprises publiques et voies,

6DOOHYV GIDUW HW |compte tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de
leur situation géographique au regard de la desserte en transports col-

Equipements sportifs lectifs et des capacités des parcs de stationnement publics existants a
Autres équipements recevant | Proximite.
du public

Destination Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
Bureau Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plan-
&HQWUH GH FRQJU( cher créée tmaximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plan-
tion cher créée.
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plancher créée tmaximum 1 place par tranche de 100 m?2 de surface de

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m2 de surface de
plancher entamée.

6.2 2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ @Gelbraugsmot@iskeg WDWLRQQF
/IRUVTXH O 1D thvaht fnipbke la ckéhtion de places de stationnement pour les véhicules, il doit

étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places

automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OfDLU OLEUH

63 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GIDLUHV GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O Y k BegéféieD W& Rrcle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre 1.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 -UC- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU j OPG{DESIERTHE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ARTICLE 8 -UC- DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPGDBSSERITH PAR LES RESEAUX
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ZONE UD

Caractere de la zone :

Zone urbaine de moindre densité R+ O T K héividiveD pkedomine. La zone peut accepter de petits
collectifs et une mixité des fonctions urbaines peut y étre développée tout en préservant les qualités
environnementales du tissu urbain existant. Elle peut également accueillir des exploitations agricoles.

Elle se compose de six secteurs différenciés notamment selon la hauteur des batiments autorisée :

- lesecteurUDa FRUUHVSRQGDQW j XQH RSpUDWLRQ UpFHPPHE&W UpDOLYV
au quartier de Subigna, ol une densité un peu plus soutenue est a rechercher,
- le secteur UDb, correspondant aux espaces urbanisés des collines, y compris Agliani, ou une
densité un peu plus soutenue est a rechercher,
- le secteur UDc, correspondant a certains espaces urbanisés inclus pour la plus grande partie
dans le SPR pouvant étre modérément confortés a proximité du village de Cardo, et Gradiccia
et Fort Lacroix,
- le secteur UDd, correspond a un secteur urbanisé mal desservi en infrastructures interne, au
Nord de la commune, ou seules des extensions mesurées des batiments existants peuvent étre
autorisées,
- le secteur UDe, concerne les secteursou le S35 QIDXWRULVH TXH OHV HHWHQVLRQ\
rez-de-chaussée des constructions existantes, principalement localisés dans le prolongement
GX YLOODJH GH &DUGR DX SLHG GX UHOLHI FROOLQDLUH GH RUW
Monserato.
- le secteur UDf, correspond au hameau de Suerta et a un espace bati en rive Nord du Lupinu a
Uccini, tous deux en discontinuité urbaine au sens de la loi littoral, ou seules des extensions
mesurées des batiments existants et, uniguement par dérogation, les nouveaux batiments agri-
coles peuvent étre autoriseés.

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLgqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -UD- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -
Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi
Destination Exploitation agricole et forestiere

Sous-destina-
tions

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

@)

Sous-destina-
tions

Destination Habitation
Sous-destina- Logement &)
tions Hébergement
Destination Commerce et activités de services
Artisanat et commerce de détails ?3)
Restauration
Commerce de gros 4)

$FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OTDFFXHLO

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma
Destination (TXLSHPHQW GYLQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SX
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés 5)
(WDEOLVVHPHQWY GfHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW d
t‘?g:ss'desma' 6DOOHV GIDUW HW GH VSHFWDFOHYV
Equipements sportifs
Lieu de culte (6)
Autres équipements recevant du public )
Destination Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrepdt
S_ous-destina- Bureau
tions
&HQWUH GH FRQJUQV HW GTH[SRVLWLRQ
Cuisine dédiée a la vente en ligne (8)
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHVY GH FDUULqUHV DLQVL TXH OTH[WUDFWLRQ GH

Les dépdts de toute nature en plein air

/HV UpVLGHQFHY GpPRQWDEOHV RX PBrianer dé IERQUigdteMsX DQW O f

/HV DFWLYLWpV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW QXLVDQFHV TXTH
fonction résidentielle

Les parkings silos, hors équipement public

Les Installations Classées pour OT(QYLURQQHPHQW ,&3( 9)

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres
Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Exploitation agricole », & condition :

X qufLO QH VIDIJLVVHRBOD XOMpEHNYBIHH GIDFWLYLWp LQFRPSDWLEO|
JRQHV GTKXEUWDDMW G GHV ULVTXHY VDQLWDLUHYV RX QXLVDQFH\
drés,

x TXH GDQV OHV HVSDFHV SUpVHQWDQW XQ ULVTXH OLp j OTDPLI
soient pas travaillés.

x De plus, dans le secteur UDf :

0 que les constructions soient réalisées prioritairement par réhabilitation des construc-
tions existantes,
0 que, sauf contrainte réglementaire, et si la création de batiments distincts est néces-
saire, ceux-ci soient regroupés avec une distance maximale de 15 m entre chaque ba-
timent,
0 pour les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionne-
ment et a la commercialisation des produits agricoles :
™ TXYfHOOHV FRQVWLWXHQW OH SURORQJHPHQW GH O DFW
™ qu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pas-
torale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées
™ qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.
™ TXYLO QH VIDJLVVH SDV GH PpWKDQLVHXU
™ Jautorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la CTPENAF.
o TXH VILO VIDJIJLW GYDFWLYLWpV DIJULFROHV VRXV IRUPH GH
jardins pédagogiques :
™ seuls des abris nécessaires au stockage et au rangement des outils peuvent
étre autorisés :
™ en priorité par réhabilitation du patrimoine bati ancien existant et dans la limite
GH OfYHPSULVH DX VRO H[LVWDQWH
™ RX GDQV OD OLPLWH GTXQ DEUL GH Pd SRXU PO GH
le secteur ne comprend pas de batiment
™ VRXV UpVHUYH GTXQH ERQQH LQWpJUDWLRQ DUFKLWHFW
™ OHV DEULY GRLYHQW rWUH GpPRQWDEOHY HW SHUPHWW.L
0 CRQIRUPpPHQW DX FRGH GH OYfXUEDQLVPH
™ | es nouvelles constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles
ne peuvent étre autorisées que par dérogation avec l'accord de I'autorité admi-
nistrative compétente de I'Etat, aprés avis de la Conseil des Sites de Corse
(CSC) et de la Commission Territoriale de la Préservation des Espaces Natu-
rels, agricoles et forestiers (CTPENAF),
™ Le changement de destination de ces constructions ou installations est interdit.
™ Cette disposition ne fait pas obstacle aux travaux de mise aux normes des ex-
ploitations agricoles, implantées en discontinuité des espaces urbanisés, a
condition que les effluents d'origine animale ne soient pas accrus.
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(2) « Logements » :
x Dans le secteur UDf :
o /HV QRXYHOOHY FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ GH ORJHPI
condition :
™ GfrWUH QpFHVVDLUHY j OfTH[SORLWDWLRQ DJULFROH G
SUpVHQFH SHUPDQHQWH HW UDSSURFKpH GH OTH[SORLW
par réhabilitation de batiment(s) existant(s),
™ que la construction soit édifiée sur la méme unité fonciére que :
- le lieu de production agricole
- les batiments agricoles
- OH VLgqJH GfH[SORLWDWLRQ
™ TXH OTHQVHPEOH GHVY FRQVWUXFWLRQV pGLILpHV VXU O
FLSDOH HW DQQH[HV QIH[FgQGHQW SDV Pd GH 6XUIDI
Pd GITHPSULVH DX VRO DSUqV WUDYDX]
™ que les annexes et piscines non adossées au béatiment principal soient réali-
VpHY GDQV OHV PrPHV FRQGLWLRQV GYLPSODQWDWLRQ
gements non rattachés a une exploitation agricole, précisées aux alinéas pré-
cédents.
™ sauf contrainte réglementaire lié a la salubrité, le batiment sera implanté a une
distance maximale de 15 m par rapport au(x) batiment(s) répondant a la sous-
destination « exploitation agricole »
™ TXH OH SURMHW GfHQVHPEOH EKWLPHQWYV GYfH[SORLWD)
niere évidente dans le paysage du site.
o &RQIRUPpPHQW DX FRGH GH OTXUEDQLVPH
™ Elles ne peuvent étre autorisées que par dérogation avec l'accord de l'autorité
administrative compétente de I'Etat, aprés avis de la Conseil des Sites de
Corse (CSC) et de la Commission Territoriale de la Préservation des Espaces
Naturels, agricoles et forestiers (CTPENAF)
™ | e changement de destination de ces constructions ou installations est interdit.
X &HV GLVSRVLWLRQV QH VIDSSOLTXHQW SDV DX[ DXWUHV VHFWEF

(3) « Artisanat et commerce de détails », a condition :
X que les surfaces de vente Q § H [ Fng@&$1300 m2 de surface de plancher,
X que les constructions, aménagements ou équipements destinés a étre utilisés pour le re-
WUDLW SDU OD FOLHQWgOH GTDFKDWYV DX Geékbtinclds dkaRsPPDQGpV
un commerce recevant du public et que la surface de plancher dédiée a cet usage ne
dépasse pas 1/4 de la surface commerciale.
x GH QH SDV LQVWDOOHU GH VXUIDFHV GTH[SRVLWLRQ GH VWRF
pour les étalages alimentaires de fruits et [égumes.
x Des dérogations a la surface de vente maximale autorisée peuvent toutefois étre admises
si la surface de vente existante ] OD GDWH GYH[pFXW LR n& He S8uréacd i€ q G H
SODQFKHU VRXV UpVHUYH TXH lovwiDrreétistanolVp VILQVFULYH GDQV
o Leschangements de sous-GHVWLQDWLRQ YLVDQW j DXJPHQWMHU OD VXU
tisanat et commerce de détails » par agrandissement et regroupement de locaux au-
dela de 300 m2 ne sont pas autorisés.

(4) « Commerce de gros », a condition :
X que les surfaces de vente et/ou de stockage Q T H [ Fng @bkl 300 m2 de surface de plan-
cher,
x de ne pas générer un flux de véhicules excessif pour le voisinage,
Xx GH QH SDV LQVWDOOHU G Hde/sxockeDd=dd de Gefitd S xiétiatrl R Q

(5) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

Xx GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXELC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

X TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GH SURMHW GITLQVWDOOQI&sWis-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GTRPEULqUHV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol,

Xx TXH SRXU OHV DQWHQQHYV UHODLY GHV RSpUDWHXUV GH WpOpS
GYDPpQDJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WHUULWRLUH GH OD &R
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Ville en accord avec les opérateurs, de fagcon a assurer la préservation de la typologie
dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniere harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par ilot, et de préserver les perspec-
tives singulieres notamment celles identifiées au SPR.

(6) « Lieux de culte » , a condition :
X TXYLO VIDJILVVH GTH[WHQVLRQV PHVXUpHV GH OD PLVH DX QR
batiments existants ayant déja cette sous-destination.

(7) « Autres équipements recevant du public », a condition :
Xx TXYLO QH VYIDJLVVH SDV GYDLUH GYDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D

(8) « Cuisine dédiée a la vente en ligne », a condition :
X que la surface G 1 D F VQLNHL WigeS BDO m? de surface de plancher.

Sont également admises, sous condition, parmi les « Autres occupations du sol » :

(9) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), & condition :
X de correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants,
x de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des
biens environnants,
X que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-
WLRQV pGLILpHVY GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHV VIL

ARTICLE 2 -UD- MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

Non réglementé.

2.2 Mixité sociale

Des obligations sontarespecter VH UplpUHU DX[ GLVSRVLWLRQ&AItde 6§.10DGFDUWRJUD

Obligations a respecter par les constructeurs en termes de création de logements locatifs sociaux et de
logements & prix maitrisés ».

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 -UD- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Quel que soit le secteur :

Il est rappelé que les constructions telles que les terrasses minéralisées, généralement dans le prolon-

JHPHQW GX GHV EKWLPHQW V HW GpSRXUYXHV GH YpJpWDWLRQ VRQ!
constructions. Ces dernieres doivent avoir une emprise au sol inférieure de moiti€, au minimum, a celle

du(des) des batiment(s).

Dans les secteurs UDa et UDDb :

JTHPSULVH DX VRO G ledf limiEQV3V % Heasufedice GH OTXQLWp IRQFLqUH
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Dans le secteur UDc :

I THPSULVH DX VRO G testlimRee ¥ ¥8 UoxIE W slp&@fdie GH O X QLW parRyQeld qUH
VRPPH GH OfHPSULVH DX VRO GHV EKWLPHQWY DQQH[HV FRPSULVHV C

Dans les secteurs UDd et UDe :

Pour toutes les sous-destinations autorisées dans ces secteurs, seules les extensions mesurées et les

annexes sont autorisées, GDQV OD OLPLWsH aG ok uppldmBriaire de 60 m2, sans que la

VRPPH GH OfHPSULVH DX VRO GHV EKWLPHQWY DQQH[HV FRPSULVHV Q
VRO GH OfHQVHPEOH GHV FR ZewWWIE 4 BupeiRi€ 8 H) B {Xpa WV HRQFLqUH

Toutefois, dans le secteur UDd les nouvelles constructions correspondant a la sous-destination « ex-

ploitation agricole », peuvent étre autorisées VDQV TXH OD VRPPH GH OfHPSULVH DX VR
annexes comprises, ne dépasse 250 m HW TXH OYfYHPSULVH DX VRO GH OYHQVHPEOH
dépasse 25 % de la superfice GH OTXQLWp IRQFLqUH

Dans le secteur UDf :

Pour toutes les sous-destinations autorisées dans ce secteur, seules les extensions mesurées et les

DQQH[HVY VRQW DXWRULVpHY GDQV OD OLPLWH GTXQH HPSULVH DX VR
VRPPH GH OfHPSULVH DX VRO GHV EKWLPHQWYVY P& QHWHVXHRGSHRSHNVV )
VRO GH OfHQVHPEOH GHVY FRQVWUXFWLRQV QH GpSDVVH GH OD VXS

Toutefois, les nouvelles constructions correspondant aux sous-destinations « exploitation agricole » et

« logement » peuvent étre autorisées GDQV OHV FRQGLWLR Q\.2 D¢stidations ©tsbud L Q p D
destinations soumises a des conditions particulieres», VDQV TXH OD VRPPH GH OYHPSULVH
batiments, annexes comprises, ne dépasse25 P66 HW TXH OfTHPSULVH DX VRO GH OTHQVF
WLRQV QH GpSDVVH GH OD VXSHUILFLH GH OTXQLWp IRQFLqUH

3.2 Hauteur des constructions

Dans le secteur UDa :

- la hauteur ne doit pas excéder 12 m (équivalent R+3).
Dans le secteur UDb :

- la hauteur ne doit pas excéder 9 m (équivalent R+2).
Dans les secteurs UDc, UDd et UDf:

- la hauteur ne doit pas excéder 7 m (équivalent R+1).
Dans le secteur UDe :

- la hauteur ne doit pas excéder 3 m (équivalent plain-pied).

Les hauteurs maximales indiquées ci-DYDQW HQ IRQFWLRQ GX QRPEUH GYfpWDJHV QF
OYDPpQDIJHPHQW GHV FRPEOHV GgqV ORUV TXH OD KDXWHXU PD[LPDOH F

Afin de préserver les vues existantes sur le littoral le long de :

- laroute supérieure de Cardo (RD64)

- laroute inférieure de Cardo (RD64)

- laroute de Saint-Florent a Bastia (RD81)
les constructions édifiées sur les terrains situés en contrebas de la voie doivent étre implantées de facon
a ce que les faitages des toitures soient situés au minimum a 1 métre au-dessous de la cote altimétrique
de la route, mesurée au droit de la construction.
Pour des constructions existantes ne respectant pas cette hauteur, des aménagements modérés dans
la limite de la hauteur existante pourront étre autorisés. Les extensions devront toutefois respecter ce
principe.

Des dérogations a cette regle pourront étre accordées :

- SRXU OTH[WHQVLRQ SDU VXUpOpYDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV HJL
OD UqJOH pGLFWpH HW TXL REVWUXHQW GpMj OD Y Xlidonexied) OH OLWYV
vue déja obstrué
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- RXVL ORFDOHPHQW GHSXLV OD YRLH HW DX GURLW GH OD SDUFH
catif ou de qualité sur la mer, compte tenu de la position géographique de la parcelle dans le
relief.
3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Dans certains secteurs le SPR impose une marge dereculde 10 P 6\ UplpUHU

Hors secteurs concernés par le SPR : les constructions doivent étre implantées a une distance de 5 m
minimum.

Régle alternative :

Dans les terrains de forte pente cette distance peut étre ramenéea2m VRXV UpVHUYH GYrWUH LPS
a6 P PLQLPXP GH OYD[H GH OD YRLH HW GH QH SDV SUpVHQWHU GH GDQ

Cesrégles QH V D S6pgad Jux plagliaghji existants qui peuvent étre remis en état quelle que soit
leur distance par rapport a la voie.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 m comptée horizontalement de
tout point de la construction au point le plus proche des limites séparatives.

&HWWH UqJOH QH V {iadisghjLekixtahtSdni\peDvEIjt étre remis en état quelle que soit leur
distance par rapport aux limites séparatives.

'‘DQV OH FDV GTXQH RSpUDWLRQ GITHQVHPEOH FRPSUHQDQW XQ JURXSHEH
GIXQH GLYLVLRQ HQ SURSULpWp RX HQ MRXLVVDQFH FHWWH UqJOH VT

&HV GLVSRVLWLRQV QH VIDSSOLTXHQW SDV DX[ H{ITWHQVLRQV DWWHQD
sées dans le prolongementdecelles-FL 'DQV FH FDV OfYH[WHQVLRQ SRXUUD VILPSODC(
gue celui de la construction existante.

(Q RXWUH GHV UgqJOHV GH UHWUDLW GLIIpUHQWHVY SRXUURQW V{DSSO
DX[ WHUUDLQV FRQFHUQpPV SDU GHV SDUWLHV SHQWXHV GDQV XQ REMH

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
La distance entre deux batiments non contigus ne peut étre inférieure a 5 m.

&HWWH GLVSRVLWLRQ QH VYDSSOLTeX&hn&xs/ SIRX[UORHD XX HOH/F R QLG XYAW D C
pas réglementée.

ARTICLE 4 -UD- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions

La zone UD est destinée a recevoir des logements individuels sous forme de villas ainsi que des petits
FROOHFWLIV VIDSSDUHQWDQW j GH JUDQGHYV YLOODV

/IHV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW VILQVpUHU GDQV OfpFULQ YpJpWDO S|
terrasse HQ VILQVpUDQW GDQV OD WR S RikUd) 8rivitand [dR artRigidlis8iony FHOOH YV

La typologie maisons individuelles groupées en bande ou chaque maison est identique est proscrite, de
méme que les immeubles collectifs sous forme de barres ou de tours.

Typologies architecturales a rechercher pour les petits collectifs insérés au tissu pavillonnaire :
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Exemples de petits collectfsenR+2 UHSUHQDQW OHV FRGHVY GH OYDUFKLWHFWXUH W

Exemples de petits collectifs ou grandes villas en R+2 regroupant plusieurs logements de formes compactes
comprenant des décrochés de fagcade et de toiture permettant une bonne insertion architecturale et paysageére, la
préservation des espaces libres, notamment des terrasses végétalisées ou cultivées

Exemples de petits collectifs en R+1 compacts bien insérés a la topographie et a la typologie pavillonnaire du
secteur, avec un acces commun et permettant une bonne préservation (moindre artificialisation) des espaces
libres

Les autres destinations et sous destinations autorisées devront étre en harmonie avec ces typologies
et les constructions existantes.

Certains batiments sont concernés par le SPR  V fgférer.
4.2 Qualité architecturale des facades

La longueur maximale des nouveaux batiments, des fronts batis des batiments accolés et des batiments
HILVWDQWY IDLVDQW @ RxEdVar3tin &xfadditsaQrivriseq V

6DXl j UHSUHQGUH OHV FRGHYV GH OYDUFKLWHFWXUH WUDGLMWLRQQHOO
batiments comprendront des décrochés de facade.

Les facades entierement recouvertes de verre ou tout autre matériaux réfléchissant sont interdits.
/HV PXUV DYHXJOHV GRQQDQW VXU OfHVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLMW

/TDPPQDJHPHQW GHV IDoDGHV FR P Pttt RauSsEeHivvry lespecieHer mdtde ehH ]

YDOHXU OD VWUXFWXUH HW OTDUFKLWHFWXUH GX EKWLPHQW /HV YLW
DX PRLQV GX QX H[WpULHXU GH OD IDoDGH HW VILQWpJUHU GDQV OfYRU
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4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures terrasses pourront étre interdites sur les immeubles anciens.

Les toitures seront nécessairement en pente pour les batiments édifiés a des niveaux R+2.

/HV pOpPHQWY WHFKQLTXHVY QH GHYURQW SDV rWUH YLVLEOHVY GHSXLV

En cas de copropriété, les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul
HPSODFHPHQW HQ FDV GYLPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLI

4.4 Qualité architecturale des clétures
,O HVW UDSSHOp TXH OD UpDOLVDWLRQ GH FO{WXUHV QTHVW SDV REOL
En cas de projet de clbture les disposition ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
U p | p UH Wrtjcl®©45€DG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDGF Bléinents a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clbtures :

En cas de réalisation, elles seront composées :

- VRLW GTXQ PXU EDKXW VXUPRQWp GTRR &€DHXOQ HLX G DeDHUEY NVERW & BBIC
bahut et le barreaudage RX GT1XQ JULOODJH VRXSOH pWDQW GH KDXWHXU IL|
et paralléles a la pente de la voie. La hauteur du mur bahut et celle du barreaudage RX G {1XQ
grillage souple VHURQW pWDEOLHV VXU OD EDVH GfXQ UDSSRUW GH SUR
GH P HW EDUUHDXGDJH GH P RX OTLQYHUVH GH VRUWH TX

PXU EDKXW EDUUHDXG DR,80m. Q% rhuFsch@hidt Sdpovit ajourés au niveau du
terrain naturel avec une ou plusieurs ouvertures, aux dimensions minimales de 0,20 m de large
et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation de la faune mais aussi de permettre
OTpFRXOHPHQW GHV HDX[ SOXYLDOHV

- VRLW GYXQ EDUUHDXGDJH YHUWLF Dd® hhauteR ixg sénX nefbélit SWLOODJH V
OTHQVHPEOH GX OLQpDLUH HW SDUDOOqOH j OD SHQWH GH OD YRL

- VRLW GT1XQ VLPSOH PXUHW GYTX20HnKDXWHXU PD[LPDOH GH

Les autres types de cl6tures, ne sont pas autorisées, notamment celles constituées de treillis sous forme
GH SDQQHDX[ PRGXODLUHYV ULJLGHVY HW OHV PXUV SOHLQV GIXQH KDXYV
précédent.

Les murs bahut et murets seront soit UHFRXYHUWYV G{XQ HQGXLW OLVVH GDQV GHV WH
site, les constructions et les clétures voisines, soit en pierre ou en parement pierre.

(Q FDV GH UpDOLVDWLRQ QpFHVVDLUH RX GH SUpVHQFH GYXQ PXU GH V
son prolongement. Celui-ci et le mur bahut et le muret seront de méme facture. La hauteur de cléture

fixée a 1,80 m se mesure dans ce cas en tous points a partir du haut du mur de souténement.

Les clétures SHXYHQW rWUH DFFRPSDJQpHY GTXQH KDLH YpJpWDOH RX GH S¢

4.4.2 Clétures donnant sur les limites séparatives

Les clbtures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
celles donnant sur les voies et espaces publics.
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ARTICLE 5 -UD- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
SURFACES NON-BATIES ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Au moins 60% de la surface de chaque parcelle support de projet seront préservés/aménagés en jar-
din/espace vert de pleineterre HW RX HQ WDQW TXYfHVSDFH FXOWLYDEOH HQ SOHLQ
ou verger, professionnelle ou privative).

5.2. Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHARTJCOH[4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) »

5.3 Prise en compte de la végétation existante
Dans les secteurs concernés SDU OHV GLVSRVLWLRQV GX 635 VT\ UplpUHU

Que le secteur soit couvert ou non par le SPR, un recensement des arbres et bosquets sera effectué
avant tout projet GIDP p Q DJH P Hdg ¢onBiXicteitd /H SURMHW GHYUD VIDWWDFKHU j FRC
mum les arbres de haute tige et les bosquets présents sur O XQLWp IRQFLgQUH VXSSRUW GX SU
ment lorsque les boisements se prolongent sur les parcelles voisines. Au minimum 70 % de la surface

des bosquets et arbres isolés devront donc étre maintenus.

5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«3\X 8riplartitios XEOLFV U
des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » seront conservées dans leur état na-
turel ou aménagés en espace vert. Elles devront en tous les cas étre végétalisées.

/ID FUpDWLRQ GYDLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OHV YpKLFXOHV GDC(
les batiments correspondant a la sous-destination logement et a la topologie des villas individuelles,

GDQV OD OLPLWH GT1XQH sawFHOO® MWOWHWRH) QHPHQW

Pour les autres sous-destination et typologies de constructions, seuls peuvent y étre autorisées les
VWDWLRQQHPHQWY GHVWLQpPHY DX[ YPORYVY RX DX[ GHX[ URXHV PRWRUL

5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«I3M Briplartitios XEOLFV U
des constructions par rapport aux limites séparatives » seront conservées dans leur état naturel ou
aménageés en espace vert. Elles devront en tous les cas étre végétalisées.

5.6 Traitement des espaces verts

Les espaces verts et espaces libres collectifs devront étre aménagés pour le piéton et suivant des dis-
positions qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles.

Les espaces verts devront étre traités avec une certaine sobriété de maniéere a ce que la végétation soit
la plus naturelle possible, la végétation ornementale est a limiter aux abords immédiats des batiments.

Pour les espaces verts accompagnant les constructions répondant a la destination « habitation » : au
minimum une planche (terrasse) entiere et G 1 X Q P L Q LTOX A2 @tta étre réservée pour un usage
en tant que jardin potager ou verger.

5.7 Plantation des parcs de stationnement
/HV DLUHVY GH VWDWLRQQHPHQWYV | cot§ &dote sOrlukrodrmelintaBexrdht@mé- SODFHYV
nagées selon les caractéristiques suivantes :

- Traitement du sol :
0 VRLW UHFRXY HU \Wra®§nX € vegetslisey L D X
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0 VR LaspeCthaturel, comme par exemple en stabilisé ou terre battue,
- Ombrage :
o soit SDU OD U p DuBepémiid lvéyEralisde par des plantes grimpantes.
0 soit par la plantation GIDUEUHYV GHjKIDXIWHR QVGJKQ DUEUH SRXU GHX[ SC
tionnement

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpDOLVp j OTDLU OLEUH HW TXYLO F
seront :
- soit séparées par des plates-bandes végétalisées GIXQH ODUJHXU GH condi- PLQLPXP
tuées de terre végétale, respectant les principes suivant :
X (OOHV VHURQW SODQWpHYV j UDLVRQ GYXQ DUE@HMBH KDXWH V
mum de force 20/25, tous les 5 m,
x Entre les arbres de haute tige, une haie vive sera également plantée,
x En cas de linéaire important des traversées piétonnes adaptées aux PMR seront réali-
sées,
x Les plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum
de 0,20 m.
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage

5.8 Aires de jeu et de loisirs
Non réglementé.
5.9 Matériaux

Les revétements de sols seront sélectionnés pour leur effet albédo, sans toutefois étre éblouissant.
Un traitement aux aspect naturel, comme par exemple le stabilisé ou terre battue est a rechercher au
maximum.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/IHV FXYHV GH UpFXSpUD WétsRr@e @ Gr-uBage Gu-seth ddatiment ne doivent pas étre
visibles depuis les espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les
constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Lorsque les volumes de rétention imposées par le réglement du zonage pluvial, concernent la récupé-

ration des eaux de toiture et des terrasses, ils seront constitués de bassins magonnés reprenant le
YRFDEXODLUH GHVY DQFLHQV EDVVLQV GYLUULIJDWLRQ HW GHYURQW rV
notamment aux espaces devant étre préservés pour un usage de jardin potager ou verger pour per-

mettre leur arrosage par gravitation.

6L OH UgJOHPHQW GX JRQDJH SOXYLDO QH OTLPSRVH SDV OH SUpVHQW

Exemples de bassins traditionnels SHUPHWWDQW OH VWRFNDJH GH OfHDX E

Les autres volumes de rétention imposées par le reglement du zonage pluvial sont préférentiellement
réalisés en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.
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6ILOV VRQW UpDOLVpV j OTDLU Onhbued ol de lassing iHdysagesy aEcRQiMey &tW XpV GH
intégrés aux jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel
cléturée par des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.

ARTICLE 6 -UD- STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ GIDLUHVY GH VWDWLRQQ

En complément des dispositions ci-aprés, se référer j & %rticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

Hors secteurs présentantunrisque OLp j O 1 BrivicddiggieHtale ou inondation :
- Les aires de stationnement SHXYHQW rWUH UpDOLVpHVY HQ VXUIDFH j OfDLU
pas excéder 20 places, ou un quart du nombre total des places a réaliser.

'DQV VHFWHXUV SUpVHQWDQW #uQndundavich>o# leGégienier® §UDAPRDIiGIaM I la
création de sous-sols :
- /HV DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SHXYHQW rWUH UpDOLVpPHV j OfD!

HVW LQIpULHXU |j VL OH UqQJOHPHQW GX 335L OfDXWRULVH
- Au-dela de 20 places de stationnement, elles seront réalisées dans le volume de la construction
a édifier.

Quelle que soit la situation du projet, les garages sous forme de plusieurs box privatifs alignés ne sont
pas autorisés.

Lorsque les projets comportent plusieurs destinations ou sous-destinations permettant la mutualisation

de tout ou partie des aires de stationnement OH QRPEUH WRWDO GH SODFH SHXW rWUH LU
inférieur aux ¥ de la somme des places a réaliser comptées indépendamment pour chaque sous-des-

tination.

NB : ZBD = Zone de Bonne Desserte délimitée aux documents graphiques

Destination Exploitation agricole et forestiere

Non réglementé + 7RXWHIRLYV OfMDLUH GH VWiifis&hter Q
Sous-destination | Exploitation agricole pour permettre le stationnement des véhicules hors des emprises pu-
bliques et voies

Destination Habitation
Hors ZBD :
X /RIJHPHQWYV PHQWLRQQpPV DX[ f HB4d{fiH
CU : 1 place par logement créé
X Autres catégories de logements : minimum 2 places par loge-
Logement ment créé

Dansla ZBD :
X /RJHPHQWYV PHQWLRQQpPV DX[ f HB4d{fiH
CU : 0,5 place par logement créé

Sous-destina- X Autres catégories de logements : 1 place par logement créé

tions Hors ZBD :
X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[ -f HV
34 du CU : 1 place pour 3 lits
Hébergement X $X'WUHV FDWpJRULHV1@l&§de p&uH3litsH P HQ W,
Dans la ZBD :
X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[-3f:j1
place pour 6 lits
X $XWUHV FDWpJRULHV1@EI&§de pauHalitsH P HQ W|
Destination Commerce et activités de services

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 80 m2 de surface de plan-
cher entamée - maximum 1 place par tranche de 40 m2 de surface de
Artisanat et commerce de dé- | plancher entamée

tails Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de100 m2 de surface de
plancher entamée - maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface
de plancher entamée

HorsZBD:1 SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHSW
Dans la ZBD SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFH

Sous-destina-
tions

Restauration
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Commerce de gros

Hors et dans la ZBD : 1 place par tranche de 150 m2 de surface de plan-
cher pour les véhicules légers + 2 places minimum pour les véhicules
utilitaires nécessaires au chargement et déchargement des marchan-
dises

$FWLYLWpPV GH VHU
WXH OfDFFXHLO G¥Y

+RUV =%" SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVF
DanslazBD: 1 SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHS

Hétels

Hors ZBD : minimum 1 place pour 2 chambres
Dans la ZBD : minimum 1 place pour 4 chambres

Cinéma

Hors ZBD : minimum 1 place pour 10 fauteuils +maximum 1 place pour
5 fauteuils

Dans la ZBD : minimum non réglementé - maximum 1 place pour 10 fau-
teuils

Destination

(TXLSHPHQW GTLQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plan-
cher entamée +maximum 1 place par tranche de 50 m?2 de surface de
plancher entamée.

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m?2 de surface de
plancher entamée +maximum 1 place par tranche de 100 m? de surface
de plancher entamée.

Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu-
bliques et assimilés

Non réglementé

(WDEOLVVHPHQWYV
PHQW GH VvVDQWp H
ciale

6DOOHYV GYfDUW HW

Equipements sportifs

Autres équipements recevant
du public

Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour permettre
le stationnement des véhicules hors des emprises publiques et voies,
compte tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de
leur situation géographique au regard de la desserte en transports col-
lectifs et des capacités des parcs de stationnement publics existants a
proximité.

Destination

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Sous-destina-
tions

Bureau

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m?2 de surface de plan-
cher créées +tmaximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de
plancher créées.

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m? de surface de
plancher créées tmaximum 1 place par tranche de 100 m?2 de surface
de plancher créées.

Cuisine dédiée a la vente en

ligne

Minimum 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher entamée

6.2 2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ @Gefibradgshvot@iskeg WDWLRQQF

/IRUVTXH O YD thvaht fndpbke la ckéation de places de stationnement pour les véhicules, il doit
étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places
automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OTDLU OLEUH

6.3 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqQUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O 1 k Begdféteb W& Rrficle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre .

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 -UD- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU jOO-PGDESIFERHE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
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De plus :
Les nouveaux accés débouchant sur :

- laroute supérieure de Cardo

- laroute inférieure de Cardo

- laroute de Saint Florent a Bastia

- OH FKHPLQ GYT$JOLDQL
doivent étre limités.

En FDV GH GLYLVLRQ SDUFHOODLUH ORUVTXH OTXQLWp IRQFLqQUH GLVS
autorisé FHOXL H[LVWDQW GHYUD rWUH PXWXDOLVp DILQ GTpYLWHU OHV &
SUpVHUYDWLRQ GHV RXYUDJHV GkbDsERRPSIDAQHEPTHQW viendreiebt Qer-

turber le trafic.

ARTICLE 8 -UD- DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPGDBSSERTH PAR LES RESEAUX
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ZONE UE

Caractére de la zone :
La zone UE est principalement destinée aux activités économiques.
Elle comporte quatre secteurs :
- le secteur UEa : incluant le parc technopolitain de la Z.A.C. Activités Economiques
- le secteur UEb : correspondantaune |[RQH GYDFWLYLWp PL[WH
- lesectteturUEc FRUUHVSRQGDQW j XQH JRQWH(BGWDGE M IOYDL B/A régled 3P L V H
spécifiques en raison de sa proximité avec le littoral
- le secteur UEd : secteur dédié aux logements au sein du parc technopolitain de la Z.A.C. Acti-
vités Economiques.

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,09,7(6 (

ARTICLE 1 -UE- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

UEa | UEb | UEc | UEd
Destination | Exploitation agricole et forestiere
Sous-desti- | EXploitation agricole ) ) )
nations Exploitation forestiére
Destination | Habitation
Sous-desti- | Logement ) ) 2)
nations Hébergement e | @ | e
Destination | Commerce et activités de services
Artisanat et commerce de détails 4) 4) 4)
Restauration (5) (5)
Sous.-desti- Commerce de gros
nations Activittsde VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OYDFFXHLO GY{X
Hotels
Autres hébergements touristiques
Cinéma
Destination | (TXLSHPHQW GTLQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFH
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés (6) (6) (6) (6)
(WDEOLVVHPHQWY GITHQVHLJQHPHQW GH VDQWp
fgt‘i‘;ges“' 6DOOHV GIDUW HW GH VSHFWDFOHV
Equipements sportifs
Lieu de culte
Autres équipements recevant du public ) ©) )
Destination | Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
Industrie (8) (8
Entrep6t
Soueet | e ©
&HQWUH GH FRQJUQV HW GYH[SRVLWLRQ
Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHVY GH FDUULqUHV DLQVL TXH OTH[WUDFWLRQ GH

Les dépdts de toute nature en plein air

/HV UpVLGHQFHY GpPRQWDEOHY RX PRELOHVY FRQVWLWXDQW Of

/HV DFWLYLWpV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW QXLVDQFHV TEXEJH
autres activités déja présentes a proximité ou fonction résidentielle des zones urbaines mitoyennes

/JHV ,QVWDOODWLRQV &ODVVpHV SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3( (10)

7\SHV GIDFWLYLWpV HW FRQVWUXFWLRQV VRXPLVHV j GHVY FRQGLWL
Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Exploitation agricole », & condition :
X TXYLO VIDILVVH GH FXOWXUHV KRUV VRO
X ou de batiments et installations dédiées au stockage et a I'entretien de matériel agricole
par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1
du code rural et de la péche maritime.

(2) « Logement », & condition :
x T X 9 Edientstrictement nécessaires au fonctionnement ou au gardiennage des activités
autorisées pour chaque secteur,
x T X9 Eiertintégrées dans le volume des constructions destinées aux activités, et sauf
impératif technique | OTH[F O XV Lde@hdBisscéd), H |
X quelfDFWLYLWp HW OTKDELWDW L RtQu&deMiRsdittaMMulig TXQ VHXO DFF
X TX{IXQ VHXO ORJHPHQW SDU XQLWp IRQFLgUH VRLW UpDOLVp
Xx TXH OD 6XUIDFH GH 3ODQFKHU QYH[FgGH SDV
0 dans le secteur UEa : 200 m? de surface de plancher
0 dans le secteur UEb et UEc : 100 m2 de surface de plancher

(3) « Hébergement », & condition
X TXTLO VI Cayeni¥ tlav@itturs RX GYfpWDEOLVVHPHQW DVVLPLODEOH j FI

(4) « Artisanat et Commerce de détail », a condition :
X Ensecteur UEa :

0 que les surfaces de vente de produits alimentaires soient limitées a 500 m2 maxi-

mum (ex : boulangerie, boucherie, épiceries, supermarchés, «).
x En secteur en UEDb et UEc:

0 que les nouveaux commerces de détail soient rattachés a une activité artisanale
ou industrielle autorisée dans le secteur, que les produits proposés a la vente
VRLHQW GDQV OH SURORQJHPHQW GH OYDFWH GH SURGXF
soit dans le méme volume ou sur la méme unité fonciére que le site de production ;
les surface de vente étant limitées a 500 m2

0 les nouveaux commerces de détail ne répondant pas aux criteres précédemment
définis sont interdits,

0 pour les commerces de détail existants ne répondant pas a ces critéres, seuls les
WUDYDX[ GIDGDSWDWLRQ shwtaes o de\secunit¥ pe@/Britdrel V
autorisés, sans augmentation des surfaces de vente.

(5) Restauration, a condition :
x En secteur UEb :
0 que la structure ou espace dédié a la restauration soit destinée a la restauration
GIHQWUHSULVH
0 que, pour les nouvelles activités dédiées a la restauration rapide ou a emporter,
lasurface GYDFFXHLO GH OD FOLHQWqgOH VRLW OLPLWQpPH j P
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o0 le changement de destination ou de sous-GHVWLQDWLRQ GITXQH DFWLYLWp
dans le secteur pour lasous-GHVWLQDWLRQ UHVWDXUDWLRQ HVW LQW
GHV ORFDX[ GHVWLQpYVY j OD UHVWDXUDWLRQ GTHQWUHSUL

0 pour les activités existantes KRUV UHVWDXUDWLRQ GTHQWUHSULVH V
GIDGDSWDWLRQ HW GH PLVH DX[ QRUPHYV VDQLWDLUHV RX
DXJPHQWDWLRQ GH OD FDSDFLWp GTDFFXHLO

X En secteur UEc :

0 que la surface dédiée a la restauration soit liée et rattachée a une activité hotel-
liere,

o le changement de destination ou de sous-GHVWLQDWLRQ GTXQH DFWLYLWp
dans le secteur pour la sous-destination restauration est interdite.

(6) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

x GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXELC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

Xx TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIesWis-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqUHYV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol,

x TXH SRXU OHV DQWHQQHVY UHODLY GHV RSpUDWHXUV GH WpOpS
GIDPpQDIJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WHUULWRLUH GH OD &R
Ville en accord avec les opérateurs, de facon a assurer la préservation de la typologie
dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniére harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par ilot, et de préserver les perspec-
tives singulieres notamment celles identifiées au SPR.

(7) « Autres équipements recevant du public », a condition :
X TX{LO QH VIDJLVVH SDV GYDLUH GIDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D

(8) « Industrie » a condition :
x de ne pas produire de nuisances pour le voisinage, ou de risque pour la sécurité des per-
sonnes et des biens environnants, lorsque les terrains sont situés au contact de la zone
résidentielle.

(9) « Bureaux » a condition :
X GIrWUH GHV ORFDX[ DFFHVVRLUHYV j XQH DFWLYLWp DXWRULVpF
pWDJHV VXSpULHXUV GX EKWLPHQW GITDFWLYLWp

Sont également admises, sous condition, parmi les « Autres occupations du sol » :

(10) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
x de correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants,
X de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des
biens environnants,
X que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-
WLRQV pGLILpHY GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHV VYL

ARTICLE 2 -UE- MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 -UE- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

Dans les secteurs UEa et UED :
- /THPSULVH DoongtRiQioBledt limitée a 6 GH OD VXSHUILFLH GH OfXQLWp IR

Dans les secteurs UEd :
- Non réglementé

Dans le secteur UEc :
- J/THPSULVH D ¥ongtRu@iofsHst limitée 4 50% dela VXSHUILFLH GH OYXQLWp IRQF
plantation des béatiments devra dégager au maximum les perspectives sur la mer depuis la
RT11.
3.2 Hauteur des constructions

Dans le secteur UEa :
- la hauteur ne doit pas excéder 18 m.

Dans le secteur UEDb :
- la hauteur ne doit pas excéder 12 m.

Dans le secteur UEc :
- la hauteur ne doit pas excéder 9 m.

Dans le secteur UEd :
- la hauteur ne doit pas excéder 7 m.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

3.3.1 Lelong de la RT11

Les constructions doivent étre implantées a une distance de 25 m minimum SDU UDSSRUW j OYfD[H G
voie et les facades donnant sur la RT11 devront étre paralléles a celle-ci.

Réqgle alternative :

Des retraits supplémentaires pourront étre imposés pour respecter ou constituer un alignement des
fronts batis ou pour tout motif lié a la sécurité.

3.3.2 Le long des autres voies

Dans le secteur UEa :
- Les batiments doivent étre implantées a une distance minimale de 5 m.

Dans les secteurs UEb et UEc :
- Les batiments doivent étre implantées a une distance minimale de 4 m. Toutefois, en cas de
création de pergola végétalisée, celle-FL SHXW rWUH LPSODQWpH MXVTXYj OD OLI
blique.

Dans le secteur UEd :
- Les batiments doivent étre implantées a une distance minimale de 2 m.
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/HV FRQVWUXFWLRQV VHURQW UpDOLVpHV HW RUJDQLVpHYV SUplpUHQW!|
gnement des espaces publics et collectifs.

Régles alternatives :

Des retraits supplémentaires pourront étre imposés pour respecter ou constituer un alignement des
fronts batis ou pour tout motif lié a la sécurité.

Les éléments tels que les pergolas végétalisées ou les brise-soleils procurant ombrage intégrés aux
batiments ne VRQW SDV VRXPLV j FHWWH UqJOH HW SHXYHQW rWUH LPSODQ
voies et espaces publics.

De plus, dans le secteur UEa :
- 8QH LPSODQWDWLRQ HQ OLPLWH GH OTHPSULVH SXEOLTXH SRXUUI
blissement sous réserve du respect des conditions suivantes :
o OfpOpPHQW EKkWL LPSODQWp j OTDOLIQHPHQW GRLW IDLUH SDI
principal et ne pas constituer une annexe ;
OH OLQpDLUH GH OD IDoDGH LPSODQWpH j OTDOLJQHPHQW QH G
OYDUFKLWHFWXUH GH OD SDUWLH GH EKWLPHQW FRQFHUQpPH GF
YROXPpWULH GRLW SDUWLFLSHU j OD VWUXFWXUDWLRQ GH OfH
OfpOpPHQW EKkWL LPSODQWp HQ OLPLWH GTHPSULVH GRLW DYRL
public mitoyen.

O O 0O

3.3.3 Le long de la voie ferrée

Les constructions doivent étre implantées a une distance de 15m PLQLPXP SDU UDSSRUW j OfD|
voie ferrée sur la section comprise entre la limite communale, au Sud de la commune, et le passage en
souterrain aprés la station Lupino.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur UEa :

- Les constructions doivent étre implantées en respectant une marge de recul, telle que la dis-
tance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points diminuée de 5 m,
sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

Régles alternatives

- Lorsque la forme des parcelles ou la configuration des sols rendent impraticable cette disposi-
tion : les prospects vis a vis des constructions existantes sur les propriétés voisines s'apprécient
alors selon les dispositions de l'article 3.5 ci-aprés

- /IMLPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV SRXUUD rWUH UpDOLVpH
tructeurs présentant un projet commun et/ou lorsque la fagade en mitoyenneté de la construc-
tion implantée en limite séparative est réalisée de fagcon a présenter un degré coupe-feu con-
IRUPH DX[ GLVSRVLWLRQV UpJOHPHQWDLUHY DSSOLFDEOHYV j OfpW
GH OfLVROHPHQW YLV j YLV GHV WLHUV (Q RXWUH FHWWH GLVSR\
FRQGLWLRQ TXTHOOH Q TH QJ HeQagadiel plarDeY cohthuGup¥érid @ B 0S5 et
gue la cohérence volumétrique et architecturale entre les constructions soit assurée.

Dans le secteur UEb :
- Les constructions doivent étre implantées en respectant une marge de recul, telle que la dis-
tance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a 5 m.

Régles alternatives :

- &HWWH GLVWDQFH SRXUUD WRXWHIRLY rWUH UDPHQPpPH j P SRXU
WHFWXUH QRWDPPHQW GDQV OH FDV GIfH[WHQVLRQ SRXU UHVSHF
tantes.
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- /YfLPSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV SRXUUD rWUH UpDOLVpH
tructeurs présentant un projet commun et/ou lorsque la facade en mitoyenneté de la construc-
tion implantée en limite séparative est réalisée de fagcon a présenter un degré coupe-feu con-
IRUPH DX[ GLVSRVLWLRQVY UpJOHPHQWDLUHY DSSOLFDEOHV j OTpW
GH OfLVROHPHQW YLV j YLV GHV WLHUV (Q RXWUH FHWWH GLVSR\
FRQGLWLRQ TXTHOOH Q TH QJ HeJagadiéel plarDeV cohthuGup¥érie @ R 605 et
gue la cohérence volumétrique et architecturale entre les constructions soit assurée

Dans le secteur UEc :
- /D GLVWDQFH FRPSWpH KRUL]JRQWDOHPHQW GH WRXW SRLQW GTXC
de la limite séparative doit étre au moins égale a 5 m sur une des limites et a 10 m sur les autres
limites.

Dans le secteur UEd :
- Les constructions devront étre implantées :
0 soit en limite séparative
0 soit & une distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le
SOXV SURFKH GHVY OLPLWHY VpSDUDWLYHV DX PRLQV pJDOH j (
entre ces deux points sans étre inférieure a 4 m.

Régle alternative :

- Cette distance pourra étre réduite a condition que les prospects et I'ensoleillement des cons-
tructions voisines ainsi que I'aménagement convenable des espaces non construits ne puissent
s'en trouver compromis, hotamment pour la création de liaisons architecturales ou de continui-
tés de toiture entre batiments.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Dans le secteur UEa :
- Ladistance minimale entre deux constructions non contigués ne peut étre inférieure a 4 m.

Dans le secteur UEDb :
- La distance minimale entre deux constructions non contigués ne peut étre inférieure a 5 m.

Dans le secteur UEc :
- Ladistance minimale entre deux constructions non contigués ne peut étre inférieure & 10 m.

Dans le secteur UEd :
- Ladistance minimale entre deux constructions non contigués ne peut étre inférieure a 4 m.

Régle alternative :
- CHWWH GLVWDQFH SHXW rWUH UDPHQPpPH | P HQ FDV GYH[LIXwWWp
vissa-YLV QH FRPSRUWHQW DXFXQH EDLH pFODLUDQW OHV SLqFHV Sl

ARTICLE 4 -UE- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Organisation et qualité architecturale du bati

L'architecture doit étre simple, sans artifice inutile. Les constructions présenteront une unité de volume
et de composition.

Les éventuelles annexes seront traitées en harmonie avec la construction principale et préférentielle-
ment adossées aux batiments principaux.

De plus, dans le secteur UEc :
- Les annexes seront nécessairement adossées aux batiments principaux.
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Dans le secteur UEd :
- Les garages en sous-sol sont interdits : ils seront accolés ou incorporés au rez-de-chaussée.

4.1 Traitement des dépbdts et stockage des matériaux

Tout dépét de matériaux, équipements, fournitures ou marchandises devra étre entreposé dans des
batiments couverts qui devront étre composés en harmonie avec le batiment principal tant au plan du
volume que du traitement extérieur et, sauf impossibilité technique diment justifiée, disposé sur la fa-
oDGH RSSRVpH j FHOOH GRQQDQW VXU OD YRLH RX OfHVSDFH SXEOLF S

(Q FDV GTLPSRVVLELOLWpPp GEPHQW MXVWLILpH OH GpS{W GHYUD rWUH |
par des écrans végétaux denses (haies ou plantes grimpantes sur treillis soudé) G XQH KDXWHXU DX PRL
€gale au trois quart de celle du dép6t concerné et ne pouvant étre inférieure & 4 m. Ces écrans seront

disposés a une distance minimalede5mdeV OLPLWHYV GX WHUUDLQ GY{DVVLHWWH GX Sl
4.2 Matériaux et couleurs des constructions

Que ce soit pour les facades des batiments ou les clétures, les imitations de matériaux tels que faux

moellons de pierres, fausses briques, faux pans de bois, etc., ainsi que I'emploi a nu en parement ex-

térieur de matériaux non prévus a cet effet, tels que carreaux de platre, agglomérés ou briques creuses

non revétues ou non enduites sont interdits.

Les couleurs trop vives ou criardes sont interdites.

Toutes les parties apparentes des constructions et installations, y compris les enseignes, font 'objet
d'un plan détaillé de coloration annexé a la demande d'autorisation de construire.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Pour tout projet de construction neuve, de réhabilitation lourde ou de changement de destination, les
toitures devront comporter des panneaux solaires photovoltaiques.

Pour les toitures en pente : leur inclinaison sera inférieure a 40% et le faitage orienté parallelement a la
plus grande longueur du batiment.

Les souches doivent étre simples, sans couronnement et sans ornementation. Elles doivent étre réali-

sées dans les mémes matériaux que ceux des facades, et étre implantées judicieusement de maniére

a éviter les hauteurs de souches trop importantes.

Les antennes et paraboles, qui seront obligatoirement implantées en toiture, ne devront pas étre per-
FHSWLEOHYV GHSXLV OfHVSDFH SXEOLF (Q FDV GH FRSURSULpWp OHYV
tives, soit regroupées en un seul emplacementencas G{LPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH G€PHQ

/HV LQVWDOODWLRQV WHFKQLTXHV GHYURQW rWUH PDVTXpHV SRXU QH
seront implantées avec un retrait minimal de 2 m par rapport a la facade.

4.4 Qualité architecturale des cl6tures

LT p GLILF D#dlis&iQn @ Hdlidture n'est pas obligatoire. En cas de réalisation elles devront satisfaire
aux regles ci-apres.

Si des clbtures sont installées a moins de 6 m. duborddes FRXUV GfHDX HOOHV QH GRLYHQW
le passage des fonctionnaires, agents et personnels chargés de leur VXUYHLOODQFH HW GH OTHQW
circulation des engins mécaniques.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les emprises publiques

Dans tous les secteurs :
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- Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cléture, sont interdits. Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les
écrans végétaux/haies végétales.

Dans les secteurs UEa, et UEd :
- lelong des voies, emprises publiques et espaces collectifs de la ZAC :

o /HV FO{WXUHV VHURQW WUDQVSDUHQWHY FRQVWLWXpHV GT1XQ
tangulaire, doublées GTXQH KDLH DéprhaviedrQisible GHSXLY OfHVS®FH SXEOL
doit pas dépasser 2 m. Elles ne doivent comporter aucune autre partie magonnée que le
soubassement dont la hauteur visible GHS XLV O T H YV 8deitHpas ¥épaskdr 0,50 m
de hauteur

0 AX GURLW GHV DFFqVpilier§ g GurslpEvéMtléRepudiisés ORUVTXLOV VHUYH
GIDQFUDJH DX[ SRUWDLOV HW RX GH VXSSRUW j OfLQGLFDWLR
leur linéaire total ne pourra alors excéder 6 m.

o Lorsque, pour des raisons impératives de sécurité ou de gardiennage, la hauteur de la
cléture doit étre supérieure a 2 m, la cl6ture devra étre implantée avec un recul minimum
de 2 m, celui-ci devant étre planté d'arbustes.

Dans les secteurs UEb et UEc :
- LelongdelaRT11:

o /D GpOLPLWDWLRQ HQWUH OTHPSULVH SXEOLTXH HW OYHVSDFH
GIXQH KDXWHXU GH P PD[LPXP GRXEOpP GY1XQ PDVVLI YpJpWD
intérieur de la propriété.

- Lelong des autre voies :

o /HV FO{WXUHV VHURQW FRPSRVpHV GTXQ VRXEDVVHPHQW PXU
Iéger ou de grilles métalliques a barreaudage droit et seront GRXEOpHYV G{XQH KDLH YpJ
ou accompagnées de plantes grimpantes. La KDXWHXU YLVLEOH GH OYHQVHPEO!
GHSXLVY OfHVSDFH SXEOLF QH GRLW SDV GpSDVVHU P HW Ol
GH VRXEDVVHPHQW HW OD SD Q8 sdht dlldri€¥§ BulgrolVdés)decds |
OYpGLILFDWLRQ GH SLOLHUV GH PrPH KD Xupdxals. ORUVTXTLOV VI

0 Lesclotures SHXYHQW pJDOHPHQW rWUH FRPSRVpHV GYXQ VLPSOH P
maximum.

4.4.2 Clétures donnant sur les limites séparatives

Dans tous les secteurs :
- Le masquage des grilles et grillages par des baches synthétiques, palissades en bois ou autres
matériaux visant a opacifier la cléture, sont interdits. Seuls sont autorisés, dans cet objectif, les
écrans végétaux/haies végétales.

Dans les secteurs UEa et UEd :
- Elles devront étre réalisées dans les mémes conditions que pour les clétures donnant sur les
voies et les emprises publiques, précisées ci-avant. Des haies végétales ou plantes grimpantes
accompagneront nécessairement les clotures.

Dans le secteur UED :

- /HV FO{WXUHV VHURQW FRPSRVpHV GT1XQ VRXEDVVHPHQW PXU EDK
GH JULOOHYVY PpWDOOLTXHV j EDUUHDXGDJH GURLW HW GRXEOpHV
SODQWHY JULPSDQWHY /[/HXU KDXWHXU YL \WhiEpastépadsed ,2DQVHPEOH
P HW OH UDSSRUW GH KDXWHXU HQWUH OH PXU GH V-RBEDVVHPHQ\

- Les murs pleins peuvent toutefois étre autorisées entre deux lots mitoyens; ils devront étre
enduits dans des tons en harmonie avec la construction principale; leur hauteur visible ne devra
pas dépasser2m. ,O0V VHURQW DFFRPSDJQpV GITXQH KDLH YpJpWDOH RX (

Dans le secteur UEc :
- /HV FO{WXUHV VHURQW FRPSRVpHYVY GTXQ JULOODJH OpJHU RX GH J
GRXEOpHV GTXQH KDLH YpJpWDOH RX DFFRPSDJQpHV GH SODQWH\
OfHQVHPEOH GH OD FO{WXUH QH GRLW SDV GpSDVVHU P
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4.5 Enseignes / publicité

Dans tous les secteurs :

Toutes enseignes autre que celles précisées ci-apres, ainsi que les panneaux publicitaires, fixes

ou amovibles, sont interdit.

Les enseignes clignotantes ou a message mobile sont interdites.

Pourront étre interdits les dispositifs lumineux génants pour les riverains, ou dangereux pour le

trafic DXWRPRELOH HQ SHUWXUEDQW OD YLVLELOLWp RX HQFRUH SR
des lieux avoisinants, au site naturel ou urbain.

Dans le secteur UEa :

L'indication de la raison sociale des entreprises sera réalisée en lettres séparées ou sur fond
neutre ; elle pourra étre implantée :
0 soit en applique sur la facade, a condition de ne jamais dépasser le batiment de ne pas
excéder 10% de la surface de la facade concernée ;
0 soit en avant de la facade sur un support adapté, a condition de ne pas dépasser 2 m de
hauteur et 4 m de longueur ;
0 soit sur la cl6ture, a condition de ne pas dépasser la hauteur de la cléture et 4 m de lon-
gueur.
TRXWHIRLVY SRXU OHV FRQVWUXFWLRQV j XVDJH @d&skapiantis) JHPHQW |
les enseignes peuvent étre implantées au-dessus de la toiture sans que la hauteur totale du
EKWLPHQW HW GH O YHQ V¢ lhduedr iQtéle Gepl8 BV VHQ W
+RUPLV OYLQGLFDWLRQ GH OD UDLVRQ VRFLDOH GHVY HQWUHSULVH
ci-avant, toute enseigne publicitaire, fixe ou amovible, est interdite.
Les enseignes clignotantes ou & message mobile sont interdites.
Pourront étre interdits les dispositifs lumineux génants pour les riverains, ou dangereux pour le
WUDILF DXWRPRELOH HQ SHUWXUEDQW OD YLVLELOLWp RX HQFRU
des lieux avoisinants, au site naturel ou urbain.

Dans le secteur UEb et UEc :

L'indication de la raison sociale des entreprises sera réalisée en lettres séparées ou sur fond

neutre.

/1 H Q V Hdeda(pbkitionnée sous forme de bandeau en fagade, au-dessus des vitrines et/ou

entrées.

/HXU GLPHQVLRQQHPHQW GHYUD r¥vieHe @4-deiciapsded etQe @emidf TLQVFULU
étage, lorsque le batiment comporte plusieurs étages.

Dans le secteur UEd :

7TRXW WASH GTHQVHLJQH HVW LQWHUGLW

ARTICLE 5 -UE- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Au minimum 10% de la surface de chaque parcelle support de projet seront préservés/aménagés en
jardin/espace vert de pleine terre.

5.2. Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpU4HARTJCOH4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

5.3 Prise en compte de la végétation existante

En dehors de ripisylve, |l H SURMHW GHYUD VY{DWWDFKHU j FRQVHUYHU DX PD[LPX
les bosquets présents sur OTXQLWp IRQFLqQUH.VXSSRUW GX SURMHW
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5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

Dans le secteurs UEa :
- les marges de recul imposées aux articles « 3.3 Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques » et « 3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives » doivent étre végétalisées.

Dans les secteurs UEb et UEc :
- LelongdelaRT11:
o /YHVSDFH HQWUH OD IDoDGH GX EKWLPHQW HW OD 57 GRLW ID

qualitatif.
o /D GpOLPLWDWLRQ HQWUH OfHPSULVH SXEOLTXH HW OTHVSDFH
KDXWHXU GH P PD[LPXP VHUD GRXEOp GYXQ PDVVLI YpJpWDO

largeur minimale de 2 m, c6té intérieur de la propriété.

0 Les abords immédiats des batiments doivent étre végétalisés sur une largeur minimale de
1m.

- Lelong des autre voies :

o /RUVTXH OD GLVWDQFH HQWUH OD IDoDGH GX EKWLPHQW HW OC
rieure a 5 m, cet espace ne peut en aucun cas étre mobilisé pour le stationnement des
véhicues 'H FH IDLW OfHVSDFH OLEUH HQWUH OD IDoDGH GX EkWL
tion, le cas échéant, des espaces nécessaires au stationnement des deux roues motorisés
HW GHV YpORYV DLQVL TXH GHVY HQWUpH VRUWLHYV GX EKWLPHQW
j OfDUULqQUH GX EKWLPHQW

Dans le secteurs UEd :
- En bordure de la voie de liaison Bastia-Furiani :
0 Lahaie végétale doit étre préservée et peut étre renforcée.
- Lelong des autre voies :
o Non réglementé

5.5 Accompagnement des clétures édifiées sur les limites séparatives
Les clétures seront nécessairement DFFRPSDJQpHYV GH SODQWHYV JULPSDQWHY RX GTX
5.6 Traitement des espaces verts

Les espaces verts et espaces libres devront étre aménagés pour le piéton et suivant des dispositions
qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules d'urgence et d'entretien.

Les espaces verts devront étre traités de maniére a ce que la végétation soit structurante, au méme
titre que l'architecture, et non simplement décorative.

/JHV HVSDFHV SULYpV QRQ EKWLV HW QRQ DIIHFWpV DX VWDWLRQQHPHC
DX PLQLPXP j UDLVRQ GIXQ VXMHW SDU WUDQFKH GH Pd

Les jardiniéres amovibles ne sont pas autorisées.
5.7 Plantation des parcs de stationnement

Nota Bene : Les dispositions ci-apres V { D S Srd éghl&rlent aux aires de stockage de véhicules en
attente de commercialisation et/ou de réparation dans les concessions et garages automobiles.

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpDOLVp j OTDLU OLEUH HW TXYLO F
seront :
- soit séparées par des plates-bandes végétalisées GIXQH ODUJHXU GH condd- PLQLPXP
tuées de terre végétale, respectant les principes suivant :
X (OOHVY VHURQW SODQWpPHYV j UDLVRQ GT1XQ DUE@iHm@H KDXWH V
mum de force 20/25, tous les 5 m,
x Entre les arbres de haute tige, une haie vive sera également plantée,
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x En cas de linéaire important des traversées piétonnes adaptées aux PMR seront réali-
sées,
x Les plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum
de 0,20 m.
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage
- soitrecouvertes GYRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYH@RIECLHAPIHQW GH Of
SODQWDWLRQ GfDUEUHV GH KDXWH WLJH QH Vel B®haieLPSRVpH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpD O eNynej s€ulfBangte@u ENdduxHW T XL O
UDQJpHV GH SDUW HW G 1D XWagud raa§ée@rh YRLH LQWHUQH
- SRLW DFFRPSDJQpPpHY GTXQH KDLH Y pliwiDasleguplgardmt pflantéey XQ PDVVL
des arbres de haute tige procurant un ombrage, au minimum de force 20/25, araison G{1XQ DUEUH
tous les 5 m,
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage
- soitrecouvertes GYRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYH@RIECAPIHQW GH Of
SODQWDWLRQ GIDUEUHYV GH KDXWH WLJH QH VéuR uB®hdiec PSRV pH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

Quel que soit le nombre de places a réaliser ou la configuration des aires de stationnement, les places
de stationnement seront composées de matériaux drainant et végétalisées.

([HPSOHV GYDPPQDJHPHQWY DWWHQGXYV

Lorsque les places de stationnement sont réalisées au rez-de-FKDXVVpH GXQ EKWLPHQW HW TX
de soubassement est majoritairement plein ou aveugle, celui-ci sera :

- soit recouvert de plantes grimpantes,

- soit masqué par une haie végétale,

- VRLW DFFRPSDJQp GYXQH SHUJROD YpJpWDOLVpPH

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Sans objet.
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5.9 Matériaux
Les revétements de sols seront sélectionnés pour leur effet albédo, sans toutefois étre éblouissant.
5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD Wé to@eri §ad B visibleSdepllstes espaces publics.
Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les
constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les volumes de rétention imposées par le réglement du zonage pluvial sont préférentiellement réalisés

en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

6ILOV VRQW UpDOLVpPV j OTDLU Orlokdd du de GassinsHidyREQ&N, iFEQEEY sk W XpV GH
jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel cl6turée par

des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.

ARTICLE 6 -UE- STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ GIDLUHVY GH VWDWLRQQ

En complément des dispositions ci-aprés, se référer j & %rticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

Quelle que soit la situation du projet, les garages sous forme de plusieurs box privatifs ne sont pas
autorisés.

Lorsque les projets comportent plusieurs destinations ou sous-destinations permettant la mutualisation

de tout ou partie des aires de stationnement OH QRPEUH WRWDO GH SODFH SHXW rWUH U
inférieur aux ¥ de la somme des places a réaliser comptées indépendamment pour chaque sous-des-

tination.

Il est rappelé que les places de stationnement exigées ci-apres, doivent étre réalisées sur le terrain
support du projet sur des emplacements prévus a cet effet, en aucun cas sur les emprises publiques,
HW GRLYHQW r'WUH HQ TXDQWLWp VXIILVDQWH SRXU OfDFFXHLO GHV YL

NB : ZBD = Zone de Bonne Desserte délimitée aux documents graphiques

Destination Exploitation agricole et forestiere
_— I . Non réglementé +7RXWHIRLV OfDLUH GH VWDWLRQQHH
Sous-destination | Exploitation agricole . o : . <
permettre le stationnement des véhicules hors des voies et emprises publiques
Destination Habitation
Hors ZBD :
X  Logements mentionnés aux 1°et fELV GH O 1DB4MduEOH
1 place par logement créé
X Autres catégories de logements : minimum 2 places par logement
Logement créé
Dansla ZBD :
x /RIHPHQWY PHQWLRQQpV DX[ [ HWAd§EWYV
Sous-destina- 0,5 place par logement créé
tions X Autres catégories de logements : 1 place par logement créé
Hors ZBD :
X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[ -3 #UMU :f
1 place pour 3 lits
Hébergement X $XWUHV FDWpJRULHV1@I§dé¢peuH3JitsH P HQW
Dans la ZBD :
X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV DXJ[ -3#:jl pfac&
pour 6 lits
Destination Commerce et activités de services
S_ous-destina- Artisanat et commerce de dé- Hor§ ZBD: minimum 1 place par tranche de 80 m2 de surface de plancher en-
tions tails tar:nee - maximum 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher enta-
mée
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Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
entamée - maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher en-
tamée

Restauration

+RUV =% SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHS
Dans la ZBD SODFH SRXU SHUVROQHV VXVFHSWI

Commerce de gros

Hors et dans la ZBD : 1 place par tranche de 150 m2 de surface de plancher
pour les véhicules Iégers + 2 places minimum pour les véhicules utilitaires né-
cessaires au chargement et déchargement des marchandises

$FWLYLWpPV GH VHU
WXH OfTDFFMiehte® G 1

+RUV =% SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHS
Dans la ZBD SODFH SRXU SHUVRQQOQHV VXVFHSWI

Hotels

Hors ZBD : minimum 1 place pour 2 chambres
Dans la ZBD : minimum 1 place pour 4 chambres

Cinéma

Hors ZBD : minimum 1 place pour 10 fauteuils +maximum 1 place pour 5 fau-
teuils
Dans la ZBD : minimum non réglementé - maximum 1 place pour 10 fauteuils

Destination

(TXLSHPHQW GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
entamée tmaximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher en-
tamée.

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m? de surface de plancher
entamée tmaximum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher
entamée.

Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu-
bligues et assimilés

Non réglementé

6DOOHYV GYfDUW HW

Equipements sportifs

Autres équipements recevant
du public

Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour permettre le
stationnement des véhicules hors des emprises publiques et voies, compte
tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de leur situation
géographique au regard de la desserte en transports collectifs et des capacités
des parcs de stationnement publics existants a proximité.

Destination

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Sous-destina-
tions

Industrie Minimum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher entamée
Entrepot Minimum 1 place par tranche de 250 m2 de surface de plancher entamée
Bureau Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher

&HQWUH GH FRQJUQ(
tion

créée tmaximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher créée.
Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m? de surface de plancher
créée tmaximum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher enta-
mée.

Cuisine dédiée a la vente en

ligne

Minimum 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher entamée

62 2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ Gefidrbudshwoi@isteé WDWLRQQ F

/IRUVTXH O YD thvaht fnipbike la ckéation de places de stationnement pour les véhicules, il doit
étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places
automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OTDLU OLEUH

63 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O 1 k Begdféteb W& Rrficle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre I.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 -UE- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU j OPG{DESIERH PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
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De plus :

Les acces débouchant sur la RT11 doivent étre limités.
6L OTDFFqV SHXW rWUH UpDOLYV p-G3¢@ riviegié@tpolria \dire ipeseLH FHO XL

/IHV SRUWDLOV GYDFFqV GRQQDQW VXU OD 57 GHYURQW rWUH HQ UHWL
GIfHPSULVH GH OD YRLH

6L OYDFWLYLWp LPSOLTXH GHV HQWUpHV VRUWLHY GH SRLGV ORXUGV F
UpDOLVpPV DX PLQLPXPj P GH OYHPSULVH

ARTICLE 8 -UE- DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPGDBSSERTH PAR LES RESEAUX
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ZONE UP

Caractére de la zone :

Zone destinée aux activités portuaires.

Elle comprend trois secteurs qui se différencient par leur vocation principale :
- le secteur UPc correspondant au Port de commerce.
- le secteur UPt correspondant au Port de Toga
- le secteur UPvp correspondant au Vieux Port

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLgqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -UP- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -
Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi
Destination Exploitation agricole et forestiere

Sous-destina-
tions

Exploitation agricole

(@)

Exploitation forestiere

Destination Habitation
Sous-destina- | -0gement @)

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de détails 3)
Restauration

Commerce de gros 4)
$FWLYLWpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OYDFFXHLO GTX

Hotels (5)

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Destination

(TXLSHPHQW GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEO

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

(6)

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

()

(WDEOLVVHPHQWY GTHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW GfD

6DOOHV GIfDUW HW GH VSHFWDFOHV

Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements recevant du public 9)
Destination Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Industrie (10)

Entrep6t (11)
S_ous—destlna— Bureau 12)
tions

&HQWUH GH FRQJUgqV HW GYH[SRVLWLRQ (13)

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHVY GH FDUULqUHV DLQVL TXH OfH[WUDFWLRQ GH WH

/HV UpVLGHQFHY GpPRQWDEOHYV RX PRELOHV FRQVWLWXDQW OfKD

Les activités qui, du fait des risques et nuisances TX{HOOHV HQJHQGUHQW QH VRQW S
autres activités déja présentes a proximité ou fonction résidentielle des zones urbaines mitoyennes

/HV ,QVWDOODWLRQV &0ODVVpHYVY SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3( (14)

Tout aménagement, construction, installation ne correspondant pas aux destinations ou sous-destinations
SUpYXHVY DX FRGH GH OYXUEDQLVPH

(15)

7\SHV GIDFWLYLWpV HW FRQVWUXFWLRQV VRXPLVHV j GHVY FRQGLWL

(1) « Exploitation agricole », & condition :
X GIrWe&HGHY DFWLYLWpPV OLpHV j OD SrFKldigocuule.FRQFK\OLFXOW:

(2) « Logement », & condition :

x T X9 Eientstrictement nécessaires au fonctionnement ou au gardiennage des activités
autorisées dans la zone,
T X 1 Bl dieritintégrées dans le volume des constructions destinées aux activités, et sauf
LPSpUDWLI WHFKQLTXH -je@fpddde®© XVLRQ GX UH]
que I TDFWLYLWp HW OYKDELWDW L RtQu&deMiLiRvittaimuig 1XQ VHXO DFF
TXIXQ VHXO ORJHPHQW SDU XQLWp IRQFLgUH VRLW UpDOLVp
TXH OD 6XUIDFH GH 30 D Qlo&ide QuUifederde @lahcBdD V
dfrWUH VLWXp GDQV OHV VHFWHXUV 83F HW 83W XQLTXHPHQW

x

X X X X

(3) « Artisanat et commerce de détails », a condition :

X que les commerces proposent XQH RIITUH GYDFKDWYVY UpSRQGDQW j XQ VHU
SULRULWDLUHPHQW D[p VXU OHV ELHQV QpFHVVDLUHYV DX[ SOD
des navires dans le secteur UPt

X que les surfaces de vente Q § H [ Fng @&$1300 m2 de surface de plancher

Xx TXYHQ FDV GH FKDQJHPHQW GH GHVWLQDSMraRe® siRi¥es\eR XV GH GH
rez-de-chaussée et surrue SRXU FHV FDW pJR Udteleg-ciG\Y PLEFQWARAABAYEH
gabarit du rez-de-chaussée du batiment existant, si la surface de vente est supérieure a
300m2, VD XI SRXU OHV FRRSpliduidltirg dovhn&fcD erkienvilvec les activi-

WpV OLpHV j OD PHU SRXU OHVTXHOOHV OD VXUIDFH GH SODQ
secteur UPt

X VRXV UpVHUYH GTXQH $27 GDQV OH VHFWHXU 83YS

x VRXV UpVHUYH GH OD PLVH HQ °XYUH GHV SUHVFULSWLRQV DUF
inscrites au SPR, dans les secteurs concernés

(4) « Commerce de gros », & condition :
X TXYLO VIDJILVVH GH SURGXLWY GH OD PHU GDQV OHV VHFWHXU\

(5) « Hotels » , a condition :
x GYrWUH ORFDOLVp GDQV OH VHFWHXU 83W XQLTXHPHQW

(6) « Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés », a condition:
X GIrWUH ORF >Gdciprs@Pt@\JRD bhiquement
X HW TXH FHVY GHUQLHUV VRLHQW HQ OLHQ GLUHFW DYHF OYDFW|
liées a la péche, a la conchyliculture et O 1 D O J R BXIEs\ACKVilds nautiques.

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés », a condition :
x G 1 Xr&xement architectural qualitatif, en adéquation avec le caractere des lieux, et que
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage.
x G 7 rVWddlldé dans le secteur UPc uniquement
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(8) « Equipements sportifs », a condition :
Xx GIrWUH HQ OLHQ DYHF OHV DFWLYLWpV QDXWLTXHV
Xx GIrWUH ORFDOLVp GDQV OH VHFWHXU 83W XQLTXHPHQW

(9) « Autres équipements recevant du public » , & condition :
x danslesecteur UPt: TXTLO Vdesalley polyvalente uniguement.
x dans le secteur UPc  TXTLO VYDJIJLVVH GYpTXLSHPHQWY OLpHV HW QpF
port de commerce
x danslesecteurUPvp: TXTLO VIDJLVVH GTIpTXLSHPHQW SURPRXYDQW OD
WHOV TXH OfRIILFH GX WRXULVPH SDU H[HPSOH OHV PpWLHUV

(10) « Industrie » , a condition :
x GIrwWUH @Rde® URtpde ne pas générer de nuisance excessive pour la zone ur-
EDLQH UpVLGHQWLHOOH OLPLWURSKH HW GYrWUH HQ OLHQ DYl
x GIrWUH @BE®BWURp HW GITrWUH HQ OLHQ DYHF DFWLYLWpV GX SF
x dans le secteur UPvp : non autorisé.

(11) « Entrepdt » , a condition :
X GYIrWUH @ BEBUDUWRL, me ne pas générer un flux de transit excessif HW GrwWUH HQ OL|
avec les activités liées a la mer
X GIrWUH @BE®BWURp HW GITrWUH HQ OLHQ DYHF DFWLYLWpV GX SF
x dans le secteur UPvp : non autorisé

(12) « Bureaux », a condition :
x G 1 rVWdalldé dans les secteurs UPc et UPt uniquement
X que les surfaces destinées a cette sous-destination ne soient pas situés au rez-de-chaus-
sée des batiments dans le secteur UPt.
X TXYLOV VRLHQW QpFHVYVDL Ués$\poiiis>oul RuQ&WitéR ihlantees @ans G
OfHQFHLQ Wdto@mderd®k U W

(13)« &aHQWUH GH FRQJUqWw HWor@ifiddi[SRVLWLRQ
x G Y rVWdallsé dans les secteurs UPt uniquement

(14) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
X de correspondre aux besoins des activités autorisées,
X que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des
biens environnants,
X que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-
WLRQV pGLILpHV GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHV VL

(15) « Tout aménagement, construction, installation ne correspondant pas aux destinations ou sous-

GHVWLQDWLRQV SUpYXHV DXaeEdrR@tidnGH OTXUEDQLVPH
x G Y rAutdkisé ou de ne pas étre interdit dans les actes de concession.

ARTICLE 2 -UP- MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 -UP- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé.
3.2 Hauteur des constructions

Dans le secteur UPc :
- la hauteur ne doit pas excéder 12 m, sauf impératif technique lié au fonctionnement ou a la
sécurité sans dépasser un maximum de 15 m.

Dans le secteur UPt :
- la hauteur ne doit pas excéder 9 m.

Dans le secteur UPvp :
- la hauteur ne doit pas excéder :
Xx FHOOH GgEXXDXYVpH OHV SURMHWY IDLVDQW OTREMHW G1%$27
X 3 m pour les autres occupations du sol autorisées.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Non réglementé.
Toutefois, des retraits particuliers peuvent étre imposés pour tout motif de sécurité, GIDPpQDJHPHQW
urbain, ou encore, en fonction des nécessités de fonctionnement des activités portuaires.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

/ID GLVWDQFH FRPSWpH KRULJRQWDOHPHQW GH WRXW SRLQW GYTXQH FRC(
séparative doit étre au moins égale a 5 m.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

Toutefois, des retraits particuliers peuvent étre imposés pour tout motif de sécurité, GI{DPpQDJHPHQW
urbain, ou encore, en fonction des nécessités de fonctionnement des activités portuaires.

ARTICLE 4 -UP- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 - Qualité architecturale des fagades

'DQV FKDTXH SRUW OHV FRQVWUXFWLRQV HW EKWLPHQWY GRLYHQW St
PRQLH HQWUH HX[ HQ IRQFWLRQ GH OD VSpFLILFLWp HW GH OJLGHQWL

/TDPPQDJHPHQW GHV IDoDGHV FR P Pttt RauSsEeHivvry lespecieHer mdtde ehH ]
YDOHXU OD VWUXFWXUH HW.OTJDUFKLWHFWXUH GX EKWLPHQW

/JHV YLWULQHVY GHYURQW rWUH GLVSRVpHV HQ UHWUDLW GH P DX PR
JUHU GDQV OfRUGRQQDQFHPHQW GX EKWLPHQW 7RXWHIRLVY GHV DPpQ
URQW rWUH DGPLV HQ IRQFWLRQ Gls@®IRUGRQQDQFHPHQW JpQpUDO G
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Dans le secteur UPvp :
- les projets soumis a AOT doivent respecter les prescriptions inscrites au SPR pour les devan-
tures.

4.2 Qualité architecturale des cl6tures

/HV FO{WXUHV GHYURQW VIDGDSWHU | Odblaises GueRekLlds perdpettivés X GILP SO
sur la mer.

Elles seront de forme simple, constituées de barreaudages droit, comprenant les cas échéant un muret

GH VRXEDVVHPHQW GuXQH KD XW Bes peredeg danBI®rurét idevront &re prévues

de facon a permettre aux eaux pluviales de circuler librement.

Les hauteurs seront limitées afin de préserver les perspectives sur la mer.

ARTICLE 5 -UP- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées
Non réglementé.

5.2. Préservation/confortement des ripisylves

Sans objet.

5.3 Prise en compte de la végétation existante

Non réglementé.

5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics
Non réglementé.

5.5 Traitement des marges de recul par rapport alinites séparatives
Non réglementé.

5.6 Traitement des espaces verts

Dans les secteurs UPc et UPvp :
- Non réglementé.

Dans le secteur UPt :
- [/HV HVSDFHV OLEUHV j OY2XHVW GHV EKWLPHQWY F{Wp YLOOH GF
lisé, qui peut étre enforcé, notamment au niveau des aires de stationnement.

5.7 Plantation des parcs de stationnement

Dans les secteurs UPc et UPvp :
- Non réglementé.

Dans le secteur UPt :
- /HY DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW GRLY 8 @Wautd\tiged j DUFCFIRARSD BJXKHV  C
arbre pour 3 places de stationnement.

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Sans objet.
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5.9 Matériaux

Dans les secteurs UPc :
- Non réglementé.

Dans le secteur UPt et UPvp :
- Se référer au SPR.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement
/HV FXYHV GH UpFXSpUD WneRiGve6t prisCEXe @dibles @eplisiles espaces publics. Si
elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage maconné en harmonie avec les

constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les volumes de rétention imposées par le réglement du zonage pluvial sont préférentiellement réalisés
en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

ARTICLE 6 -UP- STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ

Dans le secteur UPc :
- Non réglementé.
- Toutefois, en cas de création de places de stationnements pour toute activité autorisée dans le
VHFWHXU GHYURQW rWUH UpDOLVpHY GDQV OfHQFHLQWH SRUWXD

Dans le secteur UPt :
- Lafréquentation des destinations et sous-destinations autorisées devra étre compatible avec la
capacité des parcs de stationnement publics existants a proximité et la desserte en transport

en commun.

Dans le secteur UPvp :
- Sans objet.

62 2EOLJDWLRQ HQ PDWLgQUH GH UpDOLVDWLRQ @Gefiraugsnot@iskeg WDWLRQQF
Lorsque des places de stationnement pour les véhicules sont créées, il doit étre créé une aire de sta-

tionnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places automobiles créées. Elle

SHXW rWUH UpDOLVpH j OTDLU OLEUH

6.3 2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ GIYDLUHY GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O 1 k Begdféteb W& Rrficle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre .

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 -UE- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU j OPGDESIFERHE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ARTICLE 8 -UE- DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPCDASSERIHE PAR LES RESEAUX
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ZONE 1AU-Ba

Caractére de la zone :

Zone a urbaniser mixte DYHF XQH P DMR Ulk dépsit@ §ddterueé. W D W

(OOH D YRFDWLRQ j rWUH FRPSRVpH GILPPHXEOHY FROOHFWLIV GHVWL
ORULVDQWY DLQVL TXH OH FDV pFKpDQW GTXQH H[WHQVLRQ GHV pTXlL
gements et hébergements nécessaires a son fonctionnement dans un secteur dédié.

Elle est localisée a Paese Novu.

La zone 1AU-% D HVW FRXYHUWH SDU XQH 2ULHQWDWLRQ GY$PpQDJHPHQW H
Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -1AU-Ba- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

Destination

Exploitation agricole et forestiere

Sous-destina-
tions

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Destination Habitation
Sous-destina- Logement
tions Hébergement

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de détails (2)

Restauration

Commerce de gros

$FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OTDFFXHLO

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Destination

Equipement GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLH

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés 2

Etablissements GTHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW GIDFWLRQ

6DOOHYV GYfDUW HW GH VSHFWDFOHYV

Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements recevant du public

Destination

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Sous-destina-
tions

Industrie

Entrepot

Bureau

&HQWUH GH FRQJUgV HW GTH[SRVLWLRQ

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHVY GH FDUULqUHV DuéQéfdle TXH OTH[WUDFWLRQ GH

Les dépdts de toute nature en plein air

/IHV UpVLGHQFHYVY GpPRQWDEOHY RX PRELOHVY FRQVWLWXDQW Of

/HV DFWLYLWpV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW Q Xdommatpblesiaved [ T H
fonction résidentielle

/HV ,QVWDOODWLRQV &ODVVpHV SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3( (5)

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres

Tout projet autorisé doit respecter les principes fixés par O12$3V\ UplpUHU

Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Artisanat et commerce de détails », a condition :

X
X
X

que les surfaces de vente Q T H [ B gasl500 m? de surface de plancher,

TXTHOOHV VRLH Q\We-vhavgsep tey b&timehrs |

TXYHQ FDV GH FKDQJHPHQW GH -GestiviatidnQé® sirfaBe® siRi¥es@ir VR XV
rez-de-chaussée et surrue SRXU FHV FDW pJR Udteleg-ciG\Y PLEFQWARAABAYIE

gabarit du rez-de-chaussée du batiment existant, si la surface de vente est supérieure a

500 mz,

Les changements de sous-GHVWLQDWLRQ YLVDQW j DXJPHQMWIrtseF OD VXUID
nat et commerce de détails » par agrandissement et regroupement de locaux au-dela de

500 m2 ne sont pas autorisés

que les constructions, aménagements ou équipements destinés a étre utilisés pour le re-

WUDLW SDU OD FOLHQWqOH GTDFKDWYV DX Geéktinclds 'aRsPPDQGpV -
un commerce recevant du public et que la surface de plancher dédiée a cet usage ne

dépasse pas 1/4 de la surface commerciale.

GH QH SDV LQVWDOOHU GH VXUIDFHV GTH[SRVLWLRQ GH VWRF
pour les étalages alimentaires de fruits et Iégumes

(2) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X

GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXELC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

TXTLO QH VIDJLVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIesWiE-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqUHV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

que, pour les antennes relais des opérateurs de téléphonie mobile, OfpWDEOLVVHPHQW XQ
GIDPpQDJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WHUsditwaiRd paHlaGH OD &R
Ville en accord avec les opérateurs, de facon a assurer la préservation de la typologie

dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniére harmonieuse dans le respect

des contraintes techniques les installations de ce type par ilot, et de préserver les perspec-

tives singulieres notamment celles identifiées au SPR.

(3) « Autres équipements recevant du public », a condition :

X

TXILO QH VIDJLVVH SDV GIDLUH GYDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D

(4) « Bureau », a condition :
x d T r Wnipkntés en rez-de chaussée des batiments uniquement.

Sont également admises, sous condition, parmi les « Autres occupations du sol » :

(5) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
x de correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants,
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X de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des
biens environnants,
X que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-
WLRQV pGLILpHY GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHV VL

ARTICLE 2 -1AU-Ba - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

Tout ou partie des rez-de-chaussée des batiments qui seront édifiés le long de la voie existante, située
HQWUH OYpFROH ) $PDGHL HW OD UXH ) %DUELVLQX FRPSUHQGURQW
YLFHY DFWLYLWpV DUWLVDQDa@ etMe EdR Bchéallt, deEs@iteau YHF OTKDELW

Sans étre obligatoire, des commerces, activités artisanales, services de proximité ou bureaux peuvent
également étre implantées au rez-de-FKDXVVpH GHV VORWY j EKWLU GRQQDQW VXU Of

Le porteur de projet devra mobiliser au maximum les potentialités offertes a travers le réglement, dont
QRWDPPHQW OTHPSULVH DX VRO HW OD KDXWAiicle 3Rr1AQUBEBOH PD[LPDOH

/[HV HQWUpHV SHUPHWWDQW GYDFFpGHU DX[ pWDJHVY GHYURQW rWUH LC
tés ou équipements publics développés au rez-de-FKDXVVpH VILO QYH[LVWH SDV GH OLHQ
ces derniers.

2.2 Mixité sociale
Des obligations sontarespecter VH UplpUHU DX[ GLVSRVLWLR Q«AIddke §10DGFDUWRJUD

Obligations a respecter par les constructeurs en termes de création de logements locatifs sociaux et de
logements a prix maitrisés ».

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 -1AU-Ba - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

/[ THPSULVH DX VRO G la¥ limiE&a/S0% dehagupBrigid de OTXQLWp IRQFLqUH

3.2 Hauteur des constructions

Les batiments devront avoir une hauteur comprise majoritairement entre 21 m (équivalent R+6) et 24 m
pTXLYDOHQW 5 DYHF SRVVLELOLWp GTXQH KDXWHXU SRUWDPpPH j P p

cette hauteur permet de faciliter la réalisation du stationnement dans le volume des constructions et la

UpDOLVDWLRQ GX QRPEUH GH OJWV LQGLTXp j O12%$3

Les hauteurs maximales indiquées ci-DYDQW HQ IRQFWLRQ GX QRPEUH GYpWDJHV QF
OfDPPQDJHPHQW GHV FRPEOHV GgqV ORUV TXH OD KDXWHXU PD[LPDOH

Elles ne font pas non plus obstacle a ce que des parties de batiments soient de hauteur inférieure si le
parti pris architectural permet une meilleure insertion des volumes batis.
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3.3 Implantation des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques

3.3.1Lelongdel f1DYHQXH GX 0 DdeRRoR€Rdyale, du chemin de Falconaja et de la rue
F. Barbisino

Les constructions doivent étre implantées a une distance de 15 m minimumde OD OLPLWH GTHPSULVI
ces voies.

'HV PDUJHV GH UHFXO VXSpULHXUHYV SRXUURQW rWUH LPSRVpHV SRXU &
PHQW GH OfDYHQXH HW GH VRQ UDFFRUGHPHQW DX QLYHDX GH OD 5RX

3.3.2 Le long des autres voies

Les constructions doivent étre implantées a une distancede4m PLQLPXP SDU UDSSRUW j OD OLF
prise des voies internes aux opérations.

Les éléments tels que les pergolas végétalisées ou les brise-soleils procurant ombrage intégrés aux
EKWLPHQWY QH VRQW SDV VRXPLV j FHWWH UgJOH HW SHXYHQW rWuUH
voies et espaces publics.

Les constructions seront implantées SUpIpUHQWLHOOHPHQW GH PDQLqUH j IDYRULVHL
espaces publics et des espaces privatifs existants ou futurs. Ainsi une partie significative de la facade
donnant sur la voie sera paralléle a celle-ci.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

/HV FRQVWUXFWLRQV VHURQW LPSODQWpHV WHO TXH OD GLVWDQFH FI
construction au point le plus proche des limites séparatives sera au moins égale a la moitié de la diffé-

UHQFH GIDOWLWXGH HQWUH FH¥saBeX¢ idarieuge\il ¥ niefRels Gt tel Bupd thH

Tt e 4+ -2m).

(Q FDV GH PXU DYHXJOH RX QH GLVSRVDQW SDV GIfRXYHUWXUH pFODLU|
la distance peut étre réduite a 4 m.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
La distance entre deux batiments non contigus ne peut étre inférieure & 8 m.
Toutefois, lorsque deux facades sont en vis-a-vis HW T XH F KD F xeQ@adingdifd-b0cOnd baie éclai-

rant les pieces principales (facade aveugle ou fenestrons par exemple), cette distance peut étre a 4 m.

&HWWH GLVSRVLWLRQ QH VIDSSOLTXH SDV DX[ ORFDX[ WHFKQLTXHV ¢
mentée.

ARTICLE 4 -1AU-Ba - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions

La zone 1AU-Ba est destinée a recevoir des habitations sous forme de batiments collectifs et des bati-

ments mixtes de gabarits similaires.

/HV YLOODYV LQGLYLGXHOOHY JURXSpHV RX QRQ QY\ VRQW SDV DXWRU

(Q SDUWLH (VW HW 6XG GH OD JRQH XQH FRPSRVLWLRQ VRXV IRUPH G1
En partie Nord-Ouest de la zone, le projet devra créer une couture urbaine avec le quartier existant.

4.2 Qualité architecturale des facades

La longueur maximale des nouveaux batiments est fixée a 40 m, sauf pour la destination « Equipement
GTLQWpUrwW FROOHFWA: SRWUVBAIDTYXHRAQ H XEOWHWYITHVW SDV UpJOHPHQWpI
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Les facades donnant sur les voies publiques comprendront au minimum des balcons et les fagades des
batiments donnant sur les jardins et cours privatives comprendront des terrasses.

Les fagcades entierement recouvertes de verre ou tout autre matériaux réfléchissant sont interdits.
/HV PXUV DYHXJOHV GRQQDQW VXU OfHVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLMW

/IfDPpQDIJHPHQW GHV IDoDGHYV FRP P-teiRdusseeHisvrd/ lesgecieHer mdi@e ehH |
YDOHXU OD VWUXFWXUH HW OYDUFKLWHFWXUH GX EKWLPHQW /HV YLW
DX PRLQV GX QX H[WpULHXU GH OD IDoDGH HW VILQWpJUHU GDQV OfYRU

Les parkings silos doivent présenter une harmonie architecturale avec les batiments auxquels ils sont
rattachés et présenter une qualité architecturale évidente. Une structure verticale ajourée placée en
fagcade viendra masquer les véhicules. Les surfaces pleines doivent étre limitées, le cas échant au sou-
bassement.

4.3 Qualité architecturale des toitures

/IHV pOpPHQWY WHFKQLTXHV QH GHYURQW SDV rWUH YLVLEOHV GHSXLV
En cas de copropriété, les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul
HPSODFHPHQW HQ FDV GYLPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLI

Dans la mesure du possible, des panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques seront disposés en
toiture.

4.4 Qualité architecturale des clétures
,O HVW UDSSHOp TXH OD UpDOLVDWLRQ GH FO{WXUHV QTHVW SDV REOL
En cas de projet de clbture les disposition ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Cl6tures donnant sur les voies et les espaces publics :

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
UplpUH Wrtjcl©®45€DG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDGF Bléinents a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clotures :

En cas de réalisation, elles seront composées :

- VRLW GfXQ PXU EDKXW VXUPRQWp GT1XQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO
pWDQW GH KDXWHXU IL[H VXU OfHQVHPEOH GX OLQpDLUH HW SDU
du mur bahut et celle du barreaudage seront établies surlabase dfXQ UDSSRUW GH SURSRU\

HW PXU EDKXW GH P HW EDUUHDXGDJH GH P RX OfLQ
WRWDOH GH OD FO{WXUH PXU EDKXW E DLgdnkuBs ¥ahimt Jddro@ TH[FqGH
ajourés au niveau du terrain naturel avec une ou plusieurs ouvertures, aux dimensions mini-
males de 0,20 m de large et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation de la faune
PDLVY DXVVL GH SHUPHWWUH OfpFRXOHPHQW GHV HDX[ SOXYLDOHYV

- VRLW GYXQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO GURLW GH KDXWHXU IL[H VDC
SDUDOOgqOH j OD SHQWH GH OD YRLH /D KDXWHXU QMH[FgGHUD SD

- VRLW GTXQ VLPSOH PXUHW GYXQH KDXWHXU PD[LPDOH GH P

Les autres types de cl6tures, ne sont pas autorisées.

(Q FDV GH UpDOLVDWLRQ QpFHVVDLUH RX GH SUpVHQFH GTXQ PXU GH V
son prolongement. Celui-ci et le mur bahut seront de méme facture. La hauteur de cl6ture fixée a 1,80
m se mesure dans ce cas en tous points a partir du haut du mur de souténement.

4.4.2 Clétures donnant sur les limites séparatives :

Les clotures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
FHOOHYVY GRQQDQW VXU OHV YRLHVY HW HVSDFHV SXEOLFV HW QpFHVVDL
ou de plantes grimpantes.

154



ARTICLE 5 -1AU-Ba - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées
Seréférera O12%$3
5.2. Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHARTJCOH4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

5.3 Prise en compte de la végétation existante

Un recensement des arbres et bosquets sera effectué avant tout projet GIDPpQDJHP HdgwbnB-X GH
truction.

/IH SURMHW GHYUD VI{DWWDFKHU j FRQVHUYHU DIs iBoBque ¥resedtsl V. D U E U H \
sur OTXQLWp IRQFLQqUH. EXh&R tthvausnote®richBnlt) its deront protégés.

Aucun matériau ni terre extraite ne devra étre entreposé, méme temporairement, GDQV OfYHVSDFH YHUYV
préserver/aménager DX F°XU GH OD ]J]RQH

5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«3\X 8riplartitios XEOLFV U
des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » seront aménageés :
- soit en espace vert
- soit en placette urbaine assurant une continuité topographique avec OfHVSDFH SXEOLF VRXYV
VHUYH GYXQ WUDLWHPHQW GH VRO TXDOLWDWLI TXL QH VHUD HQ
G 1 DV SiiRiveE.

(Q FDV GH UHWUDLW LPSRUWDQW GHV EKWLPHQWY SDU UDSSRUW DX[ H!
des arbres de haute tige ou une pergola végétalisée procurant ombrage doivent étre plantés.

/ID FUpDWLRQ GIDLUHVY GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OHV YpKLFXOHV GDC
6HXOV SHXYHQW \ r WUH DXWRULVpHY FHOOHY GHVWLQpPpHY DX[ YpPORV R
libre.

5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«M Briplartatios XEOLFV U
des constructions par rapport aux limites séparatives » seront aménagés en espace vert. Les clétures
VHURQW SDU DLOOHXUV DFFRPSDJQpHVY GH SODQWHY JULPSDQWHYV RX (

5.6 Traitement des espaces verts
6H UplpUHU j O12%$3

$X F°XU GH OD JRQH XQH VXUIDFH GH OfRUGUH GH KD VHUD SUpVHU?Y
YHUW RXYHUW DX SXEOLF WHO TXH SUpYX j O712%3

Les espaces verts et espaces libres rattachable a chaque projet devront étre aménagés pour le piéton
et suivant des dispositions qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf, si nécessaire,
aux véhicules d'urgence et d'entretien.

Les espaces verts devront étre traités de maniére a ce que la végétation soit structurante, au méme
titre que l'architecture, et non simplement décorative. Lorsque la végétalisation est pratiquée sous forme
de massifs, ces derniers devront avoir une superficie minimale de 20 m2 et une largeur minimale de 2
m.
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/HV HVSDFHV SULYpV QRQ EkKWLV HW QRQ DIIHFWpV DX VWDWLRQQHPHC
DX PLQLPXP j UDLVRQ GT1XQ VXMHW SDU WUDQFKH GH Po

/HV WUDYHUVpHY SLpPWRQQHVY HQWUH FKDTXH vORW SHUPHWWDQW O¢fCL
seront accompagnées de végétaux.

Les jardiniéres amovibles ne sont pas autorisées.
5.7 Plantation des parcs de stationnement

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpDOLVp j OYDLU OLEUH HW TXTLO +
seront :
- soit séparées par des plates-bandes végétalisées GfXQH ODUJHXU GH condi- PLQLPXP
tuées de terre végétale, respectant les principes suivant :
Xx (OOHV VHURQW SODQWpHV j UDLVRQ GTXQ DUE@uHmM@H KDXWH V
mum de force 20/25, tous les 5 m,
x Entre les arbres de haute tige, une haie vive sera également plantée,
x En cas de linéaire important des traversées piétonnes adaptées aux PMR seront réali-
sées,
x Les plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum
de 0,20 m.
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage
- soitrecouvertes GYRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYH@RIECHAPIHQW GH Of
SODQWDWLRQ GY{DUEUHV GH KDXWH WLJH QH VHié&uR BONe PSRV pH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW U pD O eVynejs€f Dangte®@i EndduH W TXLO
UDQJpHVY GH SDUW HW GIDXWUH GI1X®@h YRLH LQWHUQH FKDTXH UDQJpl
- VRLW DFFRPSDJQpHV GTXQH KDLH YpJpWDOH ED3¢Mht pRXE&GTXQ PDVYV
des arbres de haute tige procurant un ombrage, au minimum de force 20/25, araison G{1XQ DUEUH

tous les 5 m,

- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage

- soitrecouvertes GTRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYHMRIEtAPHQW GH Of
SODQWDWLRQ GY{DUEUHV GH KDXWH WLJH QH VHi&uR B®dNieLPSRVpH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

Quel que soit le nombre de places a réaliser ou la configuration des aires de stationnement, les places
de stationnement seront composées de matériaux drainant et végétalisées.

([HPSOHV GYDPPQDJHPHQWY DWWHQGXYV
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Lorsque les places de stationnement sont réalisées au rez-de-FKDXVVpH GTXQ EKWLPHQW HW TX
de soubassement est majoritairement plein, celui-ci sera :

- soit recouvert de plantes grimpantes,

- soit masqué par une haie végétale,

- VRLW DFFRPSDJQp GI{XQH SHUJROD YpJpWDOLVpPH

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Non réglementé DX VHLQ GHV VvORWYV j EKWLU LOOXVWUpV VXU 0O092%$3

'HVY DPpQDJHPHQWY OpJHUV SRXUURQW rWUH LPS/@béaypVDGDRNMXDIHVSELC
de la zone.

5.9 Matériaux

Les revétements de sols seront sélectionnés pour leur effet albédo, sans toutefois étre éblouissant.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD Wé to@eri ffad B visibleSdepllstes espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les

constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les volumes de rétention imposées par le réglement du zonage pluvial sont préférentiellement réalisés
en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

61LOV VRQW UpDOLVpPV j OTDLU Ohbued ol dd Kassing iHdysgiyy ascRQiMas etW X pV G H

intégrés aux jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel
cléturée par des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.

ARTICLE 6 -1AU-Ba - STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLgQUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ
En complément des dispositions ci-aprés, se référer j & %rticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

+RUV VHFWHXUYV SUpVHQW D Q WenXi@niemeniakekbuhbmmaticd f1DP LD QWH
- Les aires de stationnement seront principalement réalisées :

X soit dans le volume du batiment, en sous-sol et/ou rez-de-chaussée, sans compromettre la
UpDOLVDWLRQ GH VXUIDFHV G9DFW id¥-thausséeRies cdfsorickKdAnNS HPHQ WV |
édifiées en bordure des voies desquelles doit étre préservée ou développée la diversité com-
merciale

X soit enterrés, indépendamment des batiments,

X soit sous forme de parking silo.

- Les aires de stationnement SHXYHQW rWUH UpDOLVpHV HQ VXUIDFH j OfDLU
pas excéder 30 places, ou, au-dela, un quart du nombre total des places a réaliser.

- /HV SODFHVY GH VWDWLRQQHPHQW UpDOLVpPpHV j OTDLU OLEUH GHY
riere du(des) batiment(s) donnant sur les voies et jardins publics ; en aucun cas entre la(les)

EKWLPHQW V HW OfYHPSULVH SXEOLTXH

'DQV VHFWHXUV SUpVHQWDQW ¥udndndatich>ot leGégfenjer® §UDFPRDIGIaAIH la
création de sous-sols :
- /HVY DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SHXYHQW rWUH UpDOLVpPHV j OTD!

HVW LQIpULHXU j VL OH UqQqJOHPHQW GX 335L OTDXWRULVH
- Au-dela de 30 places de stationnement, elles seront réalisées dans le volume de la construction
a édifier.

Quelle que soit la situation du projet, les garages sous forme de plusieurs box privatifs alignés ne sont
pas autorisés.
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Lorsque les projets comportent plusieurs destinations ou sous-destinations permettant la mutualisation
des aires de stationnement OH QRPEUH WRWDO GH SODFH VHUD UpGXLW VDQV TX
somme des places a réaliser comptées indépendamment pour chaque sous-destination.

Pour les destinations « (TXLSHPHQW GILQWpUrW FR O®:Hek dred del StativideméentFHY SXEO
doivent étre ouvertes au public en dehors des heures de fonctionnement des établissements.

Destination Habitation

X [/RIHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[ f HWBAd{H
CU : 1 place par logement créé

Logement x  Autres catégories de logements : minimum 1,5 place par loge-

Sous-destina-

tions ment créé
X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV DXJ[ -f HV
Hébergement 34 du CU : 1 place pour 3 lits
X $XWUHV FDWpJRULHV1@EI&§de pauH3litsH P HQ W|
Destination Commerce et activités de services

minimum 1 place par tranche de 80 m2 de surface de plancher entamée
- maximum 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher enta-

Sous-destina- mee
tions Restauration SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHSWLEOHYV

$FWLYLWpPV GH VHU
tue OfDFFXHLO G1XQ

Destination (TXLSHPHQW GTLQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Artisanat et commerce de dé-
tails

SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHSWLEOHYV

Locaux et bureaux accueillant | Minimum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher enta-
du public des administrations | mée +maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher
publiques et assimilés entamée.

Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu- | Non réglementé

Sous-destina- bliques et assimilés
tions |(3V|\_/| D I\ENO LC\S/I\—il HVPDH QV\\I/V v o Le nombre de places de stationnement doit é&tre suffisant pour permettre
ial Q QWp le stationnement des véhicules hors des emprises publiques et voies,
clale compte tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de
Equipements sportifs leur situation géographique au regard de la desserte en transports col-
Autres équipements recevant I;art(:)t)l(fi?nciettédes capacités des parcs de stationnement publics existants a

du public

6.2 2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ @Gelbraugsnot@iskeg WDWLRQQ
/RUVTXH O 1D thVdnht fnipbke la ciéation de places de stationnement pour les véhicules, il doit

étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places

automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OTDLU OLEUH

63 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GIDLUHV GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O Y k BegédféieD W& Rrfcle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre 1.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 -1AU-Ba - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Se référer :
- j Qfficle 10.1-DG- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
- Of2%3
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ARTICLE 8 -1AU-Ba - DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPGDBSSERTH PAR LES RESEAUX
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ZONE 1AU-Bc

Caractere de la zone :

Zone | XUEDQLVHU PL[WH DYHF XQH PDMRULWp GYfKDELWDW GH GHQVLWp
VpH H[FOXVLYHPHQW GYLPPHXEOHV FROOHFWLIV GYHVSDFHV YHUWYV H\

Elle est localisée a Ondina.

La zone 1AU- % F HVW FRXYHUWH SDU XQH 2ULHQWDWLRQ GT1$PpQDJIJHPHQW H
Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent réglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -1AU-Bc- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

Destination

Exploitation agricole et forestiere

Sous-destina-
tions

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Destination Habitation
Sous-destina- Logement
tions Hébergement

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de détails (2)

Restauration

Commerce de gros

$FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OTDFFXHLO

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Destination

(TXLSHPHQW GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SX

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés 2

(WDEOLVVHPHQWY GfHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW (

6DOOHV G %pettatless W GH

Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements recevant du public

Destination

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Sous-destina-
tions

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congréset GTH[SRVLWLRQ

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHVY GH FDUULqUHV DLQVL TXH OTH[WUDFWLRQ GH

Les dépdts de toute nature en plein air

Les résidences GpPRQWDEOHY RX PRELOHV FRQVWLWXDQW OYKDELWD

/HV DFWLYLWpV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW QXLVDQFHV TXTH
fonction résidentielle

/JHV ,QVWDOODWLRQV &ODVVpHV SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3( e

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres
7RXW SURMHW DXWRULVp GRLW UHVSHFWHW®OIHVHWULQFLSHYV IL[pV SDU
Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Artisanat et commerce de détails », a condition :

X que les surfaces de vente Q § H [ Fngj @&a$1500 m? de surface de plancher,

X TXYHQ FDV GH FKDQJHPHQW GH -Gadtivialidn@® srfaBe® siRides@hl VR XV
rez-de-chaussée et sur rue SRXU FHV FDW pJR Ucteheg-ciG\W PLEQWARAALASY g
gabarit du rez-de-chaussée du batiment existant, si la surface de vente est supérieure a
500 m?,

x Les changements de sous-GHVWLQDWLRQ YLVDQW j DXJPHQWriseH OD VXUID
nat et commerce de détails » par agrandissement et regroupement de locaux au-dela de
500 m2 ne sont pas autoriseés,

X que les constructions, aménagements ou équipements destinés a étre utilisés pour le re-
WUDLW SDU OD FOLHQWgOH GTDFKDWYV DX Geéutinclds daRsPPDQGpV
un commerce recevant du public et que la surface de plancher dédiée a cet usage ne
dépasse pas 1/4 de la surface commerciale,

x GH QH SDV LQVWDOOHU GH VXUIDFHV GTH[SRVLWLRQ GH VWRF
pour les étalages alimentaires de fruits et [éegumes.

(2) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X GIXQ WUDLWHPHQW D U F Kad&yuatiow a¢ecDeOcaiaxst&re©desviielw, let quid Q
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

Xx TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIesWis-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqUHYV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

X que, pour les antennes relais des opérateurs de téléphonie mobile, OTpWDEOLVVHPHQW XQ
GIDPpQDIJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WHUsditwlidd paHaGH OD &R
Ville en accord avec les opérateurs, de facon & assurer la préservation de la typologie
dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniére harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par ilot, et de préserver les perspec-
tives singuliéres notamment celles identifiées au SPR.

(3) « Autres équipements recevant du public » , a condition :
X TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GYDLUH GIDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D

Sont également admises, sous condition, parmi les « Autres occupations du sol » :

(4) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
x de correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants,
x de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des
biens environnants,
X que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-
WLRQV pGLILpHVY GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHV VL
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ARTICLE 2 -1AU-Bc - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

6H UplpUHU j O1T12%$3

/HV HQWUpHV SHUPHWWDQW GIDFFpGHU DX[ pWDJHV GHYURQW rWUH LC
tés ou équipements publics développés au rez-de-FKDXVVpH VILO QYH[LVWH SDV GH OLHQ
ces derniers.

2.2 Mixité sociale

Des obligations sontarespecter VH UplpUHU DX[ GLVSRVLWLR Q«&AIdke §160DGFDUWRJUD
Obligations a respecter par les constructeurs en termes de création de logements locatifs sociaux et de

logements a prix maitrisés ».

De plus, une résidence senior sera implantée sur le site.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 -1AU-Bc - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

6H UplpUHU j O1T12%$3

/IRUVTXH O7T12%$3 QH GRQQH SDV GYLQGLFDWLRQ esOlffititée 2B0% 8 B X VRO GH
superficiede OTXQLWp. IRQFLqUH

3.2 Hauteur des constructions

Selon leur emplacement, la hauteur est limitée a 18 m (équivalent R+5) ou 12 m (équivalent R+3) ; se
UplpUHU j O12$%$3

/HV KDXWHXUV PD[LPDOHV LQGLTXpHV HQ IRQFWLRQ GX QRPEUH GfpWD
ment des combles dés lors que la hauteur maximale est respectée.

Elles ne font pas non plus obstacle & ce que des parties de batiments soient de hauteur inférieure si le
parti pris architectural permet une meilleure insertion des volumes batis.

Toutefois, la hauteur maximale autorisée devra étre optimisée.

3.3 Implantation des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques

6H UplpUHU j 012%$3

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

6H UplpUHU j 012%$3

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

6H UplpUHU j 012$3
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&HWWH GLVSRVLWLRQ QH VI{DSSOLTXH SDV DX[ ORFDX[ WHFKQLTXHV ¢
mentée.

ARTICLE 4 -1AU-Bc - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions

La zone 1AU-Bc est destinée a recevoir des habitations sous forme de collectifs et des batiments mixte
de gabarits similaires.

6H UplpUHU j O12%$3
4.2 Qualité architecturale des facades
La longueur maximale des nouveaux batiments est fixée a 40 m.

Les facades donnant sur les voies publiques comprendront au minimum des balcons et les facades des
batiments donnant sur les jardins et cours privatives comprendront des terrasses.

Les facades entierement recouvertes de verre ou tout autre matériaux réfléchissant sont interdits.
/HV PXUV DYHXJOHV GRQQDQW VXU OfHVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLMW

/TDPpQDJHPHQW GHV IDoDGHV FR P P-ttttFauSsEeHIBr lespoceHer met@e enH |
YDOHXU OD VWUXFWXUH HW OJDUFKLWHFWXUH GX EKWLPHQW /HV YLW
DX PRLQV GX QX H[WpPULHXU GH OD IDoDGH HW VILQWpJUHU GDQV OfRU

Les parkings silos doivent présenter une harmonie architecturale avec les batiments auxquels ils sont
rattachés et présenter une qualité architecturale évidente. Une structure verticale ajourée placée en
fagade viendra masquer les véhicules. Les surfaces pleines doivent étre limitées, le cas échant au sou-
bassement.

4.3 Qualité architecturale des toitures

/[HV pOpPHQWY WHFKQLTXHYV QH GHYURQW SDV rWUH YLVLEOHV GHSXLYV
En cas de copropriété, les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul
HPSODFHPHQW HQ FDV GYLPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLI

Dans la mesure du possible, des panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques seront disposés en
toiture.

4.4 Qualité architecturale des clétures
,O HVYW UDSSHOp TXH OD UpDOLVDWLRQ GH FO{WXUHV QTHVW SDV REOL
En cas de projet de clbture les disposition ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics :

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
U p | p UH Wrtjcl©45€DG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDG- Bléents a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clotures :

En cas de réalisation, elles seront composées :

- VRLW GTXQ PXU EDKXW VXUPRQWpP GIXQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO
pWDQW GH KDXWHXU IL[H VXU OfHQVHPEOH GX OLQpDLUH HW SDU
du mur bahut et celle du barreaudage seront établies surlabased 1 XQ UDSSRUW GH SURSRU\

HW PXU EDKXW GH P HW EDUUHDXGDJH GH P RX OYLQ
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WRWDOH GH OD FO{WXUH PXU EDKXW E DLgdUnhuB3 Xahd Jddrom@ TH[FqGH
ajourés au niveau du terrain naturel avec une ou plusieurs ouvertures, aux dimensions mini-
males de 0,20 m de large et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation de la faune
PDLVY DXVVL GH SHUPHWWUH OfpFRXOHPHQW GHYV HDX[ SOXYLDOHYV
- VRLW GT1XQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO GURLW GH KDXWHXU IL[H VDC
SDUDOOgOH j OD SHQWH GH OD YRLH /D KDXWHXU QYH[FgGHUD SD
- VRLW GT1XQ VLPSOH PXUHW GYfXQH KDXWHXU PD[LPDOH GH P
Les autres types de cldtures, ne sont pas autorisées.

(Q FDV GH UpDOLVDWLRQ QpFHVVDLUH RX GH SUpVHQFH GTXQ PXU GH V
son prolongement. Celui-ci et le mur bahut seront de méme facture. La hauteur de cléture fixée a 1,80
m se mesure dans ce cas en tous points a partir du haut du mur de souténement.

4.4.2 Clétures donnant sur les limites séparatives :

Les cl6tures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
FHOOHV GRQQDQW VXU OHV YRLHV HW HVSDFHV SXEOLFV HW QpFHVVDL
ou de plantes grimpantes.

ARTICLE 5 - 1AU-Bc - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Au moins 30% de la surface de chaque parcelle ou unité fonciére support de projet seront préser-
vés/aménagés en jardin/espace vert de pleine terre.

5.2. Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHARTIJCOH[4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

5.3 Prise en compte de la végétation existante
6H UplpUHU j O12%$3

Un recensement des arbres et bosquets sera effectué avant tout projet GIDPpQDJHP HdgwbnB-X GH
truction.

/H SURMHW GHYUD VIDWWDFKHU j FRQVHUYHU DI¥s BobqueR Xreésedtsl V D UE U H \
sur OTXQLWp IRQFLQUH.VXSSRUW GX SURMHW

En phase travau, ils seront protégés.
5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«3\X 8rplartitios XEOLFV U
des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » seront aménageés :
- soit en espace vert
- VRLW HQ SODFHWWH XUEDLQH DVVXUDQW XQH FRQWLQXLWpPp GH OfF
GH VRO TXDOLWDWLI TXL QH VHUD HQ DXFXQ FD&mHae.HQUREpP RX D

(Q FDV GH UHWUDLW LPSRUWDQW GHV EKWLPHQWY SDU UDSSRUW DX[ H!
des arbres de haute tige ou une pergola végétalisée procurant ombrage doivent étre plantés.

/ID FUpDWLRQ GIDLUHVY GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OHV YpKLFXOHV GDC

6HXOV SHXYHQW \ r WUH DXWRULVpHY FHOOHY GHVWLQpPpHYVY DX[ YpPORV R
libre.
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5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

/IHV PDUJHV GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«3¥M 8iplarttios XEOLFV U
des constructions par rapport aux limites séparatives » seront aménagés en espace vert. Les clétures
VHURQW SDU DLOOHXUV DFFRPSDJQpHVY GH SODQWHY JULPSDQWHYV RX (

5.6 Traitement des espaces verts
6H UplpUHU j O12%$3

Les espaces verts et espaces libres rattachables a chaque projet devront étre aménagés pour le piéton
et suivant des dispositions qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules
d'urgence et d'entretien.

Les espaces verts devront étre traités de maniére a ce que la végétation soit structurante, au méme
titre que l'architecture, et non simplement décorative. Lorsque la végétalisation est pratiquée sous forme
de massifs, ces derniers devront avoir une superficie minimale de 20 m? et une largeur minimale de 2
m.

JHV HVSDFHV SULYpV QRQ EKWLV HW QRQ DIIHFWpV DX VWDWLRQQHPHC
DX PLQLPXP j UDLVRQ GIXQ VXMHW SDU WUDQFKH GH P& j OTH[FHS\
SDV IDLW GYREOLJDWLRQV

Les jardiniéres amovibles ne sont pas autorisées.
5.7 Plantation des parcs de stationnement

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpDOLVp j OfDLU OLEUH HW TXYLO F
seront :
- soit séparées par des plates-bandes végétalisées GIXQH ODUJHXU GH condi- PLQLPXP
tuées de terre végétale, respectant les principes suivant :
X (OOHV VHURQW SODQWpHV j UDLVRQ GT1XQ DUE@iHmMBH KDXWH V
mum de force 20/25, tous les 5 m,
x Entre les arbres de haute tige, une haie vive sera également plantée,
x En cas de linéaire important des traversées piétonnes adaptées aux PMR seront réali-
sées,
x Les plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum
de 0,20 m.
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage
- soitrecouvertes GTRPEULqQUHY SHUPHWWDQW OH GpYH@RISEAPHQW GH O
SODQWDWLRQ GIDUEUHY GH KDXWH WLJH QH V5héuR uB®haiedc PSRV pH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpD O eNynej s€ufDangte@u EADduHW T XL O
UDQJpHVY GH SDUW HW GIDXWUH GT1X®raYRLH LQWHUQH FKDTXH UDQJpl
- VRLW DFFRPSDJQpHV GTXQH KDLH YpJpWDOH ED3¢Mht pRXE&GTXQ PDVYV
des arbres de haute tige procurant un ombrage, au minimum de force 20/25, araison G XQ DUEUH

tous les 5 m,

- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage

- soitrecouvertes GYRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYH@RIE¢LHAPIHQW GH Of
SODQWDWLRQ GIDUEUHY GH KDXWH WLJH QH V5héeuR uB®haiec PSRV pH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

Quel que soit le nombre de places a réaliser ou la configuration des aires de stationnement, les places
de stationnement seront composées de matériaux drainant et végétalisées.
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([HPSOHV GYDPPQDJHPHQWY DWWHQGXYV

Lorsque les places de stationnement sont réalisées au rez-de-FKDXVVpH GIXQ EKWLPHQW HW TX
de soubassement est majoritairement plein, celui-ci sera :

- soit recouvert de plantes grimpantes,

- soit masqué par une haie végétale,

- VRLW DFFRPSDJQp GYXQH SHUJROD YpJpWDOLVpPH

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Non réglementé.

5.9 Matériaux

Les revétements de sols seront sélectionnés pour leur effet albédo, sans toutefois étre éblouissant.
5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD W¢é doeri ffad B visibleSdepllstes espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les

constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les volumes de rétention imposées par le réglement du zonage pluvial sont préférentiellement réalisés
en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

6ILOV VRQW UpDOLVpPV j OTDLU Obued ol dd kassing iHdysagiyy ascRQiMas etW X pV G H

intégrés aux jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel
cléturée par des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.
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ARTICLE 6 - 1AU-Bc - STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHV GH VWDWLRQQ

En complément des dispositions ci-apres, se référer j X frticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

+RUV VHFWHXUV SUpVHQW D Q WenXi@niemerniatetbuthbmmaticd f{DPLD QWH
- Les aires de stationnement seront principalement réalisées :

X soit dans le volume du béatiment, en sous-sol et/ou rez-de-chaussée, sans compromettre la
UpDOLVDWLRQ GH VXUIDFHV G1DFW ld¥-thalsséeRies cafisrickdAdnSHPHQ WV |
édifiées en bordure des voies desquelles doit étre préservée ou développée la diversité com-
merciale

X soit enterrés, indépendamment des batiments,

X soit sous forme de parking silo.

- Les aires de stationnement SHXYHQW rWUH UpDOLVpHVY HQ VXUIDFH j OfDLU
pas excéder 30 places, ou, au-dela, un quart du nombre total des places a réaliser.

- /HVY SODFHVY GH VWDWLRQQHPHQW UpDOLVpHV j OfDLU OLEUH GHYL
riere du(des) batiment(s) donnant sur les voies et jardins publics ; en aucun cas entre la(les)

EKWLPHQW V HW OfHPSULVH SXEOLTXH

'DQV VHFWHXUV SUpVHQWDQW duQndndatiohot leQégienjer® §UDFPRDIQaM I la
création de sous-sols :
- /HV DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SHXYHQW rWUH UpDOLVpPHV j OYDI

HVW LQIpULHXU | VL OH UgJOHPHQW GX 335L OfDXWRULVH
- Au-dela de 30 places de stationnement, elles seront réalisées dans le volume de la construction
a édifier.

/HV SODFHV GH VWDWLRQQHPHQW UpDOLVpHYV j OfDLU OLEUH GHYURQ
du(des) batiment(s) donnant sur les voies et jardins publics ; en aucun cas entre la(les) batiment(s) et
OTHPSULVH SXEOLTXH

Quelle que soit la situation du projet, les garages sous forme de plusieurs box privatifs alignés ne sont
pas autorisés.

Lorsque les projets comportent plusieurs destinations ou sous-destinations permettant la mutualisation
des aires de stationnement, le nombre WRWDO GH SODFH VHUD UpGXLW VDQV TXTLO Qt
somme des places a réaliser comptées indépendamment pour chaque sous-destination.

Pour les destinations « (TXLSHPHQW GILQWpPpUrW FR O®:Hes dred del stativideméentFHY SXEO
doivent étre ouvertes au public en dehors des heures de fonctionnement des établissements.

Destination Habitation
Xx [/RIJHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[ f HWAdfEL
CU : 1 place par logement créé
Logement A -
Sous-destina- X Autres catégories de logements : minimum 1,5 place par loge-
tic())r?: estina ment créé
X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[ -3 ¢#uW
Hébergement CU : 1 place pour 3 lits
X  $XWUHV FDWpJRULHV1@I§dé¢ peuHJitsH PHQ W
Destination Commerce et activités de services
Artisanat et commerce de dé- | minimum 1 place par tranche de 80 m2 de surface de plancher entamée -
) tails maximum 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher entamée
tsi(‘)’#:'des“”a' Restauration 1 place pour4 SHUVRQQHV VXVFHSWLEOHY GYrwUH
$FWLYLWpPV GH VHU
WXH OfDFFXHLO G SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHSWLEOHV G
Destination (TXLSHPHQW GTLQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV
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Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Hors ZBD : minimum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plan-
cher entamée +maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de
plancher entamée.

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m2 de surface de plan-
cher entamée +maximum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de
plancher entamée.

Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu-
bligues et assimilés

Non réglementé

(WDEOLVVHPHQWYV
PHQW GH VDQWp H
ciale

Equipements sportifs

Autres équipements recevant

du public

Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour permettre le
stationnement des véhicules hors des emprises publiques et voies, compte
tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de leur situa-
tion géographique au regard de la desserte en transports collectifs et des
capacités des parcs de stationnement publics existants a proximité.

622EOLJDWLRQ HQ PDWLgQUH GH UpDOLVDWLRQ Geibrougsinot@iskee WDWLRQQFH

/RUVTXH O 1D thVht fnipbke la cféation de places de stationnement pour les véhicules, il doit
étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places
automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OfDLU OLEUH

6.3 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O Y k BegéféieD W Rrgcle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre I.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 -1AU-Bc - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU j OPG{DESIEQHE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU j 012$3

ARTICLE 8 -1AU-Bc - DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPCDASSERIHE PAR LES RESEAUX
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ZONE 1AU-Ca

Caractere de la zone :

Zone a urbaniser mixte composée de deux espaces SULQFL S D OHP H QahitaG Id @/L @¢pgcO 1
dédié aux activités économiques.

/HV VHFWHXUV GdedersitéWrmpat plis @dtenue que les quartiers immédiatement voisins
et ont vocation a étre composés H{FOXVLYHPHQW GILPPHXEOHY FROOHFWLIV GfHVS
blics valorisants.

Elle est localisée a Pastoreccia.

La zone 1AU-Ca HVW FRXYHUWH SDU XQH 2ULHQWDWLRQ GY$PpQDJHPHQW HW
Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent réglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -1AU-Ca- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

Destination

Exploitation agricole et forestiere

Sous-destina-
tions

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Destination Habitation
Sous-destina- Logement
tions Hébergement

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de détails

@)

Restauration

Commerce de gros

$FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OTDFFXHLO

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Destination

(TXLSHPHQW GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SX

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

©)

(WDEOLVVHPHQWY GfHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW (

6DOOHYV GYfDUW HW GH VSHFWDFOHYV

Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements recevant du public

4)

Destination

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Sous-destina-
tions

Industrie

Entrepot

Bureau

&HQWUH GH FRQJUgV HW GTH[SRVLWLRQ

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

Les RXYHUWXUHY GH FDUULqUHV DLQVL TXH OfH[WUDFWLRQ GH W

Les dépdts de toute nature en plein air

/IHV UpVLGHQFHYVY GpPRQWDEOHY RX PRELOHV FRQVWLWXDQW Of

Les activités qui, du fait des risques et QXLVDQFHYV TXJfHOOHV HQJHQGUHQW QH
fonction résidentielle

/HV ,QVWDOODWLRQV &ODVVpHV SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3( (6)

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres
Tout projet DXWRULVp GRLW UHVSHFWHU OHVISULRQpUSEMYV IL[pV SDU 0O12%$3
Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Artisanat et commerce de détails », a condition :
Xx TXH GDQV OHV VHFWHXUV GHVWLQpY SULQFLSDOHPHQW j OfKDE
0 les activités soient développées uniguement en rez-de-chaussée ,
0 que les surfaces de vente Q 1 H [ Fng @as] chacune, 500 m? de surface de plancher,
0 TXTYHQ FDV GH FKDQJHPHQW G H -@estivafibh QeDsWiadR<xsitRE¢sGH VR XV
en rez-de-chaussée et surrue SRXU FHV FDW pJR Ucteheg-ciG\ PLEEQWLEYUL MY gV
dans le gabarit du rez-de-chaussée du batiment existant, si la surface de vente est
supérieure a 500 mz,
0 Leschangementsdesous-GHVWLQDWLRQ YLVDQW j DXJPHQW-HU OD VXL
tisanat et commerce de détails » par agrandissement et regroupement de locaux au-
dela de 500 m2 ne sont pas autorisés enrez-de-FKDXVVpH GHV EKWLPHQWYVY GTK
0 que les constructions, aménagements ou équipements destinés a étre utilisés pour le
UHWUDLW SDU OD FOLHQWgOH GYDFKDWV DX ®LipdVibLO FRPPD
clus dans un commerce recevant du public et que la surface de plancher dédiée a cet
usage ne dépasse pas 1/4 de la surface commerciale.
x Pour toutes les activités quelle que soit leur localisation :
o GH QH SDV LQVWDOOHU GH VXUIDFHV GTH[SRVLWLRQ GH VYV
sauf pour les étalages alimentaires de fruits et Iégumes.

(2) « Hotels », a condition :
X G{r\Wwplahtés GDQV OfHVSDFH UpVHUYp DX[ Ibdaiseé et pcs¥ apFRQRPLT
09M2%$3

(3) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

x GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXELC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

Xx TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIesWis-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GTRPEULqUHV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

X que, pour les antennes relais des opérateurs de téléphonie mobile, OTpWDEOLVVHPHQW XQ
GIDPpQDJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WHUsditwaiRd paHlaGH OD &R
Ville en accord avec les opérateurs, de facon a assurer la préservation de la typologie
dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniére harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par ilot, et de préserver les perspec-
tives singulieres notamment celles identifiées au SPR.

(4) « Autres équipements recevant du public », a condition :
Xx TXYLO QH VIDJLVVH SDV GYDLUH GTDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D

(5) « Bureau », a condition :

X GYIrWUH VLWXp XQ LdexhalsEE® ti¢s Hafimertts]destinés au logement ou dans
OfHVSDFH UpVHUYp DX[ DFlo¢ali¥dletVp V prAL/Q R PQ T XFBV
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Sont également admises, sous condition, parmi les « Autres occupations du sol » :

(6) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
X de correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants,
X de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des
biens environnants,
X que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-
WLRQV pGLILpHVY GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHV VTL

ARTICLE 2 -1AU-Ca - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

6H UplpUHU j OT12%$3

3RXU OHV EKWLPHQWY GHVWLQpPpY SULQFLSDOHPHQW j OfYKDELWDWLRQ
devront étre indépendantes de celles dédiées aux activités ou équipements publics développés au rez-
de-FKDXVVpH VILO QTH[LVWH SDV GH OLHQ IRQFWLRQQHOV DYHF FHV GI

'DQV OH VHFWHXU GpGLp DX[ DEFWLYLWpV ORFDOLVp j O12$3 OD KDXWFE
pFKpDQW SDU GIDXWUHV DFWLYLWpV DXWRULVpHV SRXU FH VHFWHXU

2.2 Mixité sociale
Des obligations sontarespecter VH UplpUHU DX[ GLVSRVLWLR Q«AIddke §10DGFDUWRJUD

Obligations a respecter par les constructeurs en termes de création de logements locatifs sociaux et de
logements a prix maitrisés ».

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 -1AU-Ca - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

'DQV OHV HVSDFHV GpGLpV j OTKDELWDW VRXV IRUPH GH FROOHFWLIV |
constructions est limitée a 40% de la surface de chaque parcelle ou unité fonciére support de projet.

'DQV OYHVSDFH GpGLp DX[ DFWLYLWpV pFRORPETXWN DX SARD/ IGRIWPFRQY
est limitée 60% de la surface de chaque parcelle ou unité fonciére support de projet.

6H UplpUHU j O12%3
3.2 Hauteur des constructions

Dans les secteurs GpGLpV | OofledEatinveridswollectifs, la hauteur est limitée a 12 métres (équi-
valent R+3) et a 15 meétres (équivalentR+4) VXLYDQW OHV VORWV.UHSUpVHQWpPV j O72%:

Les hauteurs maximales indiquées HQ IRQFWLRQ GX QRPEUH GTpWDJHYV QH IRQW SDV
ment des combles dés lors que la hauteur maximale est respectée.
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Elles ne font pas non plus obstacle a ce que des parties de batiments soient de hauteur inférieure si le
parti pris architectural permet une meilleure insertion des volumes batis.

Toutefois, la hauteur maximale autorisée devra étre optimisée.

'DQV OH VHFWHXU GpGLp DX[ DFWLYLWpPV pFRQRPLTXHV WHO TXH GplLC
male est fixée a 12 métres.

6H UplpUHU j OT12%3
3.3 Implantation des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques

Se référera O12$3
Au Sud de la zone a urbaniser, les clétures devront étre positionnés au Nord de la coulée verte com-

SUHQDQW OH FKHPLQHPH Q WlesSagomapée)msttdedeliXrg p@s$ag® Bles piétons a toute
heure.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

6H UplpUHU j OT12%3
Au Sud de la zone a urbaniser, les clétures devront étre positionnés au Nord de la coulée verte com-

SUHQDQW OH FKHPLQHPHQW SLpWRQ SUpYX j OY2%3 GH IDoRQ j SHUPHW
heure.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

6H UplpUHU j OT12%3
&HWWH GLVSRVLWLRQ QH VI{DSSOLTXH SDV DX[ ORFDX[ WHFKQLTXHV ¢
mentée.

ARTICLE 4 -1AU-Ca - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions

La zone 1AU-Ca est destinée a recevoirdes EKWLPHQWYV j GHV W L QbW fo® d&IHgeb EL W D W L R
ments collectifs, ces derniers pouvant comprendre en rez-de chaussée des activités compatibles avec

la vocation résidentielle.

Elle comprend également un secteur dédié aux activités économiques dont la qualité architecturale des
batiments devra étre en harmonie avec ceux GHVWLQpV j OTKDELWDWLRQ

6H UplpUHU TXQI89®FLVH OHV HVSDFHV DX VHLQ GHVTXHQOV FHV W\SROR
4.2 Qualité architecturale des facades

La longueur maximale des nouveaux batiments est fixée a 40 m.

Lesfacades GHV E kWL PHQ W \WoBrfakt BUE les\/@ied huRliQues comprendront au minimum des

balcons et les fagades des batiments donnant sur les jardins et cours privatives comprendront des ter-

rasses.

Les fagcades entierement recouvertes de verre ou tout autre matériaux réfléchissant sont interdits.
/HV PXUV DYHXJOHV GRQQDQW VXU OTHVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLW

/YDPpQDJHPHQW GHV IDoDGHV FR P P-tbttFauSsEeHIsra lespeceHer met@e enH |

YDOHXU OD VWUXFWXUH HW OTDUFKLWHFWXUH GX EKWLPHQW /HV YLW
DX PRLQV GX QX H[WpULHXU GH OD IDobGH HW VILQWpJUHU GDQV OfRU
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Les parkings silos doivent présenter une harmonie architecturale avec les batiments auxquels ils sont
rattachés et présenter une qualité architecturale évidente. Une structure verticale ajourée placée en
facade viendra masquer les véhicules. Les surfaces pleines doivent étre limitées, le cas échant au sou-
bassement.

/HV EKWLPHQWY GIDFWLYLWpPpVY HQ EDUGDJHV PpWDOOLTXHY QH VRQW S
4.3 Qualité architecturale des toitures

/[HV pOpPHQWYV WHFKQLTXHY QH GHYURQW SDV rWUH YLVLEOHV GHSXLV
En cas de copropriété, les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul
HPSODFHPHQW HQ FDV GYLPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLI

Dans la mesure du possible, des panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques seront disposés en
toiture.

4.4 Qualité architecturale des cl6tures
,O HVW UDSSHOp TXH OD UpD gat dhigatdiR.Q GH FO{WXUHV QTHVW
En cas de projet de cléture les disposition ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics :

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
UplpUH W@rtjcl©45EDG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDG- Bléients a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clotures :

En cas de réalisation, elles seront composées :
- VRLW GITXQ PXU EDKXW VXUPRQWp GTXQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDGO
pWDQW GH KDXWHXU IL[H VXU OfHQVHPEOH G XvdeLIl@phéuteurH HW SDU
GX PXU EDKXW HW FHOOH GX EDUUHDXGDJH VHURQW pWDEOLHV VX
HW PXU EDKXW GH P HW EDUUHDXGDJH GH P RX OfTLQ
totale de la cléture (mur bahut + barreaudage) nfH[FqGH S D VLes mups bahut seront
ajourés au niveau du terrain naturel avec une ou plusieurs ouvertures, aux dimensions mini-
males de 0,20 m de large et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation de la faune
PDLV DXVVL GH Sdadlenfeht\des/dadk plufial€s.
- VRLW GYXQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO GURLW GH KDXWHXU IL[H VDC
SDUDOOgqOH j OD SHQWH GH OD YRLH /D KDXWHXU QMH[FgGHUD SD
- VRLW GT1XQ VLPSOH PXUHW GYXQH KDXWHXU PD[LPDOH GH P
Les autres types de cl6tures, ne sont pas autorisées.

(Q FDV GH UpDOLVDWLRQ QpFHVVDLUH RX GH SUpVHQFH GYXQ PXU GH V
son prolongement. Celui-ci et le mur bahut seront de méme facture. La hauteur de cléture fixée a 1,80
m se mesure dans ce cas en tous points a partir du haut du mur de souténement.

4.4.2 Cl6tures donnant sur les limites séparatives :

Les cl6tures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
FHOOHVY GRQQDQW VXU OHV YRLHVY HW HVSDFHV SXEOLFV HW QpFHVVDL
ou de plantes grimpantes.
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ARTICLE 5 -1AU-Ca- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Dans les espaces G p G L phabjtaDshus forme de collectifs UHS U pV H QW p W mod§ 2088de a
surface de chaque parcelle ou unité fonciere support de projet seront préservés/aménageés en jardin/es-
pace vert de pleine terre.

Dans @space dédié aux activités économiques UH S U pV H QW @mujmoifs230% de la surface de
chaque parcelle ou unité fonciére support de projet seront préservés/aménagés en jardin/espace vert
de pleine terre.

5.2. Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpU4HARTJCOH4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

5.3 Prise en compte de la végétation existante
6H UplpUHU j O12%$3

Un recensement des arbres et bosquets sera effectué avant tout projet GTDPpQDJHP HdgwnB-X GH
truction.

/IH SURMHW GHYUD VYDWWDFKHU j FRQVHUYHU DIXs BoBquefd ¥resedtsl V DUE UH \
sur OTXQLWp IRQFLqQUH.VXSSRUW GX SURMHW

En phase travaux, ils seront protégés.

$XFXQ PDWpULDX QL WHUUH H[WUDLWH QH GHYUD rWUH HQWUHSRVp P
SUpVHUYHU DX F°XU GH OD ]RQH

5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

/HV PDUJHV GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«R3\X 8larttiors XEOLFV U
des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » seront aménagés :
- soit en espace vert
- VRLW HQ SODFHWWH XUEDLQH DVVXUDQW XQH FRQWLQXLWp GH Of
GH VRO TXDOLWDWLI TXL QH VHUD HQ DXFXQ FD&mthpe HQUREpP RX D

(Q FDV GH UHWUDLW LPSRUWDQW GHV EKWLPHQWY SDU UDSSRUW DX][ H!
des arbres de haute tige ou une pergola végétalisée procurant ombrage doivent étre plantés.

/D FUpDWLRQ GIDLUHY GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OHV YpKLFXOHV GDC
6HXOV SHXYHQW \ r WUH DXWRULVpHY FHOOHY GHVWLQpHY DX[ YpPORV R
libre.

5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«I3M Briplartitios XEOLFV U
des constructions par rapport aux limites séparatives » seront aménagés en espace vert. Les clétures

VHURQW SDU DLOOHXUV DFFRPSDJQpHYVY GH SODQWHY JULPSDQWHV RX (
La marge de recul prévue au Sud de la zone a urbaniser, en limite communale avec Furiani, devra

nécessairement étre traitée en tant que coulée verte, accessible au public grace a un cheminement
SLPWRQ DFFRPSDJQp GYfHVSDFHV YpJpWDOLVpYVY .GDQV OHV FRQGLWLRQ
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5.6 Traitement des espaces verts
6H UplpUHU j O12%$3

Les espaces verts et espaces libres rattachables a chaque projet devront étre aménagés pour le piéton
et suivant des dispositions qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf aux véhicules
d'urgence et d'entretien.

Les espaces verts devront étre traités de maniére a ce que la végétation soit structurante, au méme
titre que l'architecture, et non simplement décorative. Lorsque la végétalisation est pratiquée sous forme
de massifs, ces derniers devront avoir une superficie minimale de 20 m2 et une largeur minimale de 2
m.

/HV HVSDFHV SULYpV QRQ EKWLVY HW QRQ DIIHFWpV DX VWDWLRQQHPHC
DX PLQLPXP j UDLVRQ GTXQ VXMHW SDU WUDQFKH GH P& j OTH[FHSYV
SDV IDLW GYREOLJDWLRQV

Les jardiniéres amovibles ne sont pas autorisées.
5.7 Plantation des parcs de stationnement

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpDOLVp j OYDLU OLEUH HW TXTLO +
seront :
- soit séparées par des plates-bandes végétalisées GfXQH ODUJHXU GH condi- PLQLPXP
tuées de terre végétale, respectant les principes suivant :
X (OOHVY VHURQW SODQWpHYV j UDLVRQ GT1XQ DUE@HmMBH KDXWH V
mum de force 20/25, tous les 5 m,
x Entre les arbres de haute tige, une haie vive sera également plantée,
x En cas de linéaire important des traversées piétonnes adaptées aux PMR seront réali-
sées,
x Les plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum
de 0,20 m.
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage
- soitrecouvertes GTRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYH@RIEtAPHQW GH Of
SODQWDWLRQ GY{DUEUHV GH KDXWH WLJH QH VHi&uR B®dNieLPSRVpH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW U pD O eVynejs€f Dangte®@i EndduH W TX L O
UDQJpHVY GH SDUW HW GIDXWUH GI1X®@hYRLH LQWHUQH FKDTXH UDQJpl
- VRLW DFFRPSDJQpHV GTXQH KDLH YpJpWDOH ED3éMht pRXE&STXQ PDVYV
des arbres de haute tige procurant un ombrage, au minimum de force 20/25, araison GT1XQ DUEUH

tous les 5 m,

- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage

- soitrecouvertes GTRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYHMRSIEtAPHQW GH Of
SODQWDWLRQ GYDUEUHV GH KDXWH WLJH QH VHié&uR B®NieLPSRVpH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

Quel que soit le nombre de places a réaliser ou la configuration des aires de stationnement, les places
de stationnement seront composées de matériaux drainant et végétalisées.
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([HPSOHV GYDPPQDJHPHQWY DWWHQGXYV

Lorsque les places de stationnement sont réalisées au rez-de-FKDXVVpH GIXQ EKWLPHQW HW TX
de soubassement est majoritairement plein, celui-ci sera :

- soit recouvert de plantes grimpantes,

- soit masqué par une haie végétale,

- VRLW DFFRPSDJQp GYXQH SHUJROD YpJpWDOLVpPH

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Une aire de jeu pour les enfants ouverte au public sera aménagée et intégrée aux espaces verts. /{DLUH
de jeu comprendra des zones ombragées, VHUD DFFRPSDJQpHGHDPBVNRIOMWMY LKW GTHDX SR\

5.9 Matériaux

Les revétements de sols seront sélectionnés pour leur effet albédo, sans toutefois étre éblouissant.
5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD Wé doeri fJad B visibleSdepllstes espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les

constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les volumes de rétention imposées par le réglement du zonage pluvial sont préférentiellement réalisés
en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

6fLOV VRQW UpDOLVpPV j OTDLU OuEesol dé kassing indysagiyy aEcRsOIMas &twW X pV G H

intégrés aux jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel
cléturée par des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.
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ARTICLE 6 -1AU-Ca - STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLgQUH GH UpDOLVDWLRQ @fiitule§ HY GH VWDWLRQQ

En complément des dispositions ci-apres, se référer j X frticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»

du Titre I.

Les aires de stationnement seront principalement réalisées :
- soit dans le volume du batiment, en sous-sol et/ou rez-de-chaussée, sans compromettre la ré-

DOLVDWLRQ GH VXUIDFHV GYDFW L Ydedhpissé&eXleSdppsirydtinsl @dH QWY HQ L

fiées en bordure des voies desquelles doit étre préservée ou développée la diversité commer-

ciale

- soit enterrés, indépendamment des batiments,
- soit sous forme de parking silo.

Les aires de stationnement SHXYHQW rWUH UpDOLVpHY HQ VXUIDFH

céder 30 places, ou, au-dela, un quart du nombre total des places a réaliser.

Les places de stationnement UpDOLVpPpHV j

OfDLU OLEUH GHYURQW

du(des) batiment(s) donnant sur les voies et jardins publics ; en aucun cas entre la(les) batiment(s) et
OYHPSULVH SXEOLTXH

Quelle que soit la situation du projet, les garages sous forme de plusieurs box privatifs alignés ne sont

pas autorisés.

Lorsque les projets comportent plusieurs destinations ou sous-destinations permettant la mutualisation

des aires de stationnement

OH QRPEUH WRWDO GH SODFH VHUD UpGXLW VDQV TX

somme des places a réaliser comptées indépendamment pour chague sous-destination.

Pour les destinations « (TXLSHPHQW GITLQWpPUrW FR O®:HeB Wired del stativindmeéntFHY S XE O

doivent étre ouvertes au public en dehors des heures de fonctionnement des établissements.

Destination Habitation
X/RIHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[ f HWBAdfiEWVLG
place par logement créé
Logement P ——
. X Autres catégories de logements : minimum 1,5 place par logement

Sous-destina- crée
i
1ons X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV DX[ -34 WU fL C

Hébergement place pour 3 lits

X$XWUHV FDWpJRULHV1@I§de padHUiEHPHQW

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de dé-
tails

minimum 1 place par tranche de 80 m? de surface de plancher entamée
- maximum 1 place par tranche de 40 m? de surface de plancher enta-
mée

Restauration

SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHSWLEOHYV

Activittsde VHUYLFHV R
WXH OTDFFXHLO GfY

SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHSWLEOHV

Hotels

minimum 1 place pour 1 chambre

Destination

(TXLSHPHQW GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

minimum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher enta-
mée +maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher
entamée.

Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu-
bligues et assimilés

Non réglementé

(WDEOLVVHPHQWYV
PHQW GH VDQWp H
ciale

Equipements sportifs

Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour permettre
le stationnement des véhicules hors des emprises publiques et voies,
compte tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de
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leur situation géographique au regard de la desserte en transports col-
lectifs et des capacités des parcs de stationnement publics existants a
proximité.

Autres équipements recevant
du public

Destination Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

minimum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plancher créée +
maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher créée.

Sous-destination | Bureau

62 2EOLJDWLRQ HQ PDWLgQUH GH UpDOLVDWLRQ @Gefibraugshnot@iskeg WDWLRQQF
/IRUVTXH O 1D thvaht fnipbke la ckéation de places de stationnement pour les véhicules, il doit

étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places

automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OTDLU OLEUH

6.3 2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ GIfDLUHY GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O 1 k Begdféteb W& Rrficle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre .

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 -1AU-Ca - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU | OPCDESIEQTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
6H UplpUHU j 012$3

/IH FKHPLQ GH 3IDVWRUHFFLD GHYUD IDLUH OTREMHW GYfXQ DPpQDJHPHQ
FKHPLQHPHQWY SLpWRQV GH SDUW HW GY{DXWUH FRQFRPLWDPPHQW RX

ARTICLE 8 -1AU-Ca - DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPGDBSSERITH PAR LES RESEAUX
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ZONE 1AU-Da

Caractere de la zone :

Zone j XUEDQLVHU SRXYDQW DFFHSWHU GH SHWLWY FROOHFWLIV GTXQH
gualités environnementales du site, DX FRQWDFW GYXQH JRQH UpVLGHQWLHOOH FRPSF
bitat individuel HW G1XQ HVSDFH QDWXUHO

Elle est localisée a Subigna.

La zone 1AU-Da HVW FRXYHUWH SDU XQH 2ULHQWDWLRQ GY$PpQDJHPHQW HW
Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -1AU-Da- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

Destination

Exploitation agricole et forestiere

Sous-destina-
tions

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Destination Habitation
Sous-destina- Logement
tions Hébergement

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de détails

Restauration

Commerce de gros

$FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OTDFFXHLO

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Destination

(TXLSHPHQW GILQWpUrwW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SX

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

(WDEOLVVHPHQWY GTHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW (

6DOOHV G %pectalesl W GH

Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements recevant du public

Destination

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Sous-destina-
tions

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congréeset GfH[SRVLWLRQ

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHVY GH FDUULqUHV DLQVL TXH OTH[WUDFWLRQ GH

Les dépdts de toute nature en plein air

Les résidences GpPRQWDEOHY RX PRELOHV FRQVWLWXDQW OYKDELWD

/HV DFWLYLWpV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW QXLVDQFHV TXTH
fonction résidentielle

Les parkings silos, hors équipement public

/HV ,QVWDOODWLRQV &0ODVVpHV SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3(

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres
7TRXW SURMHW DXWRULVp GRLW UHVSHFWHW ®OIHVHWLQFLSHYV IL[pV SDU
Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXEC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

Xx TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIesWis-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqUHYV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol,

Xx TXH SRXU OHV DQWHQQHV UHODLY GHV RSpUDWHXUV GH WpOpS
GIDPpQDIJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WHUULWRLUH GH OD &R
Ville en accord avec les opérateurs, de facon a assurer la préservation de la typologie
dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniére harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par ilot, et de préserver les perspec-
tives singuliéres notamment celles identifiées au SPR.

ARTICLE 2 - 1AU-Da - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

Sans objet.

2.2 Mixité sociale

Des obligations sontarespecter VH UplpUHU DX[ GLVSRVLWLRQ&AItde 6.10DGFDUWRJUD

Obligations a respecter par les constructeurs en termes de création de logements locatifs sociaux et de
logements a prix maitrisés ».

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 - 1AU-Da - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

/I THPSULVH DX VRO G ¢4t limiEQa/AV ¥ He-l&\sugedce GH OTXQLWp IRQFLgqUH
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Il est rappelé que les constructions telles que les terrasses minéralisées, généralement dans le prolon-

JHPHQW GX GHV EKWLPHQW V HW GpSRXUYXHV GH YpJpWDWLRQ VRQ!
constructions. Ces derniéres doivent avoir une emprise au sol inférieure de moiti€, au minimum, a celle

du(des) des batiment(s).

3.2 Hauteur des constructions

6H UplpUHU j 012%3

La hauteur est limitée a 12 m (R+3).

/HV KDXWHXUV PD[LPDOHV LQGLTXpHY HQ IRQFWLRQ GX QRPEUH GfpWD
ment des combles dés lors que la hauteur maximale est respectée.

Elles ne font pas non plus obstacle a ce que des parties de batiments soient de hauteur inférieure si le
parti pris architectural permet une meilleure insertion des volumes batis.

Toutefois, la hauteur maximale autorisée devra étre optimisée.

Afin de préserver les vues existantes sur le littoral le long de la route de Saint-Florent a Bastia (RD81)
les constructions édifiées sur les terrains situés en contrebas de ces voies doivent étre implantées de
facon a ce que les faitages des toitures soient situés au minimum a 1 métre au-dessous de la cote
altimétrique de la route, mesurée au droit de la construction.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

6H UplpUHU j O12%$3

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

6H UplpUHU j O12%3

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

6H UplpUHU j O12%$3

ARTICLE 4 - 1AU-Da - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions

La zone 1AU-Da est destinée a recevoir des logements individuels sous forme de villas ainsi que des
SHWLWYV FROOHFWLIV VIDSSDUHQWDQW j GH JUDQGHYV YLOODYV

/JHV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW VJLQVpUHU GDQV OfpFULQ YpJpWDO Sl
WHUUDVVH HQ VILQVpUDQW GDQV O Ri svdh SRttt RS Krtifidiali®atioRpH SDU FHOOH

La typologie maisons individuelles groupées en bande ou chaque maison est identique est proscrite, de
méme que les immeubles collectifs sous forme de barres ou de tours.

4.2 Qualité architecturale des facades

La longueur maximale des nouveaux batiments, des fronts batis des batiments accolés et des batiments
HILVWDQWY IDLVDQW OYREMHW é&fadditmsl@rivrise V.- HVW IL[pH | P

6DXI j UHSUHQGUH OHVY FRGHY GH OYDUFKLWHFWXUH WUDGLWLRQQHOO
batiments comprendront des décrochés de facade.
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Les facades entierement recouvertes de verre ou tout autre matériaux réfléchissant sont interdits.
/HV PXUV DYHXJOHV GRQQDQW VXU OfHVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLMW

/fDPpQDIJHPHQW GHV IDoDGHYV FRP P-teltRadussEeHisyrd/ leSgecieHet mdi@e ehH |
YDOHXU OD VWUXFWXUH HW OTDUFKLWHFWXUH GX EKWLPHQW /HV YLW
DX PRLQV GX QX H[WpULHXU GH OD IDoDGH HW VILQWpJUHU GDQV OfRU

4.3 Qualité architecturale des toitures
Les toitures seront nécessairement en pente.
/IHV pOpPHQWY WHFKQLTXHV QH GHYURQW SDV rWUH YLVLEOHY GHSXLV

En cas de copropriété, les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul
HPSODFHPHQW HQ FDV GYLPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLI

4.4 Qualité architecturale des cl6tures
,O HVW UDSSHOp TXH OD UpDOLVDWLRQ GH FO{WXUHV QTHVW SDV REOL
En cas de projet de cléture les disposition ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
UplpUH W@rtjcl©45EDG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDG- Bléients a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clotures :

En cas de réalisation, elles seront composées :

- VRLW GYIXQ PXU EDKXW VXUPRQWp GYXQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDC
EDKXW HW OH EDUUHDXGDJH RX GTXQ JULOODJH VRXSOH pWDQW G
et paralléles a la pente de la voie. La hauteur du mur bahutetce OOH GX EDUUHDXGDJH RX
JULOODJH VRXSOH VHURQW pWDEOLHV VXU OD EDVH GYfXQ UDSSRL
GH P HW EDUUHDXGDJH GH P RX OfLQYHUVH GH VRUWH TX
PXU EDKXW EDUUHDXG D80m. Q% ihpFsch@nidt Sdbovit ajourés au niveau du
terrain naturel avec une ou plusieurs ouvertures, aux dimensions minimales de 0,20 m de large
et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation de la faune mais aussi de permettre
OfpFRXOHPHQW GHV HDX[ SOXYLDOHV

- VRLW GT1XQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO GURLW RX GYfXQ JULOODJH V
OfHQVHPEOH GX OLQpDLUH HW SDUDOOQOH j OD SHQWH GH OD YRL

- VRLW GTXQ VLPSOH PXUHW GTXQH KDXWHXU PD[LPDOH GH P

Les autres types de clétures, ne sont pas autorisées, notamment celles constituées de treillis sous forme
GH SDQQHDX[ PRGXODLUHYVY ULJLGHVY HW OHV PXUV SOHLQV GYXQH KDX\
précédent.

/IHV PXUV EDKXW HW PXUHWYVY VHURQW VRLW UHFRXYHUWY GfXQ HQGXLYV
site, les constructions et les cldtures voisines, soit en pierre ou en parement pierre.

(Q FDV GH UpDOLVDWLRQ QpFHVVDLUH RX GH SUpVHQFH GTXQ PXU GH V
son prolongement. Celui-ci et le mur bahut et le muret seront de méme facture. La hauteur de cléture
fixée a 1,80 m se mesure dans ce cas en tous points a partir du haut du mur de souténement.

Lesclotures SHXYHQW rWUH DFFRPSDJQpHYV GTXQH KDLH YpJpWDOH RX GH S¢

4.4.2 Cl6tures donnant sur les limites séparatives

Les clotures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
celles donnant sur les voies et espaces publics.
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ARTICLE 5 - 1AU-Da - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
SURFACES NON-BATIES ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Au moins 60% de la surface de chaque parcelle support de projet seront préservés/aménagés en jar-
din/espace vert de pleineterre HW RX HQ WDQW TXYfHVSDFH FXOWLYDEOH HQ SOHLQ
ou verger, professionnelle ou privative).

5.2. Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHARTJCOH[4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

5.3 Prise en compte de la végétation existante
6H UplpUHU j O12%$3

Un recensement des arbres et bosquets sera effectué avant tout projet GIDPpQDJHP HdgwbnB-X GH

truction. /H SURMHW G H Y Udnsefvbrvd@unrakrkurhUesj arbres de haute tige et les bosquets

présentssur OTXQLWp IRQFLgQUH VXSSRUW GX SURMHW HW QRWDPPHQW ORL
les parcelles voisines. Au minimum 70 % de la surface des bosquets et arbres isolés devront donc étre

maintenus.

5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«3\X 8riplartitios XEOLFV U
des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » seront conservées dans leur état na-
turel ou aménagés en espace vert. Elles devront en tous les cas étre végétalisées.

/ID FUpDWLRQ GYDLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OHV YpKLFXOHV GDC(
les batiments correspondant a la sous-destination logement et a la topologie des villas individuelles,
GDQV OD OLPLWH GT1XQH SODFH GH VWDWLRQQHPHQW HW j OfDLU OLEU
Pour les autres sous-destination et typologies de constructions, seuls peuvent y étre autorisées les
VWDWLRQQHPHQWY GHVWLQpPHY DX[ YPORYVY RX DX[ GHX[ URXHV PRWRUL

5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«3M Briplartitios XEOLFV U
des constructions par rapport aux limites séparatives » seront conservées dans leur état naturel ou

aménageés en espace vert. Elles devront en tous les cas étre végétalisées.

5.6 Traitement des espaces verts

6H UplpUHU j 092$3

Les espaces verts et espaces libres collectifs devront étre aménagés pour le piéton et suivant des dis-
positions qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles.

Les espaces verts devront étre traités avec une certaine sobriété de maniére a ce que la végétation soit
la plus naturelle possible, la végétation ornementale est a limiter aux abords immédiats des batiments.

Pour les espaces verts accompagnant les constructions répondant a la destination « habitation » : au
PLQLPXP XQH SODQFKH WHUUDVVH HQWLgUH HW GTXQ PLQLPXP GH
en tant que jardin potager ou verger.

5.7 Plantation des parcs de stationnement

/HV DLUHVY GH VWDWLRQQHPHQWYV j OfDLU OLEUH GH SOXV @hé- SODFHYV
nagées selon les caractéristiques suivantes :
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- Traitement du sol :
X VRLW UHFRXYHUW GTXQ PDWpULDX GUDLQDQW HW YpJpWDOLYV
X V R LagpeGt haturel, comme par exemple en stabilisé ou terre battue

- Ombrage :
X VRLW SDU OD UpDOLVigyéthlRée pariEsplantesigdripaaids,
XxVRLW SDU OD SODQWDWLRQ GYDUEUHYVY GH KDXWH WLJH j UDI
stationnement.

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpDOLVp j OfDLU OLEUH HW TXYLO F
seront :
- soit séparées par des plates-bandes végétalisées GIXQH ODUJHXU GH condi- PLQLPXP
tuées de terre végétale, respectant les principes suivant :
X (OOHV VHURQW SODQWpHYV j UDLVRQ GYXQ DUE@HMBH KDXWH V
mum de force 20/25, tous les 5 m,
x Entre les arbres de haute tige, une haie vive sera également plantée,
x En cas de linéaire important des traversées piétonnes adaptées aux PMR seront réali-
sées,
x Les plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum
de 0,20 m.
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Une aire de jeu pour les enfants ouverte au public VHUD DPpQDJpH HW LQWpJUpH DX[ HVSDF
de jeu comprendra des zones ombragées, VHUD DFFRPSDJQp HGHOBIVINRIOMWN L)WM GTHDX SR\
Elle sera préférentiellement localisée de facon aintégrer OD VRXUFH UHSUpVHQWpPH VXU OfLOO
et sa mise en valeur.

5.9 Matériaux

Les revétements de sols seront sélectionnés pour leur effet albédo, sans toutefois étre éblouissant.
Un traitement aux aspect naturel, comme par exemple le stabilisé ou terre battue est a rechercher au
maximum.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD Weéshr@e & firHuBaye @useth @Xdatiment ne doivent pas étre
visibles depuis les espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les
constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les autres volumes de rétention imposées par le reglement du zonage pluvial sont préférentiellement
réalisés en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

6fLOV VRQW UpDOLVpPV j OTDLU Ouetol dé kassing indysagiyy aEcRsOIMas etw X pV G H

intégrés aux jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel
cléturée par des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.

ARTICLE 6 - 1AU-Da - STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLgqUH GH UpDOLVDWLRQ GIDLUHV GH VWDWLRQQ

En complément des dispositions ci-apres, se référer | & HRrticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

+RUV VHFWHXUV SUpVHQW D Q WenXi@nhem¥niatetbuhbmmaticd fDP LD QWH

- Les aires de stationnement SHXYHQW rWUH UpDOLVpHY HQ VXUIDFH |j OfDLU
pas excéder 20 places, ou un quart du nombre total des places a réaliser.
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'DQV VHFWHXUV SUpVHQWDQW ¥Qndidavich)ot leQégenjer® §UDAPRDIQaMH la

création de sous-sols :
/HV DLUHVY GH VWDWLRQQHPHQW SHXYHQW rWUH UpDOLVpHV j OfD

HVW LQIpULHXU | VL OH UgJOHPHQW GX 335L OfDXWRULVH
Au-dela de 20 places de stationnement, elles seront réalisées dans le volume de la construction

a édifier.

Quelle que soit la situation du projet, les garages sous forme de plusieurs box privatifs alignés ne sont
pas autorisés.

Destination Habitation
-/RIHPHQWYVY PHQWLRQQpPV DX[ f HWBAdfEWVLIG
Sous-destina- place par logement créé
Logement O R s
- Autres catégories de logements : minimum 2 places par logement créé

tions

(TXLSHPHQW GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Destination
. Locaux techniques et indus-
Sous-destina- ; L . . .
- triels des administrations pu- | Non réglementé
tions ) S
bliques et assimilés

622EOLJDWLRQ HQ PDWLgQUH GH UpDOLVDWLRQ Geibrougsinot@iskee WDWLRQQFH

/IRUVTXH O 1D thvaht fnipbke la ckéhation de places de stationnement pour les véhicules, il doit
étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places

automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OfDLU OLEUH
6.3 2EOLJDWLRQ HQ PDWLgQUH GH UpDOLVDWLRQ GIYDLUHY GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O Y k BegédféieD W& Rrgcle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre 1.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 - 1AU-Da - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU j OPG{DESIEQTHE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU j 012$3

De plus :
Les nouveaux acces débouchant sur la route de Saint Florent a Bastia doivent étre limités.

En FDV GH GLYLVLRQ SDUFHOODLUH ORUVTXH OfXQLWp IRQFLqQUH GLVE
autorise FHOXL H[LVWDQW GHYUD rWUH PXWXDOLVp DILQ GTpYLWHU OHV S
SUpVHUYDWLRQ GHV RXYUDJHV GRiskRraSrioth@QrHdnteW viendreiebt Qer-

turber le trafic.

ARTICLE 8 - 1AU-D a - DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPCDASSERIHE PAR LES RESEAUX
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ZONE 1AU-Db

Caractere de la zone :

Zone | XUEDQLVHU SRXYDQW DFFHSWHU GH SHWLWY FROOHFWLIV GTXQH

gualités environnementales dusitte DX FRQWDFW GTXQH JRQH UpVLGHQWLHOOH FRPSF
bitat individuel.

Elle est localisée a Campo Ventosu.
La zone 1AU-Db HVW FRXYHUWH SDU XQH 2ULHQWDWLRQ GY$PpQDJHPHQW HW

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -1AU-Db- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES
ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

Destination

Exploitation agricole et forestiere

Sous-destina-
tions

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Destination Habitation
Sous-destina- Logement
tions Hébergement

Destination

Commerce et activités de services

Sous-destina-
tions

Artisanat et commerce de détails

Restauration

Commerce de gros

$FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OTDFFXHLO

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Destination

(TXLSHPHQW GILQWpUrwW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SX

Sous-destina-
tions

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

(WDEOLVVHPHQWY GTHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW (

6DOOHV G %pectalesl W GH

Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements recevant du public

Destination

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Sous-destina-
tions

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congréeset GfH[SRVLWLRQ

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHVY GH FDUULqUHV DLQVL TXH OTH[WUDFWLRQ GH

Les dépdts de toute nature en plein air

Les résidences GpPRQWDEOHY RX PRELOHV FRQVWLWXDQW OYKDELWD

/HV DFWLYLWpV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW QXLVDQFHV TXTH
fonction résidentielle

Les parkings silos, hors équipement public

/HV ,QVWDOODWLRQV &0ODVVpHV SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3(

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres
7TRXW SURMHW DXWRULVp GRLW UHVSHFWHW ®OIHVHWLQFLSHYV IL[pV SDU
Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXEC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

Xx TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIesWis-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqUHYV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol,

Xx TXH SRXU OHV DQWHQQHV UHODLY GHV RSpUDWHXUV GH WpOpS
GIDPpQDIJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WHUULWRLUH GH OD &R
Ville en accord avec les opérateurs, de facon a assurer la préservation de la typologie
dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniére harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par ilot, et de préserver les perspec-
tives singuliéres notamment celles identifiées au SPR.

ARTICLE 2 - 1AU-Db - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

Sans objet.

2.2 Mixité sociale

Des obligations sontarespecter VH UplpUHU DX[ GLVSRVLWLRQ&AItde 6.10DGFDUWRJUD

Obligations a respecter par les constructeurs en termes de création de logements locatifs sociaux et de
logements a prix maitrisés ».

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 - 1AU-Db - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

/I THPSULVH DX VRO G ¢4t limiEQa/AV ¥ He-l&\sugedce GH OTXQLWp IRQFLgqUH
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Il est rappelé que les constructions telles que les terrasses minéralisées, généralement dans le prolon-

JHPHQW GX GHV EKWLPHQW V HW GpSRXUYXHV GH YpJpWDWLRQ VRQ!
constructions. Ces dernieres doivent avoir une emprise au sol inférieure de moiti€, au minimum, a celle

du(des) des batiment(s).

3.2 Hauteur des constructions

6H UplpUHU j 012%3

/HV KDXWHXUV PD[LPDOHV LQGLTXpHV HQ IRQFWLRQ GX QRPEUH GfpWD
ment des combles dés lors que la hauteur maximale est respectée.

Elles ne font pas non plus obstacle & ce que des parties de batiments soient de hauteur inférieure si le
parti pris architectural permet une meilleure insertion des volumes batis.

Toutefois, la hauteur maximale autorisée devra étre optimisée tout en offrant un épannelage des toi-
tures.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

6H UplpUHU j 012%$3

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

6H UplpUHU j 0712%3

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
6H UplpUHU j 012%$3

ARTICLE 4 - 1AU-Db - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions

La zone 1AU-Db est destinée a recevoir des logements individuels sous forme de villas ainsi que des
SHWLWYV FROOHFWLIV VIDSSDUHQWDQW j GH JUDQGHV YLOODV

/IHV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW VILQVpUHU GDQV OfpFULQ YpJpWDO S|
WHUUDVVH HQ VILQVpUDQW GDQV O ki svéhIrRitant @8 KrtifldialifaioR.pH SDU FHOOH

La typologie maisons individuelles groupées en bande ou chaque maison est identique est proscrite, de
méme que les immeubles collectifs sous forme de barres ou de tours.

La zone 1AU-Db est destinée a recevoir des logements individuels sous forme de villas ainsi que des
SHWLWYV FROOHFWLIV VIDSSDUHQWDQW j GH JUDQGHV YLOODV

/JHV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW VJLQVpUHU GDQV OfpFULQ YpJpWDO Sl
WHUUDVVH HQ VILQVpUDQW GDQV O Ri svdd SrRitant RS Krtifidiali®atioRpH SDU FHOOH

La typologie maisons individuelles groupées en bande ou chaque maison est identique est proscrite, de
méme que les immeubles collectifs sous forme de barres ou de tours.

Typologies architecturales a rechercher pour les petits collectifs insérés au tissu pavillonnaire :
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([HPSOHV GH SHWLWV FROOHFWLIV HQ 5

Exemples de petits collectifs ou grandes villas en R+2 regroupant plusieurs logements de formes compactes
comprenant des décrochés de facade et de toiture permettant une bonne préservation des espaces libres, notam-
ment des terrasses végétalisées ou cultivées

Exemples de petits collectifs en R+1 compacts bien insérés a la typologie pavillonnaire du secteur avec un acces
commun et permettant une bonne préservation des espaces libres

4.2 Qualité architecturale des facades

La longueur maximale des nouveaux batiments, des fronts batis des batiments accolés et des batiments
HILVWDQWYV IDLVDQW OYREMHW éfadditmsla@irise® V.- HVW IL[pH ] P

6DXl j UHSUHQGUH OHV FRGHVY GH OYDUFKLWHFWXUH WUDGLWLRQQHOO
batiments comprendront des décrochés de facade.

Les fagades entiérement recouvertes de verre ou tout autre matériaux réfléchissant sont interdits.
/IHV PXUV DYHXJOHV GRQQDQW VXU OTHVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLW

/IMDPpQDIJHPHQW GHV IDoDGHYV FRP P-teRaussEeHisvrd/ leSgecieHer mdi@e ehH |

YDOHXU OD VWUXFWXUH HW OTDUFKLWHFWXUH GX EKWLPHQW /HV YLW
DX PRLQV GX QX H[WpULHXU GH OD IDobGH HW VILQWpJUHU GDQV OfRU

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures seront nécessairement en pente.
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/IHV pOpPHQWY WHFKQLTXHY QH GHYURQW SDV rWUH YLVLEOHV GHSXLV

En cas de copropriété, les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul
HPSODFHPHQW HQ FDV GYLPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLI

4.4 Qualité architecturale des cl6tures
,O HVW UDSSHOp TXH OD UpDOLdigatdirQ GH FO{WXUHV QYHVW SDV
En cas de projet de cléture les disposition ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
UplpUH W@rtjcl©45EDG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDG- Bléients a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clotures :

En cas de réalisation, elles seront composées :

- VRLW GIXQ PXU EDKXW VXUPRQWp GIXQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDC
EDKXW HW OH EDUUHDXGDJH RX GT1XQ JULOODJH VRXSOH pWDQW G
et paralléles a la pente de la voie. La hauteur du mur bahutetce OOH GX EDUUHDXGDJH RX
JULOODJH VRXSOH VHURQW pWDEOLHV VXU OD EDVH GYfXQ UDSSRL
GH P HW EDUUHDXGDJH GH P RX OfLQYHUVH GH VRUWH TX
PXU EDKXW EDUUHDXG D80m. Q% ihpFsch@nidt Sebovit ajourés au niveau du
terrain naturel avec une ou plusieurs ouvertures, aux dimensions minimales de 0,20 m de large
et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation de la faune mais aussi de permettre
OfpFRXOHPHQW GHV HDX[ SOXYLDOHV

- VRLW GT1XQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO GURLW RX GYfXQ JULOODJH V
OfHQVHPEOH GX OLQpDLUH HW SDUDOOQgOH j OD SHQWH GH OD YRL

- VRLW GTXQ VLPSOH PXUHW G{XQH KDXWHXU PD[LPDOH GH P

Les autres types de clétures, ne sont pas autorisées, notamment celles constituées de treillis sous forme
GH SDQQHDX[ PRGXODLUHY ULJLGHV HW OHV PXUV SOHLQV GTXQH KDXYV
précédent.

/IHV PXUV EDKXW HW PXUHWYVY VHURQW VRLW UHFRXYHUWY G{XQ HQGXLYV
site, les constructions et les clétures voisines, soit en pierre ou en parement pierre.

(Q FDV GH UpDOLVDWLRQ QpFHVVDLUH RX GH SUpVHQFH GTXQ PXU GH V
son prolongement. Celui-ci et le mur bahut et le muret seront de méme facture. La hauteur de cléture
fixée a 1,80 m se mesure dans ce cas en tous points a partir du haut du mur de souténement.

Les clétures SHXYHQW rWUH DFFRPSDJQpHY GI1XQH KDLH YpJpWDOH RX GH S¢

4.4.2 Clotures donnant sur les limites séparatives

Les clotures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
celles donnant sur les voies et espaces publics.

ARTICLE 5 - 1AU-Db - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
SURFACES NON-BATIES ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées
Au moins 60% de la surface de chaque parcelle support de projet seront préservés/aménagés en jar-

din/espace vert de pleineterre HW RX HQ WDQW TXYHVSDFH FXOWLYDEOH HQ SOHLQ
ou verger, professionnelle ou privative).
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5.2. Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpU4HARTICOH4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

5.3 Prise en compte de la végétation existante
6H UplpUHU j O12$%$3

Un recensement des arbres et bosquets sera effectué avant tout projet GTDPpQDJHP HdgwnB-X GH

tructon. /H SURMHW GHYUD VI{DWWDFKHU j FRQVHUYHU DI¥s Bd3queBXP OHV D!
présentssur OTXQLWp IRQFLqUH VXSSRUWoGde3d Bolddidnts Be/praldRydhbDsBrP H Q W

les parcelles voisines. Au minimum 70 % de la surface des bosquets et arbres isolés devront donc étre

maintenus.

5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

/IHV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«3\X 8riplartEtois XEOLFV U
des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » seront conservées dans leur état na-
turel ou aménagés en espace vert. Elles devront en tous les cas étre végétalisées.

/ID FUpDWLRQ GIDLUHVY GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OHV YpKLFXOHV GDC(
les batiments correspondant a la sous-destination logement et a la topologie des villas individuelles,
GDQV OD OLPLWH GTXQH SODFH GH VWDWLRQQHPHQW HW j OfDLU OLEU
Pour les autres sous-destination et typologies de constructions, seuls peuvent y étre autorisées les
VWDWLRQQHPHQWY GHVWLQpPpHY DX[ YPORYVY RX DX[ GHX[ URXHV PRWRUL

5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«3M 8riplartitios XEOLFV U
des constructions par rapport aux limites séparatives » seront conservées dans leur état naturel ou
aménageés en espace vert. Elles devront en tous les cas étre végétalisées.

5.6 Traitement des espaces verts
6H UplpUHU j O12%$3

Les espaces verts et espaces libres collectifs devront étre aménagés pour le piéton et suivant des dis-
positions qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles.

Les espaces verts devront étre traités avec une certaine sobriété de maniéere a ce que la végétation soit
la plus naturelle possible, la végétation ornementale est a limiter aux abords immédiats des batiments.

5.7 Plantation des parcs de stationnement

/HV DLUHV GH VWDWLRQQHPHQWYV j OTDLU OLEUH GH SOXV @Hé- SODFHYV
nagées selon les caractéristiques suivantes :
- Traitement du sol :
o0 VRLW UHFRXYHUW GYfXQ PDWpULDX GUDLQDQW HW YpJpWDOLVp
0 VR LaspeCthaturel, comme par exemple en stabilisé ou terre battue,
- Ombrage :
o VRLW SDU OD UpDOLVDWLRQ GYXQH SHUJROD YpJpWDOLVpPH SDL
o VRLW SDU OD SODQWDWLRQ GTDUEUHY GH KDXWH WLJH j UDLVI
tionnement

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpDOLVp j OTDLU OLEUH HW TXYLO F
seront :
- soit séparées par des plates-bandes végétalisées GfXQH ODUJHXU GH condi- PLQLPXP
tuées de terre végétale, respectant les principes suivant :
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Xx (OOHV VHURQW SODQWpHV j UDLVRQ GTXQ DUE@uHmM@H KDXWH \V
mum de force 20/25, tous les 5 m,

x Entre les arbres de haute tige, une haie vive sera également plantée,

x En cas de linéaire important des traversées piétonnes adaptées aux PMR seront réali-
sées,

x Les plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum
de 0,20 m.

- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage.

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Non réglementé.

5.9 Matériaux

Les revétements de sols seront sélectionnés pour leur effet albédo, sans toutefois étre éblouissant.

Un traitement aux aspect naturel, comme par exemple le stabilisé ou terre battue est a rechercher au
maximum.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD WetsRr@e & GrtuBage Guksed @datiment ne doivent pas étre
visibles depuis les espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les

constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les autres volumes de rétention imposées par le reglement du zonage pluvial sont préférentiellement
réalisés en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

6fLOV VRQW UpDOLVpPV j OTDLU ObuEetol dé kassing indysagiyy aEcRsOIMas etwW X pV G H

intégrés aux jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel
cléturée par des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.

ARTICLE 6 - 1AU-Db - STATIONNEMENT

6.1 Obligation en matierede UpDOLVDWLRQ GIDLUHYVY GH VWDWLRQQHPHQW SRXU

En complément des dispositions ci-apres, se référer | & HRrticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

+RUV VHFWHXUV SUpVHQW D Q WerXi@nhemertaetbubrmaiticd 1D P LD QW H
- Les aires de stationnement SHXYHQW rWUH UpDOLVpHY HQ VXUIDFH j OfDLU
pas excéder 20 places, ou un quart du nombre total des places a réaliser.

'DQV VHFWHXUV SUpVHQWDQW &uQndundavion ot leGégpener® §UDAPRDIGIaN I la
création de sous-sols :
- /HVY DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SHXYHQW rWUH UpDOLVpPHV j OTD!

HVW LQIpULHXU | VL OH UgJOHPHQW GX 335L OfDXWRULVH
- Au-dela de 20 places de stationnement, elles seront réalisées dans le volume de la construction
a édifier.

Quelle que soit la situation du projet, les garages sous forme de plusieurs box privatifs alignés ne sont
pas autorisés.
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Destination Habitation

Sous-destina- - Logements mentionnés aux 1° HW  fELV GH O BBUMIUEDH

- Logement place par logement créé

tions P R s
- Autres catégories de logements : minimum 2 places par logement créé

Destination (TXLSHPHQW GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu- | Non réglementé
bliques et assimilés

Sous-destina-
tions

6.2 2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ @Gefibradg¢shvot@isbeg WDWLRQQF
/RUVTXH O 1D thvht fnipbke la cféation de places de stationnement pour les véhicules, il doit

étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places

automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OTDLU OLEUH

6.3 2EOLJDWLRQ HQ PDWLgQUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHY GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O Y k BegéféieD W& Rr@cle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre 1.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 - 1AU-Db - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU | OPC{DESIERTHE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les nouveaux acces débouchant sur la route de Saint Florent a Bastia doivent étre limités.

6H UplpUHU j O12%3

De plus :

En FDV GH GLYLVLRQ SDUFHOODLUH ORUVTXH OfXQLWp IRQFLqQUH GLVSE
autorisé FHOXL H[LVWDQW GHYUD rWUH PXWXDOLVp DILQ GYfpYLWHU OHV S

SUpVHUYDWLRQ GHV RXYUDJHV GkbDsERRPSIDAQHEPTHQW viendreiebt Qer-
turber le trafic.

ARTICLE 8 - 1AU-Db - DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPGDBSSERITH PAR LES RESEAUX
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ZONE 1AU-H

Caractere de la zone :

Zone a urbaniser destinée prioritairement au futur groupe hospitalier régional et aux équipements con-
nexes entrant en synergie avec celui-ci.

Elle est localisée a Labrettu.
La zone 1AU-H est couverte parune 2ULHQWDWLRQ GT$PpQDIJHPHQW HW GH 3URJUDP|

JYXUEDQLVDWLRQ GH OD JRQH GHYUD QpFHVVDLUHPHQW VH IDLUH VRXV
OHV FRQGLWLRQV IL[pHV SDU 012$3 HW OH UgqJOHPHQW

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent réglement.
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'(67,1%$7,21 '(6 &216758&7,216 1%$785(6 '1$&7,

USAGE DES SOLS

9,7(6 (

ARTICLE 1 - 1AU-H - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

Egnstlna- Exploitation agricole et forestiere
Sous-des. | ExPloitation agricole
tinations Exploitation forestiere
Destina- o
- Habitation
Sous-des- Logement (2)
tinations Hébergement -I
Egnstlna- Commerce et activités de services
Artisanat et commerce de détails )
Restauration 3)
Commerce de gros
Sous-des-
tinations $FWLYLWpPV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OYDFFXHLO GT1XQ
Hotels ‘
Autres hébergements touristiques ‘
Cinéma
Destina-
tion (TXLSHPHQW GILQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLF
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés (5)
(WDEOLVVHPHQWY GfHQVHLIJQHPHQW GH VDQWp HW GYDFW,
Sous-des-
tinations 6DOOHY GIDUW HW GH VSHFWDFOHYV
Equipements sportifs
Lieu de culte
Autres équipements recevant du public (6)
liDOenstlna- Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrep6t
Sous-des-
tinations Bureau @)

&HQWUH GH FRQJUQV HW GYH[SRVLWLRQ

Cuisine dédiée a la vente en ligne

1
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHVY GH FDUULqUHV DLQVL TXH OfTH[WUDFWLRQ GH WH

Les dépdts de toute nature en plein air

/HV UpVLGHQFHYV GpPRQWDEOHY RX PRELOHV FRQVWLWXDQW OfYKD

/HV DFWLYLWpV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW QXLVDQFHV TXTHO
tion résidentielle

/HV ,QVWDOODWLRQV &ODVVpHV SRXU Of(QYLURQQHPHQW ,&3( (®)

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres
7TRXW SURMHW DXWRULVp GRLW UHVSHFWHW@WOWKHVHWULQFLSHY IL[pV SDU
Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Logement », & condition :
Xx qufLO VYDIJLVVH GH ORJHPHQWY GH IRQFWLRQ QpFHNOgDLUHYV DX
pitaliers qui seront implantés ; les constructions isolées ne sont pas autorisées, seuls les
logements collectifs le sont.

(2) « Artisanat et commerce de détails », a condition :
X quLO V{DJLVVH GH FRPPHUFHV KDELWXHOOHPHQWsftd-pVHQWYV D
lier et que les surfaces de vente Q Y H [ Fng [@&$1500 m2 de surface de plancher.
Xx TXYLO QH VYDJLVVH SDV GIDFWLYLWpV DUWLVDQDOHYV FHV GHL

(3) « Restauration » , a condition :
X TXYLO VIDJILVVH
0 GTXQ UHVWDXUDQW GTHQW U H $hbspitaler, &/bl\aviresgmabliske-SHUV R QQ't
ments dans le domaine de la santé
0 GITXQ UHWwetipe te&rapnation rapide, destiné aux visiteurs, habituellement pré-
sent au sein des établissements hospitaliers et inclus dans le méme batiment que
OYK{SLWDO

4« $FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHEFAHditionN I DFFXHLO GTXQH FOLHQW

X TXYLO VIDIJLVVH GTDFWLYLWpV OLpHYV j Oknésitheapip, céhDeELQHW Pp
de réadaptation fonctionnelle «

(5) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

Xx GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXELC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

X TXYLO QH VYIDJILVVH SDV GH SURMHW GITLQVWDOOQI&sWi&RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GTRPEULqUHV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

X que, pour les antennes relais des opérateurs de téléphonie mobile, OfpWDEOLVVHPHQW XQ
GIDPpQDJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WHUsditwaiRd paHlaGH OD &R
Ville en accord avec les opérateurs, de facon a assurer la préservation de la typologie
dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniére harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par flot.

(6) « Autres équipements recevant du public », a condition :
X TXYJLO QH VIDJLVVH SDV GYDLUH GTDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D
x GIfrWUH HQ OLHQ GLUHFW DYHF OH GRPDLQH GH OD VDQWp

(7) « Bureau » , a condition :

X GIYrWUH HQ OLHQ DYHF OHV pTXL tEmbligsemnénss Xoa@xes #¥edeRVSLWDO L |
a la santé.
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Sont également admises, sous condition, parmi les « Autres occupations du sol » :

(8) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
x de correspondre aux besoins du pdle hospitalier,
X de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des
biens environnants,
X que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-
WLRQV pGLILpHVY GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHV VIL

ARTICLE 2 - 1AU-H - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle

Sans objet.
La zone est réservée aux établissements dédiés a la santé.

2.2 Mixité sociale

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 - 1AU-H - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

6H UplpUHU j 012%3

3.2 Hauteur des béatiments

6H UplpUHU j 012%$3

3.3 Implantation des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques

6H UplpUHU j 012%$3

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

6H UpIpUHU j 0712%3

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

204



ARTICLE 4 - 1AU-H - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions
6H UplpUHU j O12%$3
4.2 Qualité architecturale des facades

Les facades entierement recouvertes de verre ou tout autre matériaux réfléchissant sont interdits.
/HV PXUV DYHXJOHV GRQQDQW VXU OfHVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLMW

/TDPpQDJHPHQW GHV IDoDGHV FR P P-ttttFauSsEeHIB I lespoceHer met@e enH |
YDOHXU OD VWUXFWXUH HW OJDUFKLWHFWXUH GX EKWLPHQW

Les parkings silos doivent présenter une harmonie architecturale avec les batiments auxquels ils sont
rattachés et présenter une qualité architecturale évidente. Une structure verticale ajourée placée en
fagcade viendra masquer les véhicules. Les surfaces pleines doivent étre limitées, le cas échant au sou-
bassement.

4.3 Qualité architecturale des toitures

/HV pOpPHQWY WHFKQLTXHV QH GHYURQW SDV rWUH YLVLEOHV GHSXLYV
Les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul emplacement en cas
GILPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLILpH

Les panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques seront disposés en toiture.
4.4 Qualité architecturale des clétures

,O HVW UDSSHOp TXH OD UpDOLVDWLRQ GH FO{WXUHV QTHVW SDV REOL
En cas de projet de cléture les dispositions ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics :

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
UplpUH W@rtjcl©45EDG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDG- Bléients a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clotures :

En cas de réalisation, elles seront composées G XQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO GURLW GH |
EDKXW VXU OfHQVHPEOH GX OLQpDLUH $aM ingBratibtehipQetoujd©sBc B HQWH GH
rit¢, I D KDXWHXU QYH[FgGHUD SDV P

(Q FDV GH UpDOLVDWLRQ QpFHVVDLUH RX GH SUpVHQFH GYXQ PXU GH V
son prolongement. Celui-ci et le mur bahut seront de méme facture. La hauteur de cléture fixée a 1,80
m se mesure dans ce cas en tous points a partir du haut du mur de souténement.

4.4.2 Cl6tures donnant sur les limites séparatives :

Les clbtures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
FHOOHYV GRQQDQW VXU OHV YRLHV HW HVSDFHV SXEOLFV HW QpFHVVDL
ou de plantes grimpantes.

205



ARTICLE 5 - 1AU-H - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Au moins 30% de la surface de chaque parcelle ou unité fonciére support de projet seront préser-
vés/aménagés en jardin/espace vert de pleine terre.

5.2 Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHARTJCOH4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

Ces dispositions ne font pas obstacle a ce que certaines parties de batiments soient édifiés en porte-a-

faux ou au-dessus de ces marges de recul, ni a la création de passerelles couvertes ou non permettant

de relier le cas échéant deux batiments, sousréser YH GYXQH KDXWHXU VXIILVDQWH SHUPH\V
tion de la végétation et le passage des piétons.

5.3 Prise en compte de la végétation existante
6H UplpUHU j OT12%$3
5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

Les marges de recul par rapportau FKHP L Q G %®8$la foture laison Bastia-Furiani SUpFLVpHY j O12%$3
seront aménagés en espace vert.

Les marges de recul par rapport aux voies principales de desserte précisées DX VHLQ Gserédtf2$3
aménageées :
- soitenespacevert DVVXUDQW XQH FRQWLQXLWp WRSRJUDSKLTXH DYHF O
- soit en placette urbaine assurant une continuit¢ WR S R JU D S K L @sgate PobktFsaDgré-
VHUYH GYIXQ WUDLWHPHQW GH VRO TXDOLWDWLI TXL QH VHUD HQ
G 1 DV SiiRive.

(Q FDV GH UHWUDLW LPSRUWDQW GHV EKWLPHQWY SDU UDSSRUW DXJ[ H'
des arbres de haute tige doivent étre plantés.

/ID FUpDWLRQ GYDLUHY GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OHV YpKLFXOHV GDC
6HXOV SHXYHQW \ rWUH DXWRULVpHY FHOOHV GHVWLQpHYV DX[ YPORV R
libre VRXV UpVHUYH GT1XQ DFFRPSDIJQHPHQW YpJpWDOLVp SURFXUDQW RF
vélos peuvent stationner (pergola ou arbres de haute tige).

5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

Les marges de recul par rapport aux limites séparatives seront aménagées en espace vert.
/[HV FO{WXUHV VHURQW SDU DLOOHXUV DFFRPSDJQpHVY GH SODQWHYV JU

5.6 Traitement des espaces verts

Les espaces verts devront étre traités de maniére a ce que la végétation soit structurante, au méme
titre que l'architecture, et non simplement décorative.

$X FRQWDFW GITXQH JRQH QDWXUHOOH RX DJULFROH GpOLPLWpPH HQ V
réglementaires, un aspect naturel est a privilégier.
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5.7 Plantation des parcs de stationnement

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpDOLVp j OYDLU OLEUH HW TXTLO +
seront :
- soit séparées par des plates-bandes végétalisées GIXQH ODUJHXU GH condd- PLQLPXP
tuées de terre végétale, respectant les principes suivant :
X (OOHVY VHURQW SODQWpPHYV j UDLVRQ GT1XQ DUE@iHm@H KDXWH \V
mum de force 20/25, tous les 5 m,
x Entre les arbres de haute tige, une haie vive sera également plantée,
x En cas de linéaire important des traversées piétonnes adaptées aux PMR seront réali-
sées,
x Les plates-bandes seront protégées par un « chasse-roue » d'une hauteur minimum
de 0,20 m.
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage
- soitrecouvertes GYRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYH@RRSIEELHAPIHQW GH Of
SODQWDWLRQ GfDUEUHV GH KDXWH WLJH QH Vel B®haieLPSRVpH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

/IRUVTXH OH VWDWLRQQHPHQW HVW UpD O eNynej s€ulBangte@u ENdduxHW T XLO
UDQJpHV GH SDUW HW iGemeXcwagud ran§éé Qarh Y RL H
- VRLW DFFRPSDJQpHV GYfXQH KDLH YpJpWDOH E D3¢ pRXE&STXQ PDVYV
des arbres de haute tige procurant un ombrage, au minimum de force 20/25, araison G{1XQ DUEUH
tous les 5 m,
- soit recouvertes de pergolas végétalisées par des plantes grimpantes permettant a terme un
ombrage
- soitrecouvertes GYRPEULqQUHYVY SHUPHWWDQW OH GpYH@RRSIEECLAPIHQW GH Of
SODQWDWLRQ GfDUEUHV GH KDXWH WLJH QH Vel B®haieLPSRVpH L
vive sera plantée, permettant notamment de récupérer les eaux de ruissellement des dispositifs.

Quel que soit le nombre de places a réaliser ou la configuration des aires de stationnement, les places
de stationnement seront composées de matériaux drainant et végétalisées.

'HV VROXWLRQV DOWHUQDWLYHY SHUPHWWDQW XQ UpVXOWDW pTXLYDC
OLPLWHU DXWDQW TXH SRVVLEOH OfLPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV
bonne intégration paysagere.

([HPSOHV GIDPpQDJHPHQWY DWWHQGXV
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Lorsque les places de stationnement sont réalisées au rez-de-FKDXVVpH GTXQ EKWLPHQW HW TX
de soubassement est majoritairement plein, celui-ci sera :

- soit recouvert de plantes grimpantes,

- soit masqué par une haie végétale,

- VRLW DFFRPSDJQp GI{XQH SHUJROD YpJpWDOLVpPH

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Une aire de jeu a destination des jeunes patients et des visiteurs sera aménagée dans un espace vé-
gétalisé.

5.9 Matériaux

Les revétements de sols seront sélectionnés pour leur effet albédo, sans toutefois étre éblouissant.
5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD Wé @peri f§ad Biré visibleSdepllsties espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les

constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les volumes de rétention imposées par le réglement du zonage pluvial sont préférentiellement réalisés
en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

61LOV VRQW UpDOLVpPV j OTDLU Obues ol dd kassing iHdysgiyy ascRQiMas &tW X pV G H

intégrés aux jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel
cléturée par des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.

ARTICLE 6 - 1AU-H - STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ

En complément des dispositions ci-aprés, se référer j & %rticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

+RUV VHFWHXUYV SUpVHQW D Q WenXi@niemeniakekbuhbmmaticdd f1DP LD QWH

- Les aires de stationnement seront principalement réalisées :
X soit dans le volume du batiment, en sous-sol et/ou rez-de-chaussée,
X soit enterrés, indépendamment des batiments,
X soit sous forme de parking silo.

- Les aires de stationnement SHXYHQW rWUH UpDOLVpHVY HQ VXUIDFH j OfDLU
pas excéder 30 places, ou, au-dela, un quart du nombre total des places a réaliser.

- /HV SODFHVY GH VWDWLRQQHPHQW UpDOLVpHYV j OfDLU OLEUH GHYL
riére du(des) batiment(s) donnant sur les voies et jardins publics ; en aucun cas entre la(les)
EKWLPHQW V HW OYHPSULVH SXEOLTXH

'DQV VHFWHXUV SUpVHQWDQW &uQndundavion ot leGégpenmer® §UDAPRDIGIaN I [a
création de sous-sols :
- /HV DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW SHXYHQW rWUH UpDOLVpPpHV j OYDI

HVW LQIpULHXU | VL OH UgJOHPHQW GX 335L OfDXWRULVH
- Au-dela de 30 places de stationnement, elles seront réalisées dans le volume de la construction
a édifier.

Quelle que soit la situation du projet, les garages sous forme de plusieurs box privatifs alignés ne sont
pas autorisés.

Lorsque les projets comportent plusieurs destinations ou sous-destinations permettant la mutualisation

des aires de stationnement OH QRPEUH WRWDO GH SODFH VHUD UpGXLW VDQV TX
somme des places a réaliser comptées indépendamment pour chaque sous-destination.
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Pour les destinations « (TXLSHPHQW GITLQWpPpUrW FR O®:HeB Wired del stativindméntFHY S XEO

doivent étre ouvertes au public en dehors des heures de fonctionnement des établissements.

Destination Habitation
Logement X minimum 1,5 place par logement de fonction créé
Sous-destina- .
- X +pEHUJHPHQWY PHQWLRQQpPV BEBXdufCWB:H
tions Hébergement 1 place pour 3 lits
X  $XWUHV FDWpJRULHVI1@I&§d€ peuHlitsH P HQ W
Destination Commerce et activités de services

tions

Sous-destina-

$FWLYLWpPV GH VHU
WXH OYDFFXHLO G¥Y

SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFHSWLEOHYV

Destination

(TXLSHPHQW GTLQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

minimum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher enta-
mée tmaximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher
entamée.

Sous-destina-

Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu-
bliques et assimilés

Non réglementé

tions (WDEOLVVHPHQWYV |[Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour permettre
PHQW GH VDQWp H lestationnement des véhicules hors des emprises publiques et voies,
ciale compte tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de
Autres équipements recevant Ieur‘ situation géogr_aphique au regard de‘ la desserte en _transp_orts co!-
du public Iectlf_s c_etldes capacités des parcs de stationnement publics existants a
proximité.
Destination Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

tions

Sous-destina-

Bureau

minimum 1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher créée *

6.2 2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ @Gefibradgshvot@iskeg WDWLRQQF

/IRUVTXH O YD thvaht fnipbke la ckéation de places de stationnement pour les véhicules, il doit
étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places
automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OTDLU OLEUH

6.3 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqQUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O 1 k Begdféteb W& Rrficle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre .

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 - 1AU-H - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Se référera O 1D U W LIFGO PESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU j 0f2$3

ARTICLE 8 - 1AU-H - DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPYGDBSSERTIH PAR LES RESEAUX
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ZONE 2AU

Caractére de la zone :

Zone partiellement occupée par des batiments répondant a différentes destinations mais sous équipée

en réseaux et dont la vocation HW O TR U JD Q L seba\affirRég d Blve hgHerme, en fonction des

décisions qui seront prises pour le Port. (Q OYDWWHQWH VHXOHV GHV H[WHQVLRQV P
autorisées.

Elle est localisée a la Carbonite et au Fangu.

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLgqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216 1$785(6 '1%$&7,
USAGE DES SOLS

9,7(6 (

ARTICLE 1 - 2AU - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé Autorisé sous condition* -

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

Destination Exploitation agricole et forestiere

Sous-destina- | EXPloitation agricole

|

tions Exploitation forestiére
Destination Habitation
Sous-destina- Logement @
tions Hébergement 1)
Destination Commerce et activités de services
Artisanat et commerce de détails 2)
Restauration 3

) Commerce de gros
Sous-destina-

tions $FWLYLWpPpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OTDFFXHLO

Hétels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Destination (TXLSHPHQW GYLQWpPpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SX
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés 4)
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés (5)

(WDEOLVVHPHQWY GfHQVHLJQHPHQW GH VDQWp HW (

Sous-destina- | 6 b5 OHY GIDUW HW GH VSHFWDFOHV

—~
~

tions
Equipements sportifs
Lieu de culte
Autres équipements recevant du public ©)
Destination Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrepot
Sous-destina-
- Bureau
tions

&HQWUH GH FRQJUgV HW GTH[SRVLWLRQ

—~
~

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHVY GH FDUULqUHV DLQVL TXH OTH[WUDFWLRQ GH

Les dépdts de toute nature en plein air

Les UpVLGHQFHY GpPRQWDEOHY RX PRELOHV FRQVWLWXDQW OfKI

/HV DFWLYLWpV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW QXLVDQFHV TXTH
fonction résidentielle

Les Installations Classées SRXU OT(QYLURQQHPHQW ,&3( 9)

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres

Sont admises, sous condition, les constructions des sous-destinations suivantes :

(1) « Logement » et « Hébergement », & condition :

X

X
X
X

quiLO V1 Dubht &tehkidd fnesurée d 1 Xb@timent existant, sans changement de desti-

nation ou sous-destination,

GDQV OD OLPLWH GT1XQH HPSULVH DX VRO VXSSOpPHQWDLUH G&t
VDQV TXH O 1H P SubitimdnDextevistod c@nprise, ne dépasse 250 m2,

VDQV DXJPHQWDWLRQ GX QRPEUH GH acckel hduHIEsWébepde- GH FDSDF
ments.

(2) « Artisanat et commerce de détails », a condition :

X

x

qufLO VYDJL &tehsiahmestde G X Q E kWL P H Qans ¢hihgémmeDt@édesti-

nation ou sous-destination,

que la surface de vente Q {1 H [ F q G 300313 8k surface de plancher, extension comprise,

que le commerce propose XQH RIIUH GY{DFKDWYV UpSRQGDQW j XQ VHUYLFL!
que les aménagements ou équipements destinés a étre utilisés pour le retrait par la clien-

WgOH GTDFKDWYV DX GpWDLO FRPP Bo@@ pdlussdans uv BRdomtthepo® HFW U R QL
recevant du public et que la surface de plancher dédiée a cet usage ne dépasse pas 1/4

de la surface commerciale.

(3) « Restauration », a condition :

X

X
X

qufTLO VDJL ¥tehsianeutde G X Q E kW L P H @ans ¢hhhgémeDt@aNdesti-

nation ou sous-destination,

GDQV OD OLPLWH GTXQH HPSULVH DX VRO VXSSOpPHQWDLUH GF
que | §xtension soit démontable, sauf nécessité liée a la mise aux normes sanitaires ou de

sécurité

(4) Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, a condition :

X

X

qufTLO VDJL ¥tersianeutde G X Q E k Bkistar, @ans changement de desti-

nation ou sous-destination,

GDQV OD OLPLWH GTXQH HPSULVH D Xsauh€cegskésliseaddhisgWDLUH Gt
aux normes sanitaires ou de sécurité

(5) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X

X

x

qufTLO VDJL ¥tehsianeuide GTXQ E kW L P H Qans ¢hhhgémeDt@eadesti-

nation ou sous-destination,

GDQV OD OLPLWH GTXQH HPSULVH DX VRO VXSSOpPHQWDLUH GF
GIXQ WUDLWHPHQW DUFKLWHFWXUDO TXDOLWDWLI HQ DGpTXELC
les installations ne procurent pas de géne pour le voisinage,

TXYLO QH VIDJLVVH SDV GH SURMHW GYLQVWDOOQI&sWisERQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GIRPEULqUHV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

que, pour les antennes relais des opérateurs de téléphonie mobile, OfpWDEOLVVHPHQW XQ
GIDPpQDIJHPHQW GYHQVHPEOH VXU OH WHUSditwlidd paHlaGH OD &R
Ville en accord avec les opérateurs, de facon a assurer la préservation de la typologie
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dominante des toitures de la Ville en répartissant de maniere harmonieuse dans le respect
des contraintes techniques les installations de ce type par ilot, et de préserver les perspec-
tives singulieres notamment celles identifiées au SPR.

(6) « Equipements sportifs », a condition :
X quiLO VTDJL&ehkidhfmespitde GTXQ E kW L P H,Gans thahgérebt@adesti-
nation ou sous-GHVWLQDWLRQ RX ELHQ GfLQVWDOODWLRQV HW GTD
surface de plancher
X GDQV OD OLPLWH GYfXQH HPSULVH D XsaufRhéreygsksSlisepddPrisgW DLUH Gt
aux normes sanitaires ou de sécurité

(7) « Autres équipements recevant du public », a condition :
X TXYLO QH VIDJLVVH SDV GYDLUH GIDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D
X TX{LO VIDJIJLVVH GIXQH H[WHQVLRQ PHVXU pdiargdhet EkWLPHQW
destination ou sous-destination, pour celle-ci
x GDQV OD OLPLWH GYXQH HPSULVH DX VRO VXSSOpPHQWDLUH Gt

(8) « Bureau » , a condition :
X quiLO VTDJL&ehskid meitde GTXQ E kWL P H,Gans thahgémebt@aNdesti-
nation ou sous-destination,
x GDQV OD OLPLWH GYfXQH HPSULVH DX VRO VXSSOpPHQWDLUH G&F

Sont également admises, sous condition, parmi les « Autres occupations du sol » :

(9) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
X de correspondre aux besoins de la vie et de la commodité des habitants,
X de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité des personnes et des
biens environnants,
X que leur volume et leur aspect soient traités en cohérence avec la typologie des construc-
WLRQV pGLILpHY GDQV OH TXDUWLHU GDQV OHTXHO HOOHV VL

Dans OH VHFWHXU GH SURMHW GpOLPLWOIDDOWLIWNON &RIGHT,BHVDEBOHED QLY
sur les documents graphiques :

Au sein du secteur de projet délimité aux documents graphiques et nonobstant le caractére autorisé

des constructions ou autorisé dans le respect des prescriptions édictées ci-avant, seuls les travaux

ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des cons-

tructions existantes SHXW rWUH DXWRULVp SHQGDQW XQH GXUpH PD[LPDOH GH
du présent PLU.

Les extensions sont limitées | P GITHPSULVH DX VRO VXSSOpPHQWDLUHY VRXYV
autres régles édictées ci-apres.

ARTICLE 2 - 2AU - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Pour la zone 2AU localisée a la Carbonite :
Sans objet.

Pour la zone 2AU localisée au Fangu :

/IRUV GH OTRXYHUWXUH | O Xl&spbganhizs\te Fo@en@ihts GebrohRréspecter les
GLVSRYVLWILARRIY6G HD® Obligations a respecter par les constructeurs en termes de création
de logements locatifs sociaux et de logements a prix maitrisés » dans le secteur de mixité sociale déli-
mité.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 - 2AU - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

/[ffHPSULVH DX VRO GHVY EKWLPHQWY HVW OLPLWpH DX[ SRVVLELOLWpPV ¢
« 1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particuliéres ».

3.2 Hauteur des constructions

La hauteur est limitée, pour chaque batiment, a la hauteur existante.

Toutefois, IH ORQJ GH OfDYHQXdniqueméendD ORBPUDXWLRYH[WHQVLRQ PHVXUpH Q
VpH SDU DXJPHQWDWLRQ GH OfHPSULVH DX VRO HW ORUVTXTXQ pWDJH
étre admise, dans la limite de cet étage en R+1 sous réserve que le batiment, surélévation comprise,

nedépDVVH SDV PqWUHV QL OD KDXWHXU OD SOXV KDXWH GTXQ EKWLPF
3.3 Implantation des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les extensions devront étre en tout point distantes :

-GIDX PLQREPX®H OYD[H GH OD 57

-GTDX PLQLPXP P SDU UDSSRUW j OfD[H GH OD YRLH IHUUpH

-GTDX PL@eteP SDU UDSSRUW j OD OLPLWH G gttemaigds publiguesy DXWUHV YR
3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

/HV HITWHQVLRQV GHYRQW rWUH HQ WRXW SRLQW GLVWDQWHYV GIDX PLC(

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Sans objet.

ARTICLE 4 - 2AU - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions

Sans objet.

4.2 Quialité architecturale des facades

Les extensions devront étre en harmonie avec le batiment principal.

4.3 Qualité architecturale des toitures

Les toitures des extensions devront étre en harmonie avec le batiment principal.

/HV pOpPHQWY WHFKQLTXHV QH GHYURQW SDV rWUH YLVLEOHV GHSXLYV
Les antennes et paraboles seront, soit collectives, soit regroupées en un seul emplacement en cas
GITLPSRVVLELOLWp WHFKQLTXH GEPHQW MXVWLILpH

4.4 Qualité architecturale des clétures

,O HVYW UDSSHOp TXH OD UpDOLdgatdirQ GH FO{WXUHV QfHVW SDV
En cas de projet de clbture les disposition ci-aprés sont a respecter.
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4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics :

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
U plp UH Wrtjcl©45€DG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDG- Bléients a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clotures :

En cas de réalisation, elles seront composées G 1 ¥rillage Iéger sans mur bahut, DFFRPSDJQp GYXQH
haie végétale ou de plantes grimpantes.
6DX|I LPSpUDWLI WHFKQLTXH RX GH VpFXULWp OD KDXWHXU QYH[FgqGHU

4.4.2 Cl6tures donnant sur les limites séparatives :

Les cl6tures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
celles donnant sur les voies et espaces publics.

ARTICLE 5 - 2AU - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Sauf pour les unités fonciéres supportant de batiments entrant dans la destination« (TXLSHPHQW GTLQWp
rét collectif et services publics », ete Q OTDWWHQWH Qitbafigaiod ¥eHdZoh, diHmpir3 $0%

des espaces hon occupés par les batiments doivent étre préservés/aménagés en jardin/espace vert de

pleine terre. & HWWH GLVSRVLWLRQ VIDSSOLTXH j FKDTXH XQLWp IRQFLqUH
5.2 Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHARTJCOH[4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

5.3 Prise en compte de la végétation existante
Les arbres existants sont a conserver.
5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

/HV PDUJHVY GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«3\X Briplartitios XEOLFV U
des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » seront aménagés en espace vert.

/D FUpDWLRQ GTDLUHY GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OHV YpKLFXOHV GDC
6HXOV SHXYHQW \ rWUH DXWRULVpHY FHOOHV GHVWLQpHYV DX[ YPORV R
libre.

5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

/HV PDUJHV GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ YRLHV HW«3M 8larttiols XEOLFV U
des constructions par rapport aux limites séparatives » seront aménagés en espace vert. Les clotures

VHURQW SDU DLOOHXUYV DFFRPSDJQpHVY GH SODQWHY JULPSDQWHY RX (
5.6 Traitement des espaces verts

(Q O'TDWWHQWH GH OfXUEDQLVDWLRQ GH OD ]JRQH OHV HVSDFHV YHUW)

5.7 Plantation des parcs de stationnement

Non réglementé.
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5.8 Aires de jeu et de loisirs

Sans objet.

5.9 Matériaux

(Q O'DWWHQWH GH OfRXYHUWXUH | QfXdottEeDe@anédwasldRm uGasperbe] RQH OH\
plus naturel possible.

Les revétements de sols artificialisant devront étre limités aux stricts besoins.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD Wé @er f§add Biré visibleSdepllsties espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les

constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les volumes de rétention imposées par le reglement du zonage pluvial sont préférentiellement réalisés
en stockage sous chaussée et/ou aires de stationnement.

6YLOV VRQW UpDOLVpPV j OTDLU bl sl dd Eassing Hdysagesy aEcRsSiMes &tW X pV G H

intégrés aux jardins/espaces verts. lls ne devront en aucun cas former de trouée dans le terrain naturel
cléturée par des grilles, ces dispositifs étant peu valorisant.

ARTICLE 6 - 2AU - STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLqQUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHYVY GH VWDWLRQQ

En complément des dispositions ci-apres, se référer j X frticle 9.1 -DG- Stationnement automobile»
du Titre I.

7TRXW SURMHW GYH[WHQVLRQ QH SRXUUD rWUH DXWRULVp TXH VL OH QR
dant a chaque sous-destination précisé c-DSUqV HVW FRQVHUYp RX UpDOLVp VXU OH
projet.

Lorsque | T X QLW p IdRpeitegdlukieurs destinations ou sous-destinations permettant la mutualisa-

tion des aires de stationnement OH QRPEUH WRWDO GH SODFH VHUD UpGXLW VDQV
de la somme des places a réaliser comptées indépendamment pour chaque sous-destination.

NB : ZBD = Zone de Bonne Desserte délimitée aux documents graphiques

Destination Habitation
Dans la ZBD :
Logement X /R?]HPHQWV PHQWLRQQpPV DX[ f HABAdfH
CU : 0,5 place par logement
Sous-destina- X ___Autres catégories de logements : 1 place par logement
tions Dans la ZBD :
Hébergement X +pEHUJI-!PHQWV PHQWLRQQpPV DX[-3f:j1
place pour 6 lits
X $XWUHV FDWpJRULHV1@EI&§de pauHalitsH P HQ W|
Destination Commerce et activités de services

. . | Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de100 m? de surface de
Artisanat et commerce de dé-

Sous-destina- tails plancher entamée - maximum 1 place par tranche de 50 m2 de surface
tions de plancher entamée

Restauration Dans la ZBD SODFH SRXU SHUVRQQHV VXVFH
Destination (TXLSHPHQW GYLQWpUrW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV

Locaux et bureaux accueillant | Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m2 de surface de
du public des administrations | plancher entamée +maximum 1 place par tranche de 100 m2 de surface
publiques et assimilés de plancher entamée.

Sous-destina-
tions

217



Locaux techniques et indus-
triels des administrations pu- | Non réglementé
bligues et assimilés

Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour permettre
le stationnement des véhicules hors des emprises publiques et voies,

) compte tenu de la nature des constructions, de leur fréquentation et de
Autres équipements recevant | leur situation géographique au regard de la desserte en transports col-

Equipements sportifs

du public lectifs et des capacités des parcs de stationnement publics existants &
proximité.
Destination Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

Dans la ZBD : minimum 1 place par tranche de 200 m?2 de surface de
Sous-destination | Bureau plancher créée +maximum 1 place par tranche de 100 m2 de surface de
plancher entamée.

62 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqQUH GH UpDOLVDWLRQ @Gefibraugsinot@isteg WDWLRQQF
/IRUVTXH O 1D thvaht fnipbke la ckéhation de places de stationnement pour les véhicules, il doit

étre créé une aire de stationnement pour les deux roues motorisés, a raison de 1 place pour 10 places

automobiles créées. Elle SHXW rWUH UpDOLVpH j OfDLU OLEUH

63 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHV GH VWDWLRQQ

Les projets doivent respecter, a raison de 1,5 fois, les obligations édictées par le code de la construction
HW GH O 1 k Begdféteb W& Rrficle 9.2 -DG- stationnement des vélos » du Titre .

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 - 2AU - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU | OPG{DESIERH PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ARTICLE 8 - 2AU - DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPGDBSSERTIH PAR LES RESEAUX
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Titre V
DISPOSITIONS 3$57,&8/,(5(6
APPLICABLES
AUX ZONES $*5.&2/(6

219



220



ZONE A

Caractere de la zone :

Secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économique des terres agricoles.

Elle comprend 4 secteurs :
La zone Agricole comprend 4 secteurs :

- unsecteur Aa : correspondant une zone agricole ordinaire

- unsecteur Al : FRUUHVSRQGDQW XQH JRQH DJULFROH RUGLQDLUH VLW X
EDQLVDWLRQ GpOLPLWpH BE22dWCWUH GH OYDUWLFOH /

- unsecteur As : correspondant & une zone agricole qualifiée de stratégique

- unsecteur Asl correspondant a une zone agricole qualifiée de stratégique située au sein
GTXQH FRXSXUH GIYXUEDQLVDWLRQ Gp22ide CW putrne3padel WUH GH O9YDL
proche du rivage

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLgqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216
USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -A- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé sous condition* -

Autorisé

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

&HQWUH GH FRQJUQV HW GIH[SRVLWLRQ

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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Secteurs
Aa Al As Asl
Destination Exploitation agricole et forestiere
Sous-desti- Exploitation agricole 1) (2) 1) (2)
nations Exploitation forestiére -I
Destination Habitation
Sous-desti- Logement 2) 2) 2) 2)
nations Hébergement
Destination Commerce et activités de services
Artisanat et commerce de détails
Restauration
Commerce de gros
Sous-desti-
nations $FWLYLWpV GH VHUYLFHV Re VIHIIHFWXH OYDFFX
Hétels
Autres hébergements touristiques
Cinéma
Destination (TXLSHPHQW GYLQWpUrwW FROOHFWLI HW VHUYLF ----
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimi-
lés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
(WDEOLVVHPHQWY GTfHQVHLJQHPHQW GH VDQWp
Sous-desti-
nations 6DOOHV GTDUW HW GH VSHFWDFOHV
Equipements sportifs
Lieu de culte
Autres équipements recevant du public
Destination Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
Industrie
Entrep6t
Sous-desti-
- Bureau
nations



Secteurs

Autres occupations du sol Aa Al As Asl

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHV GH FDUULqUHV DLQVL TXH OfH[WUDFWLR

Les dép6bts de toute nature en plein air

Les résidences démontables ou mobiles constituant OTKDELWDW SHUPDQHQW

/IHV DFWLYLWpPV TXL GX IDLW GHV ULVTXHV HW QXLVDQFH
avec la zone résidentielle limitrophe

/HV ,QVWDOODWLRQV &ODVVpHY SRXU OT(QYLURQQHPHQW| B | B | G | ®)

Déboisements et défrichements (6) (6) (6) (6)

Autres installations et ouvrages @) ) @) )

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres

'DQV OTHQVHPEOH GHV VHFW H Xdiiaole: R3S appdEQike tai@s Jé Qddstructions
et usages du sol autorisésci-DSUqV QH SHXyuelQW OYrWUH
Xx VL OH 335,)) HW OH 335, OTDXWRULVHQW HW GRiQV OHV FRQGLW
x VL SURMHW HVW FRPSDWLEOH DYHF OHV SUpFRQLVDWLRQV Up.
O D S SURE D W LRoQvemxnt3ia fetrains,
X VL OH 635 OfDXWRULVH HW GDQV OH¥.FRQGLWLRQV SUpFLVpHV

'H SOXV FRQIRUPpPHQW DX FRGH GH OTXUEDQLVPH ORUVTXH OH SUpV

teurs :
X Les nouvelles constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou fores-

tieres ou aux cultures marines doivent étre situées en continuité des espaces urbanisés.
o Des dérogations peuvent toutefois étre autorisées avec l'accord de I'autorité adminis-
trative compétente de I'Etat, aprés avis de la Conseil des Sites de Corse (CSC) et de
la Commission Territoriale de la Préservation des Espaces Naturels, agricoles et fo-
restiers (CTPENAF),
0 Ces opérations ne peuvent étre autorisées qu'en dehors des espaces proches du ri-
vage,
0 Le changement de destination de ces constructions ou installations est interdit.
o Cette disposition ne fait pas obstacle aux travaux de mise aux normes des exploita-
tions agricoles, implantées en discontinuité des espaces urbanisés, a condition que
les effluents d'origine animale ne soient pas accrus.

'DQV OHV VHFWHXUV FRXYHUWY SDU XQ SpULPgWUH G12%$3 OHV FRQVWI
sol et usages projetés devront étre compatibles avec les orientations et, le cas échéant régles, précisées
DX VHLQ GH 0Of2$3 UplpUHQFpH

'DQV OHV VHFWHXUV FRQFHUQpPV SDU OYDPLDQWH QDWXUHOOH OHV SU
des techniques sans travail du sol / ou trés réduit.

7TRXW FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWLRQ GT1XQ EkWLPHQ \Exgtb[tatwwW D QW SR X
agricole » est interdit.

Seules sont admises, sous conditions, et uniquement dans les secteurs précisés ci-apres, les construc-
tions et installations des sous-destinations suivantes :
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Dans les secteurs _Aa et As :

(1) « Exploitation agricole » , a condition :
Xx TXH OYDFWLYLWp VRLW FRPSDWLEOH DYHF OD JRQH UpVLGHQW
VDQLWDLUHY RX QXLVDQFHY VXVFHSWLEOHV GYfrWUH HQJHQGUrp
X de ne pas porter atteinte a I'environnement,
X TXH OH SURMHW VILQVqUH GH PDQLgqUH pYLGHQWH GDQV OH SD
X que les constructions soient réalisées prioritairement par réhabilitation des constructions
existantes,
X que, sauf contrainte réglementaire, et si la création de batiments distincts est nécessaire,
ceux-ci soient regroupés avec une distance maximale de 15 m entre chaque béatiment,
X pour les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et a la commercialisation des produits agricoles :
OTXTHOOHY FRQVWLWXHQW OH SURORQJHPHQW GH O DFWH G&F
o gu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées
oqu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des pay-
sages.
OTXTLO QH VIDJILVVH SDV GH PpWKDQLVHXU
o l'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la CTPENAF.
X TXYLO QH VIDJIJLVVH SDV GH EKWLPHQWY HW LQVWDOODWLRQV
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de
l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime.
X TXH VILO VIDJILW GIDFWLYLWpPV DIJULFROHV VRXV IRUPH GH N
jardins pédagogiques :
o seuls des abris nécessaires au stockage et au rangement des outils peuvent étre
autorises :
™ en priorité par réhabilitation du patrimoine bati ancien existant et dans la limite de
OfHPSULVH DX VRO H[LVWDQWH
™RX GDQV OD OLPLWH GYXQ DEUL GH P& SRXU P& GH !
secteur ne comprend pas de batiment
™VRXV UpVHUYH GIXQH ERQQH LQWpJUDWLRQ DUFKLWHFW X
™ OHV DEULY GRLYHQW rWUH GpPRQWDEOHY HW SHUPHWWU

(2) « Logement », a condition :

X TXYLO VIDJILVVH GIXQH H[WHQVLRQ PHVXUpH RX GTXQH DQQHII
FRUUHVSRQGDQW GpMj j FHWWH VRXV GHVWLQDWLRQ j OD GDW

x de ne pas augmenter le nombre de logements,

X que la Surface de Plancher du batiment existant avant travaux ne soit pas inférieure a 70
m2

X que le projet ne vise pas a augmenter de plus de 30 % la Surface de Plancher existante a
OD GDWH GYH[pFXWLRQ GX 3/8 HW GDQV OD OLPLWH GYXQH HP.
m?2,

Xx TXH OfHQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV pGLILpHV VXU OfXQLW,|
QH[HV QTH[FqQGHQW SDV Pd GH 6 XUIDFH GH 3ODQFKHU HW QL
travaux,

X que les piscines :

o VRLHQW VLWXpHV VXU OD PrPH XQLWp IRQFLgUH TXH OfKDEL
0 que leur nombre soit limité a une piscine par habitation,
0 que leur surface ne dépasse pas 30 m?,

X les annexes et piscines non adossées au batiment principal doivent étre implantées a une
distance maximale de 15 m par rapport au batiment principal, et sur la méme unité fonciére
que celui-ci.

Des dérogations pour la réalisation de nouveaux batiments répondant a la sous-destination « loge-
ment » peuvent étre accordées, a condition :
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X G 9rWédéssaires ] OTH[SORLWD,VEIHR R XD/WLAR®MHGH OD QpFHVVLWp G1X
manente HW UDSSURFKpH GH O Tét peobitRilemedt @anrébabllthtoR d@ Hati-
ment(s) existant(s),
X que la construction soit édifiée sur la méme unité fonciere que :
o le lieu de production agricole
o les batiments agricoles
0 OH VLqJH GYH[SORLWDWLRQ
x TXH OTHQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV pGLILpHV VXU OfXQLW,|
QH[HV QTH[FqQGHQW SDV Pd GH 6XUIDFH GH 3ODQFKHU HW QL
travaux,
X que les annexes et piscines non adossées au batiment principal soient réalisées dans les
PrPHY FRQGLWLRQV GTLPSODQWDWLRQ HW GH VXUIDFH TXH SRX
exploitation agricole, précisées aux alinéas précédents.
x sauf contrainte réglementaire lié a la salubrité, le batiment sera implanté a une distance
maximale de 15 m par rapport au(x) batiment(s) répondant a la sous-destination « exploi-
tation agricole »
x TXH OH SURMHW GT{HQVHPEOH EKWLPHQW\ \GAWHHSOR LPDQW BB |
dente dans le paysage du site.

(3) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X TXYLO VubJIJLVVH GH FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV WHI
collectifs ou au fonctionnement des services publics, sans création de batiment,
GYrWUH FRPSDWLEOH DYHF O HI[HUFLFH G XQH DFWLYLWp DJULF
sur lequel elles sont implantées,
de ne pas porter pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
GIrwUH GH WDLOOH OLPLWPH
GIXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH FD
TXYLO QH VIDJLVVH SDV GH SURMHW GITLQVWDObBiiEBLRQ GH SDC
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GTRPEULqUHYV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

x

X X X X

(5) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
x GYrWUH QpFHVVDLUHYV j OfH[SORLWDWLRQ DJULFROH
X de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X TXH OHXU YROXPH HW OHXU DVSHFW VRLHQW LQVpUpV j OTHQYL

(6) Déboisements (défrichements), a condition :
x GIrWUH QpFHVVDLUH
0OD SUDWLTXH GIDFWLYLWpV DIJULFROHYV
0j OTLPSODQWDWLRQ GH ORFDX[ WHFKQLTXHVY HW LQGXVWULH
assimilés autorisés dans le secteur
0 a la gestion du risque incendie feu de forét
0 a une valorisation paysagere du site
x GH QH SDV JpQpUHU GH ULVTXH GYLQVWDELOLWpPp GHV VROV SDL
sion,
x GH SUpVHUYHU UHVWDXUHU OH V\VWgPH GH WHUUDVVHYV ORUVT
X de ne pas compromettre la qualité des paysages en respectant notamment les grandes
unités boisées.

(7) Autres installations et ouvrages, a condition :
x GH GpPRQWUHU TXH OD ORFDOLVDWLRQ GH OTRXYUDJH UpSRQG
tive,
X G frWetkdsaire a la sécurité ou a la salubrité publique,
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X

TXH OD FUpDWLRQ GH SLVWHV QpFHVVDLUHV j OD SURWHFWLRQ
IDoRQ KDUPRQLHXVH GDQV OD WRSRJUDSKLH GX VLWH HW TX1>
lité a la ressource forestiére ou aux pratiques agricoles, notamment pastorales soit étu-

diée.

Dans les secteurs Al et Asl :

(1) « Exploitation agricole » , & condition :

X

X X X X X

TXH OfDFWLYLWp VRLW FRPSDWLEOH DYHF OD ]JRQH UpVLGHQWL
QXLVDQFHV VXVFHSWLEOHY GIrWUH HQJHQGUpV

de ne pas porter atteinte a I'environnement,

TXH OH SURMHW VILQVqUH GH PDQLqQUH pYLGHQWH GDQV OH SD
gue les constructions soient réalisées par réhabilitation des constructions existantes,

TXMLO VIDJLVVH GIXQH HIWHQVLRQ PHVXUpH GYXQ EKWLPHQW ¢
gue la Surface de Plancher du batiment existant avant travaux ne soit pas inférieure a 70

m2

gue le projet ne vise pas a augmenter de plus de 30 % la Surface de Plancher existante a

OD GDWH GTH[pFXWLRQ GX 3/8 HW GDQV OD OLPLWH GTXQH HP:
m2,

TXH OfHQVHPEOH GHVY FRQVWUXFWLRQV pGLILpHV VXU OTXQLW
6 XUIDFH GH 30O0DQFKHU HW QL Pd GIHPSULVH DX VRO DSUqV
gue les annexes soient adossées au batiment principal,

TXTLO QH VIDJLVVH S Dh&sdhtpaS aworideesHV TXL

TXLO QH VIDJIJLVVH SDV GH EKWLPHQWYV HW LQVWDOODWLRQV
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de

I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime,

TXTLO QH VIDJLVVH SPV GH PpWKDQLVHXU

que le projet soit situé hors de la bande des 100 m,

les dispositions précédentes ne font pas obstacle a la restauration des anciens pahjaghju

existants pouvant constituer des annexes a vocation agricole, sans étre adossé au bati-

ment principal.

(2) « Logement », a condition :

X

TXYLO VIDJLVVH GTXQH H[WHQVLRQ PHVXUpH RX GTXQH DQQHII
correspondant déja a cette sous-GHVWLQDWLRQ j OD GDWH GYH[pFXWLRQ GX
de ne pas augmenter le nombre de logements,

que la Surface de Plancher du batiment existant avant travaux ne soit pas inférieure a 70

m2

gue le projet ne vise pas a augmenter de plus de 30 % la Surface de Plancher existante a

OD GDWH GTH[pFXWLRQ GX 3/8 HW GDQV OD OLPLWH GY1XQH HP:
m?2,

TXH OTHQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV pGLILpHV VXU OTXQLW,
QH[HVY QYH[FgQGHQW SDV Pd GH 6 XUIDFH GH 3ODQFKHU HW QL
travaux,

gue les annexes soient adossées au batiment principal,

TXTLO QH VIDJLVVH S Dh&s@tpaS aNoFfdc@sHY TXL

gue le projet soit situé hors de la bande des 100 m.

(3) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X

X

X
X

TXYLO VuDJLVVH GH FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV WHI
collectifs ou au fonctionnement des services publics, sans création de batiment,

GirWUH FRPSDWLEOH DYHF O HIHUFLFH G XQH DFWLYLWp DJULF
sur lequel elles sont implantées,

de ne pas porter pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

GIfrWUH GH WDLOOH OLPLWpPH
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x GIXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH FD!
X TXYLO QH VIDJLVVH SDV GH SURMHW GYLQVWDOQB#ELRQ GH SDC
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GTRPEULqUHV VXU OHV DLUHV GH

sidérés comme des installations au sol.

(4) « Lieux de culte », a condition :
X TXTLO VuDarhavilHat®riide batiments patrimoniaux existants.

(5) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), a condition :
x GIrWUH QpFHVVDLUHYV j OTH[SORLWDWLRQ DJULFROH
X de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X TXH OHXU YROXPH HW OHXU DVSHFW VRLHQW LQVpUpV j OTHQYL
X TXTHOOHYV \eR hdis@&Va YdndéXigs 100 m.

(6) Déboisements (défrichements), a condition :
Xx GIrWUH Qp:FHVVDLUH
o0OD SUDWLTXH GTDFWLYLWpV DIJULFROHV
0j OTLPSODQWDWLRQ GH ORFDX[ WHFKQLTXHV HW LQGXVWULH
assimilés autorisés dans le secteur
0 a la gestion du risque incendie feu de forét
0 a une valorisation paysagére du site
Xx GH QH SDV JpQpUHU GH ULVTXH GYLQVWDELOLWpP GHV VROV SDL
sion,
x GH SUpVHUYHU UHVWDXUHU OH V\VWgPH GH WHUUDVVHY ORUVT
X de ne pas compromettre la qualité des paysages en respectant notamment les grandes
unités boisées.

(7) Autres installations et ouvrages, a condition :
Xx GH GpPRQWUHU TXH OD ORFDOLVDWLRQ GH OfRXYUDJH UpSRQG
tive,
x GIrWUH QpFHVVDLUH j OD VpFXULWp RX j OD VDOXEULWpP SXEOL
X que la création de pistes nécessaires a la protection contre les feux de forét VL QudegqUH
IDoRQ KDUPRQLHXVH GDQV OD WRSRJUDSKLH GX VLWH HW TX{>
lité a la ressource forestiére ou aux pratiques agricoles, notamment pastorales soit étu-
diée.
x Dans la bande des 100 metres, seuls peuvent étre autorisés :
o /TDWWHUUDJH GHV FDQDOLYVDatsgue Q¢ chnalisptiond &tjpkc-M RQFW LR Q
tions sont nécessaires a I'exercice des missions de service public définies a l'article
L. 121-4 du code de I'énergie ou a I'établissement des réseaux ouverts au public de
communications électroniques.

ARTICLE 2 -A- MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.
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CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 -A- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

/[ffHPSULVH DX VRO GHVY EKWLPHQWY HVW OLPLWpH DX[ SRVVLELOLWpPV ¢
« 1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particuliéres ».

Il est rappelé que les constructions telles que les terrasses minéralisées, généralement dans le prolon-
gement du(des) batiment(s) et dépourvues de végétation, ou encore les piscines, sont comprises dans
OfHPSULVH DX VRO GHV FRQVWUXFWLRQV

/[ fHPSULVH DX VRO GHV FRQVWUXFWLRQV KRUV EKWLPHQW V GRLW rw
du(des) des batiment(s).

Dans les secteurs Aa et As uniquement :
Xx /HV FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV OLpHV HW QpFHVVDI
limités aux stricts besoins de fonctionnement et de développement, tant en superficie
TXTHQ YROXPH
X PourlHV DEULV QpFHVVDLUHY DX IRQFWLRQQHPHQW GHV MDUGLQ
ODJH OfHPSULVH DX VRO GH FKDTXH DE phaghaghfittad HQVLEOHPH
tionnels soit 40 m2 maximum. Un seul abri sera autorisé, par tranche de 1000 m2 cultivés.

3.2 Hauteur des constructions

Quel que soit le secteur :

Les anciens pagliaghji (batiments agricoles en pierres) VRQW j UHVWDXUHU VHORQ OHXU KD X\

Quelle que soit la hauteur maximale autorisée en fonction des destinations ou sous-destinations préci-
sée ci-apres, afin de préserver les vues existantes sur le littoral le long de :

- laroute supérieure de Cardo (RD64)

- laroute inférieure de Cardo (RD64)

- laroute de Saint-Florent a Bastia (RD81)
les constructions édifiées sur les terrains situés en contrebas de ces voies doivent étre implantées de
facon & ce que les faitages des toitures soient situés au minimum a 1 métre au-dessous de la cote
altimétrique de la route, mesurée au droit de la construction.

Des dérogations a cette regle pourront étre accordées :

- SRXU OTH[WHQVLRQ SDU VXUpOpYDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV HII
OD UgJOH pGLFWpH HW TXL REVWUXHQW GpMj OD YXH VXU OH OLW\
vue déja obstrué,

- RX VL ORFDOHPHQW GHSXLV OD YRLH HW DX GURLW GH OD SDUFt
ficatif ou de qualité sur la mer, compte tenu de la position géographique de la parcelle dans le
relief.

« Exploitation agricole » :
- Sauf impératif technique la hauteur maximale est fixée a 7 m.
- La hauteur des abris nécessaires au stockage de outils dans le cadre de jardins familiaux/jar-
dins partagés et limitée a 2,50 m.

« Logement » :
- La hauteur maximale est fixée a 9 m (soit un équivalent R+2).
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- Une hauteur moindre pourra étre imposée afin de préserver les caractéristiques architecturales
GYRULJLQH GHV EKWLPHQWY DQFLHQV RX DVVXUHU XQH PHLOOHXI
ou lointain.

« Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » :
- /D KDXWHXU QYfHVW SDV UpJOHPHQWDPH
- Les projets de constructions et installations devront démontrer leur intégration dans le paysage,
proche ou lointain et en aucun cas perturber les cénes de vue sur des éléments de patrimoine,
batis ou paysagers.

« Lieu de culte » :
- /D KDXWHXU PD[LPDOH DXWRULVpH HW FHOOH GX EKWLPHQW GYRU

Dans les secteurs concernés par le SPR :

Quelle que soit la dénomination du secteur et les regles édictées ci-avant en fonction des destinations
ou sous-destinations, le SPR impose des hauteurs maximales, soit en plain-pied (équivalent 3 m) soit
R+1 (équivalent7m 69\ UplpUHU

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

Les nouvelles constructions doivent étre implantées a une distancede 10m PLQLPXP GH OD OLPLWH G
prise.

&HWWH UgJOH QH VDS S Opagliddthji sbbétimexis fiyQr&nt &#@adastre napoléonien qui
SHXYHQW rWUH UHPLY HQ pWDW TXHOOH TXH VRLW OHXU GLVWDQFH SD

/HV FRQVWUXFWLRQV j pGLILHU VRQW GLVWDQWHYV GTDX PRLQV P GH C
la circulation automobile.

Le long de la voie ferrée, les constructions doivent étre implantées a une distance de 15 m minimum
SDU UDSSRUW | O Ydréels@ 4 sechonycRrhpiise entre la limite communale, au Sud de la
commune, et le passage en souterrain apres la station Lupino.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Constructions, y compris les annexes, deviont r wWUH HQ WRXW SRLQW GLVWDQWHY GIDX Pl
limites séparatives.

&HWWH UqJOH QH VDS S OpagladghjigD peuvenf éDeQdniid &tat quelle que soit leur
distance par rapport aux limites.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

6H UplpUHU | X2edindtioROeHsa@s destinations soumises a des conditions particuliéres »

ARTICLE 4 -A- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions

'‘DQV OTHQVHPEOAMgriedt OD JRQH

- /D W\SRORJLH GRLW rwWUH DGDSWpH DX FDUDFWqUH DJULFROH GX \
risés, suivant les secteurs délimités.

- Les batiments figurant au cadastre napoléonien seront conservés dans leur proportions et ca-
UDFWpULVWLT Reéttey dsphiition ielf W SDV REVWDFOH j OD UpBi®LVDWLRQ
UgJOHPHQW G X V H FBNed xeldodvdghDtxiEfRi&)day temettre en cause I'équilibre ar-
chitectural du batiment ni son aspect originel. Les extension peuvent étre de conception archi-
tHFWXUDOH FRQWHPSRUDLQH GgV ORUV TXH OHV pGePHYWYV GILQ
en valeur.
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Dans les secteurs Aa et As :
- Le gabarit des abris nécessaires au stockage des outils et du matériel autorisés dans ce secteur
pour des pratiques culturales sous forme de jardins partagés/jardins familiaux doit étre similaire
a celle des pagliaghiji.

4.2 Qualité architecturale des facades

'‘DQV OTHQVHPEOH GH éeQudR Qud sQtDasoxisideitatbn :
- Les fagcades en bardages métalliques ne sont pas autorisées,
- Les extensions devront étre traitées en harmonie avec le batiment principal,
- La couleur des enduits devra étre en harmonie avec celle du batiment existant ou, en cas de
nouveau batiment, des constructions voisines.

Dans les secteurs Aa et As :
- Les abris nécessaires au stockage des outils et du matériel autorisés dans ce secteur pour des
pratiques culturales sous forme de jardins partagés/jardins familiaux doivent étre majoritaire-
ment en bois.

Dans les secteurs concernés par le SPR :
- Se référer, en complément, a celui-ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

'DQV OYHQVHPEO#&fyricokt :0OD JRQH

- /H UHYrWHPHQW GHV WRLWXUHV GRLW rWUH KRPRJgQH VXU OTHQV
de batiments, y compris les extensions et les annexes qui doivent étre traités de fagon homo-
géne avec le batiment principal,

- Les éléments techniques doivent étre aussi discrets que possible et ne doivent pas étre visibles
GHSXLV OTHVSDFH SXEOLF

- &HV GLVSRVLWLRQV QH IRQW SDV REVWDFOH j OfLQVWDOODWLRQ
WXUH VL HOOH QH FRQFHUQH TXYXQH SDUWLH GHV EKWLPHQWYV

- Dans les secteurs concernés par le SPR, se référer a celui-ci pour vérifier la nature des maté-
riaux a adopter et la faisabilit¢ de I TLQVWDOODWLRQ GH SDQQHDX[ VRODLUHV

De plus, pour les batiments correspondant a la sous-destination « Exploitation agricole » :
- Lestoituresdes EKWLPHQWY GRLYHQW V{DVSHFW KRPRJgQH VXU OTHQVH
i OTH[SORLWDWLRQ
- Dans les secteurs Aa et As : les toitures des abris nécessaires au stockage des outils et du
matériel autorisés dans ce secteur pour des pratiques culturales sous forme de jardins parta-
gésljardins familiaux seront en un seul pan.

4.4 Qualité architecturale des clétures

,O HVYW UDSSHOp TXH OD UpDOLVDWLRQ GH FO{WXUHV QTHVW SDV REOL
En cas de projet de clbture les disposition ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics :

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
UplpUH W@rtjcl©45EDG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDG- Bléients a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clétures, en cas de
réalisation, elles présenteront les caractéristiques précisées ci-apres.

Les clbtures seront composées :
X GIXQ JULOODJH OpJHU IL[p VXU GHV SLTXHWYV ER,lppuvaM\SH FO{W)>
rWUH GRXEOpPpHY GTXQH KDLH YLYH
X GIXQH KDLH YLYH
Sauf impératif technique ou de sécurité justifié, leur hauteur ne doit pas excéder 1,20 m.
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Les autres formes de clétures ne sont pas autorisées, sans toutefois faire obstacle a la restauration des
PXUHWV HQ SLHUUH VgFKH H[LVWDQWY VHORQ OHXU KDXWHXU GYfRULJ

4.4.2 Clotures donnant sur les limites séparatives :

Les clbtures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
celles donnant sur les voies et espaces publics.

ARTICLE 5 -A- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiére de préservation de surfaces non imperméabilisées

Les espaces non mobilisés par les constructions et installations autorisées et précisées aux alinéas
« 1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres » et « 3.1 Emprise au
sol des constructions » doivent conserver un caractére naturel ou cultivé de pleine terre.

5.2 Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHARTICOH[4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

5.3 Prise en compte de la végétation existante
/IHV GpERLVHPHQWY GplULFKHPHQWY SHXYHQW rWUH DXWRULVpV SRXU
rains, sous réserve de respecter les dispositions pGLFWpHV k O DestMatidcn®©dt sous destina-

tions soumises a des conditions particulieres ».

Un juste équilibre entre masses boisées propices au maintien de la biodiversité et surfaces cultivées
est a rechercher.

Les arbres existants de taille significative sont a conserver.

5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

'IXQH PDQLgqUH JpQpUDOH OHV PDUJHV GH UHFXO SDU UDSSRUW DXJ[ YF
O 1 D W\3.B miplentation des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » doivent

conserver un caractére naturel ou cultivé.

5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

'"fXQH PDQLqUH JpQpUDOH OHV PDUJHV GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ OL|
« 3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives» doivent conserver un caractere

naturel ou cultivé.

5.6 Traitement des espaces verts

/fDPpQDIJHPHQW GYHVSDFHV YHUWY QH SHXW rWUH WROpUp TXYDX[ DE
distance maximale de 15 m par rapport aux batiments.

5.7 Plantation des parcs de stationnement
Non réglementé.

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Sans objet.

5.9 Matériaux
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Les sols devront étre conservés dans un aspect le plus naturel possible.
Les revétements de sols artificialisant doivent étre limités aux stricts besoins ; le cas échéant aux abords
immédiat du bati.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD WetsRr@e & GrtuBage Guksed ddatiment ne doivent pas étre
visibles depuis les espaces publics.

Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage magonné en harmonie avec les
constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapté.

Les dispositifs permettant la récupération des eaux de toiture et des terrasses pour un usage extérieur
seront constitués de EDVVLQV PDoRQQpY UHSUHQDQW OH YRFDEXODLUH GHV [
devront étre intégrés a la topographie du site.

Exemplesde EDVVLQV WUDGLWLRQQHOV SHUPHWWDQW OH VWRFND

ARTICLE 6 -A- STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLgqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ
Le nombre de places a réaliser doit étre limité aux stricts besoins liés aux constructions autorisées pour
chaque secteur composant la zone agricole. Les espaces de stationnement doivent étre assurés sur la
parcelle support du projet et prioritairement a proximité immédiate des batiments.

2EOLJDWLRQ HQ PDWLgQUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ
Sans objet.

2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ
Sans objet.

6.4 Obligations en matiére de points de recharge pour véhicules électriques

Sans objet.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 - A - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU j OPG{DESIERHE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
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'H SOXV OH SURMHW SRXUUD rWUH UHIXVp VILO QpFHVVLWH OD FUpDW
dant la construction a la voie de desserte) incompatible avec la préservation des sites et des paysages
ousicelle-FL QH VILQVqUH SDV FIRtddodidpketeRdtattv GD QV

ARTICLE 8 - A - DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPCADBRSSERTH PAR LES RESEAUX
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Titre V
DISPOSITIONS PARTICULIERES

APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
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ZONE N

Caractere de la zone :

Zone a protéger en raison de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur

intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique et de leur caractéere d'espaces

naturels. Elle comprend des espaces pouvant étre utilisés pourle SDVWRUDOLVPH HW%Wad® TDUERULT
tionnelle.

La zone Naturelle comprend 11 secteurs :

- un secteur Na correspondant a des espaces aux caractéristiques naturelles autrefois support
de pratiques pastorales, plus localement culturales, qui pourraient retrouver par endroit cet
usage et participer a la gestion du risque feu de forét.

- unsecteur Nb correspondant a des espaces naturels a dominante boisée, ou la strate arborée
est a préserver

- unsectturNc FRUUHVSRQGDQW DX[ FLPHWLqUHV GH &DUGR HW G12QGlI
grammeée de ce dernier

- unsecteur Nd correspondant aux parties du domaine public maritime aménagé hors zone por-
WXDLUH DLQVL TXYj OD SODJH G$ULQHOOD

- un secteur Ne correspondant aux constructions nécessaires aux services publics (centre de
transfert des déchets et dépbt gazier)

- unsecteur Nh correspondant a un ensemble G § KD E L WegraMpéBsQavi sein duquel les ba-
WLPHQWY DJULFROHYVY VRQW VXVFHSWLEOHYV GYfrWUH DXWRULVpPV

- un secteur Nj correspondant a des jardins et des espaces de nature en ville & préserver pou-
YDQW IDLUH OTREMHW GIDPpQDJHPHQWY OpJHUV SRXU OD IUpTXFE
lieux, comprenant :

0 unsous-secteurNja DX VHLQ GXTXHO OYDPpQDJHPHQW GH MDUGLQV
pédagogiques peut étre autorisé

- unsecteurNl FRUUHVSRQGDQW DX[ FRXSXUHV GYXUEDQLVDW-LRQV GpO
22 du CU

- un secteur Nn correspondant au massif montagneux dont la plus grande partie est constitué
GI1XQ UpVHUY RLU; iGcemprerkl @jaléiddotles YWepmeétres de protection des captages
GYHDX SRWDEOH OdpicRpyed frieerhenp W D Q W

- unsecteur Nrc correspondant a un espace Naturel Remarquable Caractéristique du littoral

- unsecteurNt FRUUHVSRQGDQW DX VHFWHX 0 D Bro®D Hp G I QUHIONQB GHIV'
activités nautiques et j O § D FtBufistigu@, comprenant une partie du domaine public maritime

Rappel :

Est également applicable le « Titre | - Dispositions générales HW SDUWLFXOLqUHV DSSOLFDEOH
du territoire » du présent reglement.
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'(67,1$7,21 '(6 &216758&7,216

USAGE DES SOLS

1$785(6 '1$&7,

9,7(6 (

ARTICLE 1 -N- INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET
AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1.1 Destinations et sous-destinations autorisées, autorisées sous condition, interdites

Autorisé

Autorisé sous condition* -

Z"~ E(E E o[ E3] o ixXi

Secteurs

Na | Nb | Nc [ Nd | Ne | Nh | Nj | NI

Nn

Nrc

Nt

Destination | Exploitation agricole et forestiere
Sous-desti- | EXploitation agricole
nations Exploitation forestiere
Destination | Habitation
Sous-desti- Logement
nations Hébergement
L Commerce et activités de ser-
Destination f
vices
Artisanat et commerce de détails
Restauration
Commerce de gros
ﬁ;’t‘i‘osr']‘i“t" SFWLYLWpV GH VHUY
OYDFFXHLO GYXQH FO
Hotels
Autres hébergements touristiques
Cinéma
Destination (T).(LSH P.HQW Sl Ly
services publics
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations pu-
bligues et assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés
) (WDEOLVVHPHQWYV GY
Sous-desti- | vDQWp HWs@iglB FWLRQ
nations

6DOOHYV GIDUW HW G

Equipements sportifs

Lieu de culte

Autres équipements recevant du
public

Destination

Autres activités des secteurs pri-
maire, secondaire ou tertiaire

Sous-desti-
nations

Industrie

Entrepdt

Bureau
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&HQWUH GH FRQJUQqV
Cuisine dédiée a la vente en ligne

Secteur

Autres occupations du sol

Les installations précaires

/HV RXYHUWXUHYVY GH FDUULqU
de terre végétale

Les dép6bts de toute nature en plein air

Les résidences démontables ou mobiles consti-
WXDQW OYKDELWDW SHUPDQH(
/HV ,QVWDOODWLRQV &0ODVVpH
(ICPE)

Déboisement/défrichement (11)

(10)

(11) | (11) (11) | (12)

Autres installations et ouvrages 12) | (12) | (12) | (12) | (12) | (12) | (12) | (12)

1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres

Dans I fHQVHPEOH GHV VHFWHXUV FRP SIRY Rpele qubtoiedles doDstvixtiohsO O H
et usages du sol autorisésci-DSUqV QH SHXquelQW OfrWUH
X si OH 335,)) HW OH 335et dafiDes\BoRdifibné idrécisées par ceux-ci,
X siprojetest FRPSDWLEOH DYHF OHV SUpFRQLVDWLRQVY UpJOHPHQWI
OMDSSUREDWLRQ GX 3351 PRXYHPHQW GH WHUUDLQV
x dans le respect des prescriptions liéesaux FDSWDJHV G { HBns 1€ RONED &eloid-
tection,
X sileSPR OfDXWRULVH HW GDQV OHV FIRQGLWLRQV SUpFLVpHYV SDU

Deplus FRQIRUPpPHQW DX FR G ldrsGud l€pfésehErEgeinéhP Adiorise, selon les sec-
teurs :
X Les nouvelles constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou fores-
tiéres ou aux cultures marines doivent étre situées en continuité des espaces urbanisés.
o Des dérogations peuvent toutefois étre autorisées avec l'accord de l'autorité adminis-
trative compétente de I'Etat, apres avis de la Conseil des Sites de Corse (CSC) et de
la Commission Territoriale de la Préservation des Espaces Naturels, agricoles et fo-
restiers (CTPENAF),
o Ces opérations ne peuvent étre autorisées qu'en dehors des espaces proches du ri-
vage,
0 Le changement de destination de ces constructions ou installations est interdit.
0 Cette disposition ne fait pas obstacle aux travaux de mise aux normes des exploita-
tions agricoles, implantées en discontinuité des espaces urbanisés, a condition que
les effluents d'origine animale ne soient pas accrus.

Il est rappelé que toute installation ou occupation du Domaine Publique Maritime (DPM), doit avoir fait
O 1R E M HaMto&s gt Qtemporaire préalablement délivrée par le Préfet de Haute-Corse et que ces
installations doivent étre compatibles avec les prescriptions du Schéma de Mise en Valeur de la Mer
(SMVM)

'DQV OHV VHFWHXUV FRXYHUWY SDU XQ SpULPgWUH GT2%$3 OHV FRQVWI
sol et usages projetés devront étre compatibles avec les orientations et, le cas échéant regles, précisées
DX VHLQ GH O12%$3 UplpUHQFpH

TRXW FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWLRQ GIXQ EkWLPHQ VExplditanoW D QW SR X
agricole » ou « Exploitation forestiére », est interdit.

Seules sont admises, sous conditions, et uniquement dans les secteurs précisés ci-apres, les construc-
tions et installations des sous-destinations suivantes :
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Dans le secteur Na :

(1) « Exploitation agricole », a condition :

X

x

T X Hactvifé soit compatible avec la zone résidentielle limitrophe au regard des risques
sanitaires ou nuisances susceptibles Gffe engendrés,
de ne pas porter atteinte a lI'environnement,
quele SURMHW VILQVqUH GH PDQLqQUH pYLGHQWH GDQV OH SD\VD.
pour les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et a la commercialisation des produits agricoles :

o T X 1 Hcstituént le prolongement de I'acte de production,

o gu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale

ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées
oqu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des pay-
sages.

OTXTLO QH VIDJILVVH SDV GH PpWKDQLVHXU

o l'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la CTPENAF.
gue les constructions soient réalisées prioritairement par réhabilitation des constructions
existantes,
que, sauf contrainte reglementaire, et si la création de batiments distincts et nécessaire,
ceux-ci soient regroupés avec une distance maximale de 15 m entre chaque batiment,
TXTLO QH V1 8eldaunehts thngtallations dédiées au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de
l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime.

(2) « Exploitation forestiére », a condition :

X

X
X

T X Hactvifié soit compatible avec la zone résidentielle limitrophe au regard des risques

sanitaires ou nuisances susceptibles Gffe engendrés,

de ne pas porter atteinte a lI'environnement,

TXH OH SURMHW VILQVqUH GH PDQLqQUH pYLGHQWH GDQV OH SD

(3) « Logement », a condition :

X

X
X

quifLO VIDJL¥NedsiahimeQutée RX GTXQH DQQH[H GTXQ EKWLPHQW SUI
FRUUHVSRQGDQW GpMj j FHWWH VRXV GHVWLQDWLRQ j OD GDWt
de ne pas augmenter le nombre de logements,
que la Surface de Plancher du batiment existant avant travaux ne soit pas inférieure a 70
m2
gue le projet ne vise pas a augmenter de plus de 30 % la Surface de Plancher existante a
OD GDWH GTH[pFEWILIR@QYN XD 308 PLWH GIXQH HPSULVH DX VRO V.
m?2,
TXH OfHQVHPEOH GHVY FRQVWUXFWLRQV pGLILpHVY VXU OTXQLW,|
QH[HV QTHI[F @®imh&de/S@Efaceé de Plancheretni250m2 GYHPSULVH DX VRO DS
travaux,
que les piscines :
o0 VRLHQW VLWXpHV VXU OD PrPH XQLWp IRQFLgUH TXH OfKDEL
0 que leur nombre soit limité a une piscine par habitation,
0 que leur surface ne dépasse pas 30 m?,
les annexes et piscines non adossées au batiment principal doivent étre implantées a une
distance maximale de 15 m par rapport au batiment principal, et sur la méme unité fonciére
que celui-ci.

Des dérogations pour la réalisation de nouveaux batiments répondant a la sous-destination « loge-
ment » peuvent étre accordées, a condition :

X

X

G 1 r Netkeldsaires | O Y ldifafion agricole, GH MXVWLILHU GH OD QpFHVVLWpP GYX
manente HW UDSSURFKpH GH O {ét pBobtRiiemedt @QanréDabllthtioR de Hati-
ment(s) existant(s),
gue la construction soit édifiée sur la méme unité fonciere que :
o le lieu de production agricole
o les batiments agricoles
0 OH VLgJH GTH[SORLWDWLRQ

240



X TXH OfHQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV pGLILpHV VXU OfXQLW,|
QH[HV QYH[Fg®heae/Serfade de Plancheretni250m2 GYHPSULVH DX VRO DSL
travaux,

X que les annexes et piscines non adossées au batiment principal soient réalisées dans les
PrPHV FRQGLWLRQV GILPSODQWDWLRQ HW GH VXUIDFH TXH SRX
exploitation agricole, précisées aux alinéas précédents.

x sauf contrainte réglementaire lié & la salubrité, le batiment sera implanté a une distance
maximale de 15 m par rapport au(x) batiment(s) répondant a la sous-destination « exploi-
tation agricole »

x TXH OH SURMHW GTHQVHPEOH EKWLPHQWYV GYH[SORLWDWLRQ
dente dans le paysage du site.

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

x T X T agks¥ ge constructions et installations techniques nécessaires a des équipements

collectifs ou au fonctionnement des services publics, sans création de batiment,

x d ¥ rWebhipatible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain
sur lequel elles sont implantées,
de ne pas porter pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
GIrwUH GH WDLOOH OLPLWPH
GIXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH FD!
TXYLO QH VIDJLVVH SDV GH SURMHW GYLQVWDOOQI&sWisRQ GH SD
SRVLWLIV LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqQUHV VXU OHV DLUF
sidérés comme des installations au sol.

X X X X

(10) Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), & condition :
x dirWUH QpFHOVMBLYBGIRLWDWLRQ DJULFROH
X de ne pas produire de nuisances pour le voisinage,
X que leur volume et leur aspect soient LQVpUpPV | OTHQYLURQQHPHQW

(11) Déboisements (défrichements), a condition :
x GIrWUH QpFHVVDLUH
00D SUDWLTXH G 1D Fpastovale®ou VorésfidddsF R O H V
0j OYLPSODQ vauxtedRriquestHet ddustriels des administrations publiques et
assimilés autorisés dans le secteur
0 a la gestion du risque incendie feu de forét
0 a une valorisation paysagére du site
x GH QH SDV JpQpUHU GH ULVTXH GYfLQVWDELOLWpPp GHV VROV SDL
sion,
x GH SUpVHUYHU UHVWDXUHU OH V\VWgPH,GH WHUUDVVHYVY ORUVT
X de ne pas compromettre la qualité des paysages en respectant notamment les grandes
unités boisées.

(12) Autres installations et ouvrages, a condition :
X GH GpPRQWUHU TXH OD ORFDOLVDWLR@paGHaOrmERec¥ssi@JH RX GH C
technique impérative,
X GYrWUH QpFHVVDLUH j OD VpFXULWp RX j OD VDOXEULWpP SXEOL
X que la création de pistes nécessaires a la protection contre les feux de forét VL Q®eqUH
IDoRQ KDUPRQLHXVH GDQV OD WRSRJUDSKLH GX VLWH HW TXTX
a la ressource forestiére ou aux pratiques agricoles, notamment pastorales soit étudiée.

Dans le secteur Nb :

(3) « Logement », a condition :
X qufLO VIDJL¥¥adsiahimeQute RX GTXQH DQQH[H GIXQ EKWLPHQW SUI
correspondant déja a cette sous-GHVWLQDWLRQ j OD GDWH GYH[pFXWLRQ GX
x de ne pas augmenter le nombre de logements,
X que la Surface de Plancher du batiment existant avant travaux ne soit pas inférieure a 70
m?2,
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X que le projet ne vise pas a augmenter de plus de 30 % la Surface de Plancher existante a
OD GDWH GTH[pEXWLRQ GX 3/8
x GDQV OD OLPLWH GTXQH HPSULVH DX VRO VXSSOpPHQWDLUH GF
x TXH OTHQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV pGLILpHV VXU OfXQLW,|
QH[HV QTHI[F @whtd¢/s@face de Plancheretni250m2 GfHPSULVH DX VRO DS/
travaux,
X que les piscines :
o VRLHQW VLWXpHV VXU OD PrPH XQLWp IRQFLgUH TXH OTKDEL
0 que leur nombre soit limité & une piscine par habitation,
0 que leur surface ne dépasse pas 30 m?,
X les annexes et piscines non adossées au batiment principal doivent étre implantées a une
distance maximale de 15 m par rapport au batiment principal, et sur la méme unité fonciére
que celui-ci.

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , & condition :
X TXYLO V uDcohstriuctibng é installations techniques nécessaires a des équipements
collectifs ou au fonctionnement des services publics, sans création de batiment,
G 1 r \0ophtible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées,
de ne pas porter pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
GIrwUH GH WDLOOH OLPLWPH
GIXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH FD!
TXTLO QH VIDJLVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIesWi&-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqUHV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

x

X X X X

(9) « Autres équipements recevant du public », a condition :

X TXYLO VYDJILVVH GTpWDEOLYVYVHP HEj#diGdspace Hér® obvertyal RXV ITRUF
public sans batiment ni autre type de construction

X que les aménagements soient limités a des installations et aménagements Iégers néces-
saires a la fréquentation du site par le public (installations sportives, aire de jeu, chemine-
PHQWY GRX[ PRELOLHU XUEDLQ «

X sans artificialisation du sol autre que les cheminements,

X TXH OHV LQVWDOODWLRQV HWGDRYQDYH® ¥ IQURQ @ HiPEenN H)@WY X U

a dominante boisé.

(11) Déboisements (défrichements), a condition :
x GIrWUH Qp:FHVVDLUH
0j OYLPSODQ vauxvtedRrquestHet ddustriels des administrations publiques et
assimilés autorisés dans le secteur
0 a la gestion du risque incendie feu de forét
0 a une valorisation paysagére du site
Xx GH QH SDV JpQpUHU GH ULVTXH GYLQVWDELOLWpP GHV VROV SDI
sion,
x GH SUpVHUYHU UHVWDXUHU OH V\VWgPH GH WHUUDVVHYV ORUVT
x de ne pas compromettre la qualité des paysages en respectant notamment les grandes
unités boisées.

(12) Autres installations et ouvrages, a condition :
X GH GpPRQWUHU TXH OD ORFDOLVDWLR@p@HaormerRec¥ddi®@JH RX GH C
technique impérative,
Xx GYrWUH QpFHVVDLUH j OD VpFXULWp RX j OD VDOXEULWpP SXEOL
X que la création de pistes nécessaires a la protection contre les feux de forét V{LQW®egUH
IDORQ KDUPRQLHXVH GDQV OD WRSRJUDSKLH GX VLWH HW TXTX
a la ressource forestiére ou aux pratiques agricoles, notamment pastorales soit étudiée.
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Dans le secteur Nc :

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :

X TXYLO VpuDcohstittibng ¢ installations techniques nécessaires a des équipements

collectifs ou au fonctionnement des services publics, sans création de batiment,

x G T r\dbphtible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées,
de ne pas porter pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
GIrwUH GH WDLOOH OLPLWPH
GITXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH FD!
TXYLO QH VIDJLVVH SDV GH SURMHW GYLQVWDOOQI&sWisERQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqUHYV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

X X X X

(9) « Autres équipements recevant du public », a condition :
X TXYLO VEOLIOMMWMDOODWLRQWWYLFROQOMPWMOXWF-WhRrRBYVDLUH j OfDPy
cimetiere.
(11) « Déboisement/défrichement » , a condition :
x GIrWUH VWULFWHPHQW QpFHVVDLUH j OfDPpQDJHPHQW GX FLP}
X au fur et & mesure de son extension, pourle FLPHWLqQUH GT12QGLQD

Dans le secteur Nd :

(8) « Equipements sportifs » , a condition :
X TXJLO VTDJILVVH G$% b Q@yrafigue pattivit QnidudLgs
GH EpQplLFLHU GTXQH $27 VDLVRQQLQqUH
GH VILQVpUHU KDUPRQLHXVHPHQW GDQV OfHQYLURQQHPHQW
GTIrWUH GpPRQWDEOHYV
GITrWUH FRQoXHV SRXU SHUPHWWH XQ UHWRXU j OfpWDW QDWX

X X X X

(12) Autres installations et ouvrages, a condition :
X GYrWUH QpFHVVDLUH j OD VpFXULWp RX j OD VDOXEULWpP SXEOL
x GH GpPRQWUHU TXH OD ORFDOLVDWLRQ GH OTRXYUDJH RX GH C
technique impérative,
X que lesinstallationsde EpQpILFLHQW GTXQH $27 VDLVRQQLqUH

Dans le secteur Ne :

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés », a condition :
x GIrWUH VWULFWHPHQW QpFHVVDLUH DX IRQFWLRQ&@HEPHQW GX |
dépdbt gazier,
x GIXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH FD
X TXYLO QH VYDJILVVH SDV GH SURMHW GILQVWDOOQI&sWitRQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GIRPEULqUHV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

(100« /HV ,QVWDOODWLRQV &ODVVpHV SSRAtbM@ifif QYLURQQHPHQW ,&3(
X GIrWUH VWULFWHPHQW QpFHVVDLUHV DX IRQFWLRQQHPHQW GX
X que les nouvelles installations soient sans nuisances pour les zones urbaines ou a urbani-
ser voisines.

(12) Autres installations et ouvrages, a condition :
X GH GpPRQWUHU TXH OD OR F®DXO GHD @/ LRFH @ DS ESRI® J H
technique impérative,
X GIrWUH QpFHVVDLUH j OD VpFXULWp RX j OD VDOXEULWpP SXEOL
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Dans le secteur Nh :

(1) « Exploitation agricole », a condition :

X

x

T X Hctvifé soit compatible avec la zone résidentielle limitrophe au regard des risques ou
nuisances susceptibles Gffe engendrés,
de ne pas porter atteinte a lI'environnement,
TXH OH S UR Mid kvaniéfeLapitieqte tans le paysage du site,
pour les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et a la commercialisation des produits agricoles :
o T X 1 Hctituént le prolongement de I'acte de production,
o gu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées
oqu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des pay-
sages.
0OTXTLO QH VIDILVVH SDV GH PpWKDQLVHXU
o l'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la CTPENAF.
dans le périmetre couvert parle SPR  TXH OfHV MhBawent IGDPIWN VJH YROXPH GTX
batiment existant et/ou extension mesurée G { Kafiment existant,
TXYLO QH VIDJLVVH SDV GH EkWLPH QstédkagtWwt & I@MdiEn@©@ DWLRQV
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de
l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime.

(2) « Exploitation forestiére », & condition :

X

x

T X Hictivifié soit compatible avec la zone résidentielle limitrophe ou les autres habitations

existantes a proximité au regard des risques ou nuisances susceptibles Gfre engendrés,

de ne pas porter atteinte a I'environnement,

TXH OH SURMHW VILQVqUH GH PDQLqQUH,pYLGHQWH GDQV OH SD
dans le périmétre couvert parle SPR TXH OfHV DFWLYLWpPV VILQVFULYHQW
batiment existant et/ou extension mesurée G { ¥afiment existant,

(3) « Logement », a condition :

X

X
X

quiLO VIDJLeNedsighimeQite RX GIXQH DQQH[H @rhkigal &dictdritP HQW
correspondant déja a cette sous-destinaton | OD GDWH GYH[pEFXWLRQ GX 3/8
de ne pas augmenter le nombre de logements,
gue la Surface de Plancher du batiment existant avant travaux ne soit pas inférieure a 70
m2
que le projet ne vise pas a augmenter de plus de 30 % la Surface de Plancher existante a
OD GDWH GTH[pFxwWdnRIQ liGite GIXQH HPSULVH DX VRO VXSSOpPHQ
m?2,
TXH OTHQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV pGLILpHVY VXU OTXQLW,
QH[HV QTHI[F @®imede/S@Efaceé de Plancheretni250m2 GYHPSULVH DX VRO DS
travaux,
que les piscines :
0 soient situées sur la méme unité fonciere que @dpitation Iégalement autorisée,
0 que leur nombre soit limité a une piscine par habitation,
0 que leur surface ne dépasse pas 30 m?,
les annexes et piscines non adossées au batiment principal doivent étre implantées a une
distance maximale de 15 m par rapport au batiment principal, et sur la méme unité fonciere
que celui-ci.

Des dérogations pour la réalisation de nouveaux batiments répondant a la sous-destination « loge-
ment » peuvent étre accordées, a condition :

X

X

G {1 r ietkeldsaires ] OTH[SORLWDWLRQ DJULFROH GH MXVWLILHU GH OL
manente HW UDSSURFKpH GH O &t pBatitRiremebt @Qanrébablitatfo R de Hati-
ment(s) existant(s),
gue la construction soit édifiée sur la méme unité fonciere que :
o le lieu de production agricole
o les batiments agricoles
0 OH VLgJH GTH[SORLWDWLRQ
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X TXH OfHQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV pGLILpHV VXU OfXQLW,|
QH[HV QTHI[F @®imhtde/S@Efacé de Plancheretni250m2 GYHPSULVH DX VRO DS
travaux,

X que les annexes et piscines non adossées au batiment principal soient réalisées dans les
mémes conditions GTLP SO D QW D W L Ri@e pbduy 165 dgameéehtd BoR Fattachés a une
exploitation agricole, précisées aux alinéas précédents.

x sauf contrainte réglementaire lié & la salubrité, le batiment sera implanté a une distance
maximale de 15 m par rapport au(x) batiment(s) répondant a la sous-destination « exploi-
tation agricole »

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :
X TXYLO V pDcohsthiuctibng ¢ installations techniques nécessaires a des équipements
collectifs ou au fonctionnement des services publics, sans création de batiment,
G 1 r @obphtible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées,
de ne pas porter pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
GIfrWwWUH GH WDLOOH OLPLWpPH
GITXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH FD!
TXTLO QH VIDJLVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIesWi&-RQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GITRPEULqUHV VXU OHV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol.

x

X X X X

(11) « Déboisement/défrichement » , & condition :
x GIrWUH VWULFWHPHQW QpFHVVDLUH j OD PLVH HQ °XYUH GHV S
et des obligations légales de débroussaillement.

(12) Autres installations et ouvrages, a condition :
X GH GpPRQWUHU TXH OD ORFDOLVDWLR@paGHaOmERec¥ssi@JH RX GH C
technique impérative,
X GIrWUH QpFHVVDLUH j OD VpFXULWp RX j OD VDOXEULWpP SXEOL

Dans le secteur Nj :

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , & condition :

X TXYLO V uDcohstriuctibng é installations techniques nécessaires a des équipements

collectifs ou au fonctionnement des services publics, sans création de batiment,

x G 7 r\dbphtible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées,
de ne pas porter pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
GIfrWUH GH WDLOOH OLPLWpPH
GIXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH FD!
TXYLO QH VIDJLVVH SDV GH SURMHW GYLQVWDOOQI&sWis-RQ GH SD
SRVLWLIV LPSODQWpV VRXV IRUPH GTRPEULqQUHV VXU OHV DLUF
sidérés comme des installations au sol.

X X X X

(9) « Autres équipements recevant du public », a condition :
X TXYLO VIDJIJLVVH GYpWDEOLVYVHP HjWditsidspace Har® ovbrtyas/ RXV ITRUP
public :
0 sans béatiment,
0 que les constructions, installations et aménagements soient limités et nécessaires a
la gestion de la fréquentation du site par le public (cheminements, aire de jeu, instal-
ODWLRQV VSRUWLYHV «
o que les aménagements Mrfserent GDQV OTHQY LUR Q&€ payddgelrv. QDW XUHO
X RX TXYLO V fjixdimsfantilia®Hjardins partagés ou jardins pédagogiques dans le
sous-secteur Nja uniqguement ; dans ce cadre :
o seuls des abris nécessaires au stockage et au rangement des outils peuvent égale-
ment étre autorisés :
™ en priorité par réhabilitation du patrimoine béti ancien existant et dans la limite de
OfHPSULVH DX VRO H[LVWDQWH
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™RX GDQV OD OLPLWH GYXQ DEUL GH Pd SRXU Po GH "
secteur ne comprend pas de batiment

™VRXV UpVHUYH GTXQH ERQQH LQWpJUDWLRQ DUFKLWHFW X

™ |es abris doivent étre démontables et permettreun UHWR XU GX VLWH j OfpWDYV

(11) Déboisements (défrichements), a condition :
X GYrWUH QpFHVVDLUH
0j OTLPSODQ vauxvtedRrquestHet ddustriels des administrations publiques et
assimilés autorisés dans le secteur
0 a la gestion du risque incendie feu de forét
0 a une valorisation paysagére du site
0 a la remise en cultures de terrasse du sous-secteur Nja
x de permettre une meilleure valorisation des grandes perspectives paysageres ou patrimo-
niales
x GH QH SDV JpQpUHU GH ULVTXH GITLQVWDELOLWpP GHV VROV SDL
sion,
x GH SUpVHUYHU UHVWDXUHU OH V\VWgqgPH GH WHUUDVVHV ORUVT
X de ne pas compromettre la qualité des paysages en respectant notamment les grandes
unités boisées.

(12) Autres installations et ouvrages, a condition :
X GH GpPRQWUHU TXH OD ORFDOLVDWLR@paaoreRec¥ssideJH RX GH C
technique impérative,
X GIrWUH QpFHVVDLUH | aDbritgubdligueWp RX j OD

Dans le secteur NI :

(1) « Exploitation agricole », & condition :
x T X Hctvifé soit compatible avec la zone résidentielle limitrophe au regard des risques ou
nuisances susceptibles GEffe engendrés,
de ne pas porter atteinte a I'environnement,
TXH OH SURMHW VILQVqUH GH PDQLqQUH pYLGHQWH GDQV OH SD
gue les constructions soient réalisées par réhabilitation des constructions existantes,
quiLO VIDJL&eRsiaafesutde RX GIXQH DQQH[H GIXQ EKWLPHQW SUL(
que la Surface de Plancher du batiment existant avant travaux ne soit pas inférieure a 70
m2
X que le projet ne vise pas a augmenter de plus de 30 % la Surface de Plancher existante a
OD GDWH GYH[pFXWILIRQV D30 PLWH GIXQH HPSULVREBODX VRO V.
m?2,
Xx TXH OTHQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV pGLILp2DUM Hd) OTXQLW
Surface de Plancheretni 150 m2 GfHPSULVH DX VRO DSUqV WUDYDX]
X que les annexes soient adossées au batiment principal,
X TXYLO QH VIDJLVVH SDV GH EkWLPHQsdtkagtWwt & I@MrétiEnR®@ DWLRQV
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de
I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime,
x les dispositions précédentes ne font pas obstacle a la restauration des anciens pagliaghiji
existants pouvant constituer des annexes a vocation agricole, sans étre adossé au bati-
ment principal.

X X X X X

(3) « Logement », a condition :

X quTLO VIDJL eNadsiaghmeqQuie RX GTXQH DQQH[H GTXQ EKWLPHQW SUI
correspondant déja a cette sous-GHVWLQDWLRQ j OD GDWH GTH[pFXWLRQ GX

X de ne pas augmenter le nombre de logements,

X que la Surface de Plancher du batiment existant avant travaux ne soit pas inférieure a 70
m?2

X que le projet ne vise pas a augmenter de plus de 30 % la Surface de Plancher existante a
OD GDWH GTH[pFXWLRQV OO 308 PLWH GITXQH HPSULVRBODX VRO V
m2,
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X TXH OfHQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV pGLILpHV VXU OfXQLW,|
QH[HV QTH[F @®Imtde/SEfacé de Plancheretnil50m2 GYHPSULVH DX VRO DS
travaux,

X que les annexes soient adossées au batiment principal,

X TXYLO QH VIDJLVVH S Dé&/sdntpasS aorFide@sHY TXL

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , & condition :
X TXYLO V uDcohstriuctibng é installations techniques nécessaires a des équipements
collectifs ou au fonctionnement des services publics, sans création de batiment,
G 1 r \bobphtible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain
sur lequel elles sont implantées,
de ne pas porter pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
GYrWUH GH WDLOOH OLPLWpPH
GIXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH FD!
TXTLO QH VIDJLVVH SDV GH SURMHW GTLQVWDOOQIesWi&-RQ GH SD
SRVLWLIV LPSODQWpV VRXV IRUPH GTRPEULqQUHYV VXU OHV DLUF
sidérés comme des installations au sol.

x

X X X X

(11) « Déboisement/défrichement » , a condition :
x GIrWUH VWULFWHPHQW QpFHVVDLUH j OD PLVH HQ °XYUH GHV S
et des obligations Iégales de débroussaillement. Les masses boisées doivent étre mainte-
nues.

(12) Autres installations et ouvrages, a condition :
X GH GpPRQWUHU TXH OD ORFDOLVDWLR@paGHaOMEReC¥SiBIJH RX GH C
technique impérative,
X GIrWUH QpFHVVDLUH j OD VpFXULWp RX j OD VDOXEULWpP SXEOL
x TXH OD FUpDWLRQ GH SLVWHV QpFHVVDLUHY j OD SURWHFWLRQ
IDoRQ KDUPRQLHXVH GDQV OD WRSRJUDSKLH GX VLWH HW TXTX
a la ressource forestiére ou aux pratiques agricoles, notamment pastorales soit étudiée.

Dans le secteur Nn :

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :
Xx TXYLO VuDILVVH XQLTXHPHQW GH OfY{DGDSWDWLRQ HW GH OD PL
de nature technique destinés & assurer une mission de service public existants, sans créa-
tion de batiment et sous réserve :
oGIrWUH GH WDLOOH OLPLWpPH
0GIXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH
oGTIrWUH VDQV LPSDFW VXU OfHQYLURQQHPHQW QDWXUHO

Dans le secteur Nrc :

(1) « Exploitation agricole » :

X Aucun batiment ou installaton Q THVW DXWRULVp
x /HVY HVSDFHV FXOWLYpV j OD G D Went@&dntruyeF XM/ LR QHG X/ 3 8V SIHXX]
mentation des surfaces cultivées.

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » :

X Seuls peuvent étre autorisés, a condition qu'ils soient en harmonie avec le site et les cons-

tructions existantes et a la condition que leur localisation dans ces espaces corresponde a

des nécessités techniques, les canalisations nécessaires aux services publics ou aux ac-

tivités économiques, dés lors :
o qu'elles sont enfouies,
o qu'elles laissent le site dans son état naturel aprés enfouissement,
o que I'emprise au sol des aménagements réalisés n'excéde pas cing meétres carrés,
oetj FRQGLWLRQ GIrWUH FRQoXV GH PDQLqUH j SHUPHWWUH X
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x /HV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV OLpHV DX GpS{W JD]JLHU QH
sion dans ce secteur, sauf adaptation mineure OLpH j OD VpFXULWp (Q FDV GH FH!
vité, les terrains devront étre renaturés.

(9) « Autres équipements recevant du public » :

X Seuls peuvent étre implantés les aménagements légers suivants, a condition que leur lo-
calisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére du site, ne compromettent pas sa
qualité paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et lorsqu'ils sont
nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public :

o les équipements Iégers et démontables nécessaires a leur préservation et a leur res-
tauration,
o les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bi-
tumés,
o0 les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public,
o les postes d'observation de la faune
o0 les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires et
les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispen-
sable par I'importance de la fréquentation du public ;
oetj FRQGLWLRQ GTrWUH FRQoXV GH PDQLgUH j SHUPHWWUH X!

x Peuvent également étre autorisés :

o Les équipements d'intérét général nécessaires a la sécurité des populations et a la
préservation des espaces et milieux VR XV UpVHU Y HerGdghaksldél labandex p
des 100 métres HW j OTH[FOXVLRQ.GH WRXW EKWLPHQW

(12) Autres installations et ouvrages :
X LYDWWHUUDJH GHV FDQDOLV@ZRWenR&rY attoiséd ldrxdud/cdd BaQai-W LR Q V
sations et jonctions sont nécessaires a I'exercice des missions de service public définies a
l'article L. 121-4 du code de I'énergie ou a I'établissement des réseaux ouverts au public
de communications électroniques, y compris dans la bande des 100 meétres.
X Sous réserve GH GpPRQWUHU TXH OD ORFDOLVDWLRQémh OITRXYUDJ!
une nécessité technique impérative.

Dans le secteur Nt :

Rappel : Les constructions et installations des sous-destinations ci-aprés pourront étre refusées ou

QIrWUH BsFFXIISWRXV UpVHUYH GH OYREVHUYDW kiRlgsGdrt UbhatirdadJ LSWLRQV
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de leur situation, de leur caractéristiques,

de leur importance ou de leur LPSODQWDWLRQ j SUR[LPLWau egabddwrigduy stbQ VWDOOD\V
merVLRQ PDULQH SUpFLVp GDQV 01%$=,

(4) « Artisanat et commerce de détails », a condition :
Xx GH VIYLQVFULUH GDQV OH YROXPH GTXQ EKWLPHQW H[LVWDQW
X que les nouvelles constructions, extensions ou installations :
OEpPQpPILFLHQW GYXQH $27 VDLVRQQLQUH
oVILQVqQUHQW KDUPRQLHXVHPHQW GDQV OTHQYLURQQHPHQW
architecturale évidente,
0 soient démontables,
0oVRLHQW FRQoXHV SRXU SHUPHWWH XQ UHWRXU j OfpWDW QD
odans la bande des 100 m, et hors DPM, toute nouvelle construction, extension ou
installation est interdite.

(5) « Restauration », a condition :

x GH VJLQVFULUH GDQV OH YROXPH GTXQ EKWLPHQW H[LVWDQW

X que les nouvelles constructions, extensions ou installations :
OEpPQpPILFLHQW GYXQH $27 VDLVRQQLQqUH
oVILQVgQUHQW KDUPRQLHXVHPHQW GDQV OTHQYLURQQHPHQW

architecturale évidente,

0 soient démontables,
0oVRLHQW FRQoXHV SRXU SHUPHWWH XQ UHWRXU j OTpWDW QD
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odans la bande des 100 m, et hors DPM, toute nouvelle construction, extension ou
installation est interdite.

(6) « Autres hébergements touristiques », a condition que :
X OHV EKWLPHQWY QpFHVVDLUHYV j VRQ IRQFWLRQQHPHQW VILQV
ments existants,
x  OdbKrgement touristique soit réalisé sous forme de camping, aire de stationnement de
caravanes ou de campings cars uniquement ; les résidences démontables ou transpor-
WDEOHV GHVWLQpPHV j OfKpEHUJHPHQW VDLVRQQLHU QH VRQW
x les nouvelles constructions, extensions ou installations :
o bénéficient GIXQH $27 VDLVRQQLqUH
oVILQVQUHQW KDUPRQLHXVHPHQW GDQV OTHQYhHWAREQ QHPHQW
architecturale évidente,
0 soient démontables,
o soient concues SRXU SHUPHWWH XQ UHWRXU j OfpWDW QDWXUHO C
odans la bande des 100 m, et hors DPM, toute nouvelle construction, extension ou
installation est interdite.

(7) « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » , a condition :
X TXYLO VpuDJILVVH XQLTXHPHQW G fdenh&uraNedhdiqGub testiREl & astW G TR XY L
surer une mission de service public, sans création de batiment, sous réserve :
oGIrWUH GH WDLOOH OLPLWpPH
0GTIXQ WUDLWHPHQW TXDOLWDWLI HQ DGpTXDWLRQ DYHF OH
X TXYLO QH VYDJIJLVVH SDV GH SURMHW GILQVWD®DIesWisRQ GH SD
positfs LPSODQWpV VRXV IRUPH GTRPEULqQUHV VXU OHYV DLUHV GH
sidérés comme des installations au sol,ou TXLO VuDJLVVH GILQVWDOODWLRQV
saires a la sécurité et a la salubrité publique et liés a la fréquentation du site, tel que, par
exemple, les sanitaires et les postes de secours, sous réserve :
0GH EpQplLFLHU GT1XQH I&&jue\VelptojeRe3t@ntlgd)ddns la bande des
100 m et sur le DPM
0GH VILQVpUHU KDUPRQLHXVHPHQW GDQV OfHQYLURQQHPHQV
architecturale évidente,
0GIrWUH GpPRQWDEOHYV
0GIrWUH FRQoXHV SRXU SHUPHWWH X @atstaWweardeldes DG pWDW QD
m, et hors DPM, toute nouvelle installation est interdite.

(8) « Equipements sportifs », a conditonquqLO V{:DJLVVH
x G Y XeQteinsion mesurée GIXQ EKWLPHQW H[LVWDQW
o pour les équipements dédiés aux activités nautiques uniquement,
0 sans changement de destination ou sous-destination,
0GDQV OD OLPLWH GTXQH HPSULVH DX sdREcessité lieedlav XSSOpPH
mise aux normes sanitaires ou de sécurite,
0 OTH[WHQVLRQ G Rdn\Wehor¢ deHa UanBeQie Y00 h,
X  Qufie extension ou une installation nécessaire a la pratique des activités sportive implantée
dans la bande des 100 m uniguement si :
™ HOOH EpQplILFLH GTXQH $27 VDLVRQQLqUH
™ elle est démontable,
™ HOOH HVW FRQoXH SRXU SHUPHWWH XQ UHWRXU j OTpWD
x  Qrfstallations Iégéres de loisirs transportables ainsi que celles qui sont démontables ou
non, a condition :
0GIrWUH FRQoXHV GH PDQLgqUH j SHUPHWWUH XQ UHWRXU GX
0 que les installations non démontables soient situées en dehors de la bande des 100
métres,
o une installation dans la bande des 100 m peut étre autorisée uniquement si :
™ HOOH EpQplILFLH GTXQH $27 VDLVRQQLqUH
™ elle est démontable,
™ HOOH HVW FRQoXH SRXU SHUPHWWH XQ UHWRXU j OTpWD
X dans la bande des 100 m, et hors DPM, toute nouvelle construction, extension ou installa-
tion est interdite.
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(9) « Autres équipements recevant du public », a condition :
X VJLO VYDJIJLW BN EfVWQPWQWYDWLRQV
ode bénéficier GTXQH $27 VDLVRQQLqUH
o G 7 rdEmehtable
0oGTrwBBoX SRXU SHUPHWWH XQ UHWRXU j OTpWDW QDWXUHO
X VYLO VIDJILW GYDLUHMecies" WDWLRQQHPHQW
o G 1 r\mdiddensables a la maitrise de la fréquentation automobile HW TX{ILO V{DJLV\
G 1 D dé&stationnements ouvertes au public
0 que ces aires ne soient ni cimentées ni bitumées de maniere a permettre un retour du
site a |'état naturel,
o de travaux confortatifs sur des aires de stationnement existantesliégsa OD FUpDWLRQ G
systeme de gestion des eaux pluviales afin de permettre la maitrise de leur écoule-
ment
0OGIrWUH LQVpUpHY GDQV OTHQYLURQQHPHQW
0 G 1rwWU HndéhttXge la bande des 100 m.
X TXYLO QH VYIDJLVVH SDV GIDLUH GIDFFXHLO GHV JHQV GX YR\D
x dans la bande des 100 m, et hors DPM, toute nouvelle construction, extension ou installa-
tion est interdite.

(11) « Déboisements/défrichements », & condition :
X GIrWUH Qp&lairdaligatidd G T pTXLSHPHQWY FROOHFWLIV GH QDWXUH V
assurer une mission de service public autorisés dans le secteur.

(12) Autres installations et ouvrages, a condition :

X GTrWUH QpFHVVDLUH j OD VpFXULWp RX j OD VDOXEULWpP SXEOL
Xx quelHV LQVWDOODWLRQV EpQpILFLHQW GJXQH $27 VDLVRQQLqUH

ARTICLE 2 - N - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

2.1 Mixité fonctionnelle
Sans objet.
2.2 Mixité sociale

Sans objet.

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 3 - N - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol des constructions

/[ffHPSULVH DX VRO GHV EKWLPHQWY HVW OLPLWpH DX[ SRVVLELOLWpPV ¢
« 1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particuliéres ».

Il est rappelé que les constructions telles que les terrasses minéralisées, généralement dans le prolon-
gement du(des) batiment(s) et dépourvues de végétation, ou encore les piscines, sont comprises dans
OfHPSULVH DX VRO GHV FRQVWUXFWLRQV

/[fHPSULVH DX VRO GHV FRQVWUXFWLRQV KRUV EKWLPHQW V GRLW rWw
du(des) des batiment(s).
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3.2 Hauteur des constructions

Quel gue soit le secteur :

Les anciens pagliaghiji (batiments agricoles en pierres) VRQW j UHVWDXUHU VHORQ OHXU KD X\

Quelle que soit la hauteur maximale autorisée en fonction des destinations ou sous-destinations préci-
sée ci-apres, afin de préserver les vues existantes sur le littoral le long de :

- laroute supérieure de Cardo (RD64)

- laroute inférieure de Cardo (RD64)

- laroute de Saint-Florent a Bastia (RD81)
les constructions édifiées sur les terrains situés en contrebas de ces voies doivent étre implantées de
fagon & ce que les faitages des toitures soient situés au minimum a 1 métre au-dessous de la cote
altimétrique de la route, mesurée au droit de la construction.

Des dérogations a cette regle pourront étre accordées :

- SRXU OfH[WHQVLRQ SDU VXUpOpYDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV HJI
la régle édictée et qui obstruent déjalavuesur OH OLWWRUDO GDQV OD OLPLWH GH
vue déja obstrué,

- RX VL ORFDOHPHQW GHSXLVY OD YRLH HW DX GURLW GH OD SDUFE
ficatif ou de qualité sur la mer, compte tenu de la position géographique de la parcelle dans le
relief.

« Exploitation agricole » :
- Sauf impératif techniques la hauteur maximale est fixée & 7 m.

« Exploitation forestiére » :
- Sauf impératif techniques la hauteur maximale est fixée a 7 m.

« Logement » :
- Lahauteur maximale est fixée a 9 m (soit un équivalent R+2).
- Une hauteur moindre pourra étre imposée afin de préserver les caractéristiques architecturales
GTRULJLQH GHYV EkWwudssuteivie DalleureHigdefiption dans le paysage, proche
ou lointain.

« Artisanat et commerce de détails » :
- Pour les batiments existants, la hauteur maximale est fixée a celle existante.
- Lesextensions etinstallations IDLV D Q W D ARH alisduiniér§ sont limitées a 4 m au point
le plus haut de la structure.

« Restauration » :
- Pour les batiments existants, la hauteur maximale est fixée a celle existante.
- /HVY HIWHQVLRQV HW LQVWDOODWLRQV IDLVDQW OTREMHW GT%$27 V
la structure.

« Autres hébergements touristiques » :
- Pour les batiments existants, la hauteur maximale est fixée a celle existante.
- Lesextensions etinstallations IDLV D Q W D ARH alisduiniér§ sont limitées a 4 m au point
le plus haut de la structure.

« Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » :
- LaKDXWHXU QTfHVW SDV UpJOHPHQWpPH
- Les projets de constructions et installations devront démontrer leur intégration dans le paysage,
proche ou lointain et en aucun cas perturber les cénes de vue sur des éléments de patrimoine,
bétis ou paysagers.

« Equipements sportifs » :
- Pour les batiments existants, la hauteur maximale est fixée a celle existante.
- Les extensions de batiments IDLV D QW D¢ RHE Madisdni@rg sont limitées a 4 m au point
le plus haut de la structure.

251



- La hauteur des installation temporaires li€ées aux loisirs de plein air IDLVDQW W§ REMHW G
saisonniere QfHVW SDV UpJOHPHQWpPH

« Autres équipements recevant du public » :
- Dans le sous-secteur Nja la hauteur des abris nécessaires aux fonctionnement des jardins fa-
miliaux/partagés HVW OLPLWpH j P DX SRLQW OH SOXV KDXW GH OYDEUL

Dans les secteurs concernés par le SPR :

Quelle que soit la dénomination du secteur et les régles édictées ci-avant en fonction des destinations
ou sous-destinations, le SPR impose des hauteurs maximales, soit en plain pied (équivalent 3 m) soit
R+1 (équivalent7m 67\ UplpUHU

3.3 Implantation des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques

Le long de la RT11 ;

Les constructions doivent étre implantées a une distance de 25 m minimum SDU UDSSRUW j OYD[H G
voie.

Le long de la voie ferrée

/HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW rWUH LPSODQWpHY j XQH GLVWDQFH G|
voie ferrée sur la section comprise entre la limite communale, au Sud de la commune, et le passage en
souterrain aprés la station Lupino.

Le long des autres voies et emprises publigues :

Les nouvelles constructions doivent étre implantées a une distance de 10m PLQLPXP GH OD OLPLWH G
prise.

Cette UqQJOH QH VIDSSOLT X ipagiagtji Bwbhtiménts g au cadastre napoléonien qui
peuvent étre remis en état quelle que soit leur distance par rapport a lavoie RX OfHPSULVH SXEOLTXH

Ellene VIDSSGDVXHBRQ SOXV DX[ FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV II
qui devront toutefois respecter une distance minimale de 5 m par rapport aux voies.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Constructions, y compris les annexes, devront r wWwUH HQ WRXW SRLQW GLVWDQWHY GIDX Pl
limites séparatives.

Cette UgJOH QH VYIDSSOLTX hhadiBghji fuXgelvéntatre @miis en état quelle que soit leur
distance par rapport aux limites.

(OOH QH V fpashsroplus X H
- aux constructions et installations et ouvrages existants,
- auxinstallations IDLVDQW OfREMHW G {dans lefs2dte DI, VRQQLqUH
- au secteur Nc.

3.5 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
/HV UgJOHV GYLPSODQWDWLRQ VR Q VWeSipdtiogsldek\corsQudtRi3FWLRQ GHV VRX\
« Exploitation agricole »

- Sauf impératif réglementaire liée aux normes de salubrité et de sécurité, les constructions doi-

vent étre regroupées avec une distance maximale de 15 m entre deux batiments, quelles que
soient leurs destinations ou sous-destinations.
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« Exploitation forestiére » :
- Sauf impératif réglementaire liée aux normes de salubrité et de sécurité, les constructions doi-
vent étre regroupées avec une distance maximale de 15 m entre deux batiments, quelles que
soient leurs destinations ou sous-destinations.

« Logement » :
- Les constructions doivent étre regroupées avec une distance maximale de 15 m entre deux
batiments, quelles que soient leurs destinations ou sous-destinations.
- &HWWH GLVSRVLWLRQ V 1 Dergegek at Kistined DaD atiBdsdgsaubdatiment prin-
cipal doivent étre implantées a une distance maximale de 15 m par rapport au batiment princi-
pal, et sur la méme unité fonciére que celui-ci.

« Artisanat et commerce de détails » :
- Non réglementé.

« Restauration » :
- Non réglementé.

« Autres hébergements touristiques » :
- Non réglementé.

« Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » :
- Non réglementé.

« Equipements sportifs » :
- Non réglementé.

« Autres équipements recevant du public » :
- Non réglementé.

ARTICLE 4 - N - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

4.1 Typologie des constructions

'DQV OfHQVHPEOH GH OD J]RQH 1DWXUHOOH

- Latypologie doit étre adaptée au caractere naturel du secteur HW j OTXVDJH GHEWO-EKWLPHQV
risés, suivant les secteurs délimités.

- Les batiments figurant au cadastre napoléonien seront conservés dans leur proportions et ca-
UDFWpULVWLT Eeit®y dephsttidr. el fQ W SDV REVWDFOH j OD UpBi®LVDWLRQ
UgJOHPHQW GX V H FBNed XelloDdhbtieRis)day temettre en cause I'équilibre ar-
chitectural du batiment ni son aspect originel. Les extension peuvent étre de conception archi-
tHFWXUDOH FRQWHPSRUDLQH GqgV ORUV TXH OHV pG@PHOYWYV GILQ
en valeur.

Dans le sous-secteur Nja :
- Le gabarit des abris nécessaires au stockage des outils et du matériel autorisés dans ce sous-
secteur doit étre similaire a celle des pagliaghji.

4.2 Qualité architecturale des facades

'DQV OTHQVH P E OhatutdHe & QudiR Qud soit la sous-destination :
- Les fagcades en bardages métalliques ne sont pas autorisés,
- Les extensions devront étre traitées en harmonie avec le batiment principal,
- La couleur des enduits devra étre en harmonie avec celle du batiment existant ou, en cas de
nouveau batiment, des constructions voisines.
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Dans le secteur Nt :
- /HV FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQdbiven tpel majaritaeWw GIXQH ¢
ment en bois.

Dans le sous-secteur Nja :
- Les abris nécessaires au stockage des outils et du matériel autorisés dans ce sous-secteur
doivent étre majoritairement en bois.

Dans les secteurs concernés par le SPR :
- Se référer, en complément, a celui-ci.

4.3 Qualité architecturale des toitures

'DQV OfHQVHPEOH GH OD ]JRQH QDWXUHOOH

Le revétement des toitures GRLW rWUH KRPRJgQH ui Emeatnigi idiPdecDde G
de batiments, y compris les extensions et les annexes qui doivent étre traités de facon homo-
géne avec le batiment principal,

- Les éléments techniques doivent étre aussi discrets que possible et ne doivent pas étre visibles
GHSXLV OTHVSDFH SXEOLF

- &HV GLVSRVLWLRQV QH IRQW SDV REVWDFOH j OfLQVWDOODWLRQ
WXUH VL HOOH QH FRQFHAtent3;XTXQH SDUWLH GHV

- Dans les secteurs concernés par le SPR, se référer a celui-ci pour vérifier la nature des maté-
riaux a adopter et la faisabilit¢ de I TLQVWDOODWLRQ GH SDQQHDX[ VRODLUHYV

- &HV GLVSRVLWLRQV QH VuUDSSOLTXHQW SDV DX[ FRQVWUXFWLRQV
saisonniere.

De plus, pour les batiments correspondant a la sous-destination « Exploitation agricole » :
- Les toitures des batiments doivent VIDVSHFW KRRBIQPHHQVHPEOH GHV EKWLPHQW
j OfTH[SORLWDWLRQ
- Dans le sous-secteur Nja : Les toitures des abris nécessaires au stockage des outils et du
matériel autorisés dans ce sous-secteur seront en un seul pan.

De plus, pour les batiments correspondant a la sous-destination « Exploitation forestiére » :
- Lestoituresdes EKWLPHQWY GRLYHQW VIDVSHFW KRPRJgQH VXU OTHQVH
j OTH[SORLWDWLRQ

4.4 Qualité architecturale des clétures

,O HVW UDSSHOp TXH OD UpDOLVDWLRQ GH FO{WXUHV QTHVW SDV REOL
En cas de projet de clbture les disposition ci-aprés sont a respecter.

4.4.1 Clétures donnant sur les voies et les espaces publics :

Le long des chemins historiques et voies en balcon sur la mer repérés aux documents graphiques : se
UplpUH Wrtjcl©®45€DG- Eléments a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ».

Pour les autres voies et emprises publiques, et lorsque O © D U\WDGF Bléinents a conserver, a
restaurer, a mettre en valeur » ne donne pas de précision quant au traitement des clétures, en cas de
réalisation, elles présenteront les caractéristiques précisées ci-apres.

Dans les secteurs Na, NI, Nn, Nrc :
- Les cl6tures seront composées :
X GTXQ JUL O &6xb dud despittets bois (type clbture agricole), sans mur bahut.
- Sauf impératif technique ou de sécurité justifi€, leur hauteur ne doit pas excéder 1,20 m.
- Les autres formes de cl6tures ne sont pas autorisées, sans toutefois faire obstacle a la restau-
UDWLRQ GHV PXUHWYV HQ SLHUUH VgqFKH H[LVWDQWY VHORQ OHXU

Dans le secteur Nc :
- &LPHWLqgUH :GahyhQdgie Qd3 clétures doit étre maintenue aussi transparente que pos-
sible afin de préserver la vue sur la mer depuis la route de St Florent (RD264).
- Cimetiére de Cardo : les cldtures composées de murs en pierres traditionnels sont a préserver.
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Dans le secteur Nd :
- Les clétures doivent étre aussi transparentes que possible.
- (OOHV SHXYHQW rWUH FRPSRVpHV G TREareaDdage/drbitolPdeWad O GITR XY U
rieres bois.
- Sauf impératif technique ou de sécurité justifié, leur hauteur ne doit pas excéder 1,20 m.
- Les autres formes de cl6tures ne sont pas autorisées.

Dans le secteur Ne :
- Les clbtures doivent étre aussi transparentes que possible.
- Sauf impératif technique ou de sécurité justifi€, leur hauteur ne doit pas excéder 1,80 m.

Dans le secteur Nh :
- Les cl6tures seront composées :

X VRLW GTXQ PXU EDKXW VXUPRQWp GT1XQ EDUUHDXGDJH YHUWLFI
EDKXW HW OH EDUUHDXGDJH RX GTXQ JULOODJH VRXSOH pWDC
linéaire et paralléles a la pente de la voie. La hauteur du mur bahut et celle du barreaudage
RX GIXQ JULOODJH VRXSOH VHURQW pWDEOLHY VXU OD EDVH G
PXU EDKXW GH P HW EDUUHDXGDJH GH P RX OTLQYHUVH
GH OD FO{WXUH PXU EDKXW E D W,80HD Kes hdrsl baluf ¢foqtGH SDV
ajourés au niveau du terrain naturel avec une ou plusieurs ouvertures, aux dimensions
minimales de 0,20 m de large et de 0,20 m de hauteur, afin de favoriser la circulation de la
IDXQH PDLVY DXVVL GH SHUPHWWUH OfpFRXOHPHQW GHV HDX[ S

X VRLW GYXQ EDUUHDXGDJH YHUWLFDO GURLW RX GfXQ JULOODJI
VXU OfTHQVHPEOH GX OLQpDLUH HW SDUDOOQqOH j OD SHQWH GH
m.

X VRLW GfXQ VLPSOH PXUHW GTXQH KDXWHXU PD[LPDOH GH P

Dans le secteur Nj :
- Les clétures doivent étre aussi transparentes que possible.
- Elles peuvent composées :

X GIXQ JULOODJH OpJHU IL[p VXU GHV SL®X8WVXEFRDWEMW\SH FO{W
(barreaudage droit) sans mur bahut, SRXYDQW rWUH DFFRPSDJQpHVY GTXQH KD
plantes grimpantes,

- Leur hauteur ne doit pas excéder 1,20 m, sauf au contact avec la zone urbaine, ou la hauteur
peut étre portée a 1,80 m.
- Les autres formes de clétures ne sont pas autorisées, sans toutefois faire obstacle a la restau-
UDWLRQ GHV PXUHWV HQ SLHUUH VgFKH H[LVWDQWY VHORQ OHXU

Dans le secteur Nt :
- Les cl6tures seront composées :
X GH KDLHV YpJpWDOHV GTXQH KDXWHXU PD[LPDOH GH P
X HW RX GH EDUULqUHV ERLV RX GYDVSHFW ERLNspQmMealk pGDQW SI
bois opaques sont interdits
- Les autres formes de clétures ne sont pas autorisées.

4.4.2 Clétures donnant sur les limites séparatives :

Les cl6tures édifiées sur les limites séparatives seront réalisées dans les mémes conditions que pour
celles donnant sur les voies et espaces publics.

ARTICLE 5 - N - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 Obligations en matiere de préservation de surfaces non imperméabilisées

Sauf pour les unités fonciéres supportant de batiments entrant dans la destination« (TXLSHPHQW GTLQWp
rét collectif et services publics », les espaces non mobilisés par les constructions autorisées et précisées

aux alinéas « 1.2 Destinations et sous destinations soumises a des conditions particulieres » et « 3.1

Emprise au sol des constructions » doivent conserver un caractére naturel ou cultivé de pleine terre.
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5.2 Préservation/confortement des ripisylves

6H UplpUHART]JCOH[4.6 -DG- ELEMENTS DE PAYSAGE, SITES ET SECTEURS A PROTEGER
POUR DES MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE (L151-23) ».

5.3 Prise en compte de la végétation existante
Selon les secteurs,IHVY GpERLVHPHQWY GpIULFKHPHQWY SHXYHQW rWUH DXWRU
agricole ou forestiére des terrains, sous réserve de respecter les disposit LRQV pGLFWpHM.3 OfDUWLF

Destinations et sous destinations soumises a des conditions particuliéres ».

Un juste équilibre entre masses boisées propices au maintien de la biodiversité et surfaces cultivées
est a rechercher.

Les arbres existants de taille significative sont a conserver.

5.4 Traitement des marges de recul par rapport aux voies et espaces publics

'"fXQH PDQLQgUH e3p@rgés Derétul Par rapport aux voies et espaces publics réglementées a

O 1 D U\3.8 mplentation des batiments par rapport aux voies et aux emprises publiques » doivent

conserver un caractére naturel ou cultivé.

'DQVY OHV VHFWHXUV 1K HW 1W FHVY HVSDFHYVY SHXYHQW WRXWHIRLYV IDLI
5.5 Traitement des marges de recul par rapport aux limites séparatives

'IXQH PDQLqUH JpQpUDOH OHV PDUJHV GH UHFXO SDU UDSSRUW DX[ OL/|
« 3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives» doivent conserver un caractére

naturel ou cultivé.

'DQV OHV VHFWHXUV 1K HW 1W FHVY HVSDFHV SHXYHQW WRXWHIRLV IDLL

5.6 Traitement des espaces verts

/[TIDPpQDJHPHQW GYHVSDFHV YHUWYV QH SHXW rWUH WROpUp TXYIDX[ DE
distance maximale de 15 m par rapport aux batiments.

Cette restricion QH VIDSSOLTXH SDNh&Xf VHFWHXUYV

5.7 Plantation des parcs de stationnement

Non réglementé.

5.8 Aires de jeu et de loisirs

Sans objet.

5.9 Matériaux

Les sols devront étre conservés dans un aspect le plus naturel possible.

Les revétements de sols artificialisant doivent étre limités aux stricts besoins ; le cas échéant aux abords
LPPpGLDW GX EkKkWL HW HQ FDV GH QpFHVVLWp SRXU OYDPpQDJHPHQW
fréquentation des espaces ouverts au public.

5.10 Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement

/HV FXYHV GH UpFXSpUD Wéshr@e & firHuBaYe Guseh @Xdatiment ne doivent pas étre
visibles depuis les espaces publics.

256



Si elles ne sont pas enterrées, elles seront masquées par un ouvrage macgonné en harmonie avec les
constructions, ou bien masquées par un traitement végétal adapteé.

Les dispositifs permettant la récupération des eaux de toiture et des terrasses pour un usage extérieur
seront constitués de EDVVLQVY PDoRQQpYV UHSUHQDQW OH YRFDEXODLUH GHV C
devront étre intégrés a la topographie du site.

([HPSOHV GH EDVVLQVY WUDGLWLRQQHOV SHUPHWWDQW OH VW

ARTICLE 6 - N - STATIONNEMENT

2EOLJDWLRQ HQ PDWLgqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHVY GH VWDWLRQQ
Le nombre de places a réaliser doit étre limité aux stricts besoins liés aux constructions autorisées pour
chaque secteur composant la zone naturelle. Les espaces de stationnement doivent étre assurés sur
la parcelle support du projet et prioritairement a proximité immédiate des batiments.
6.2 2EOLJDWLRQ HQ PDWLQUH GH UpDOLVDWLRQ @Gelibraugshnot@iskeg WDWLRQQF
Sans objet.

63 2EOLJDWLRQ HQ PDWLqUH GH UpDOLVDWLRQ GYDLUHY GH VWDWLRQQ

Sans objet.

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 7 - N - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

6H UplpUHU | OPC{DESIEQTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
De plus, le projet pourra étre refusé V fhee@ssitela FUpDWLRQ GYXQH YRLH GH UDFFRUGHP}

dant la construction a la voie de desserte) incompatible avec la préservation des sites et des paysages
ousicelle-FL QH VILQVqUH SDV FIRtddodidapiieterista@tsv G D QV

ARTICLE 8 - N - DESSERTE PAR LES RESEAUX

6H UplpUHU | QPGDBSSERTH PAR LES RESEAUX.
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Il est rappelé que les dispositions littérales du reglement priment sur les définitions ci-apres.

Acces

/IDFFEVXQ WHUUDLQ VH GpILQLW FRPPH VRQ HQWUpH j SDUWLU GH OD
VHUYLWXGH GH SDVVDJH TXL HQ WLHQW OLHX HW Re VIH[HUFHQW OHV
GYDVVLHWWH GH OD FRQVWUXFWLRQ j pGLILHU

Acrotére

(OpPHQW GTXQH |D-déssu$id/ hivaxi e DaXtoiture ou de la terrasse, a la périphérie du
batiment, et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-voie.

Affouillements de sol

Les affouillements de sol concernent tous les travaux de déblai (cf article DG-12 sur les affouillements
et exhaussements du sol).

Alignement

Limite entre le domaine public routier et le domaine privée.

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction

principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. /1DQQH[H HVW
nécessairement située sur la méme unité fonciére ou sur la méme parcelle que la construction princi-

pale. Sauf précision édictée au sein du reglement, elle peut étre accolée ou non a la construction prin-

FLSDOH DYHF TXL HOOH HQWUHWLHQW XQ OLHQ IRQFWLRQQHO VDQV C
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de

PDUTXHU XQ OLHQ GYXVDJH

Une annexe est réputée avoir la méme destination et sous-destination que le local principal.

Balcon

Plate-forme accessible située en avancée par rapport au corps principal de la construction.

Bati ancien

Tout batiment construit avant 1948.

Batiment

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction.

Un batiment est une construction close et couverte.

Il est réalisé en élévation et peut comprendre un sous-sol.

Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du batiment les constructions qui

ne sont pas closes en raison :

-VRLW GH OYDEVHQFH WRWDGQ@IbBseRX SDUWLHOOH GH IDoDGHV

-VRLW GH OYENMHQFH GH

-VRLW GH OYDEVHQFH GYXQH SRUWH GH QDWXUH j HPSrFKHU OH SDVVD
QID\DQW SDV SRXU VHXO EXW GH IDLUH DUWLILFLHOOHPHQW FRQVLGDPL

%KWLPHQW GTKDELWDWLRQ FROOHFWLI

Construction comprenant 2 logements ou plus, superposés, méme partiellement, et desservis par des
parties communes baties.
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Source : Circulaire interministérielle n° DGUH 2007-53 du 30/11/07/Annexe 6

Batiment principal

/H EKWLPHQW SULQFLSDO HVW O{fpGLILimpbridd Sibyn¥ ptapiiéte & abriamt YROXPH
la fonction principale.

Chaussée

SDUWLH GTXQH YRLULH GHVWLQpH j OD FLUFXODWLRQ GHV YpKLFXOHYV

Clbéture

$X VHQV SURSUH OD FO{WXUH HVW XQ DPpQDJHPHQW TXL IL[H OHV OLF
O DFFgV /HV FO{WXUHV VRQW VRXPLVHYV | GigdéErRpPIY D & XR&RSWHp O B DETOKH) S
banisme.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
HVSDFH XWLOLYVD E OddusDldu@rdafabel lth rtdt{@n de construction recouvre notamment
les constructions en surplomb, et les constructions non comprises dans la définition du batiment.
Sont donc notamment inclus, les :

- constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres

- piscines,

- pergolas,

- hangars,

- abris, y compris de stationnement,

- chéssis et serres,

- terrasses ou plateformes,

- sous-sols compris ou non dans un béatiment,

- aire de sports ou de loisirs artificialisant les sols.
La notion d'espace utilisable par 'Homme vise a différencier les constructions, des installations dans
lesquelles I'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées pour les
H[SORLWDWLRQV DJULFROHYV pabDi@ewedit ahfrenttiand Id shabhfj deRiddethition.
A contrario, les installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transfor-
PDWLRQ FDQDOLVDWLRQV « HW OHV PXUV HW FO{WXUHV QTfRQW SDV
Of+RPPH
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/ID GpILQLWLRQ GX OH[LTXH QH UHPHW SDV HQ FDXVH OH UpJLPH GTLQ
démontables, et notamment ceux relatifs aux habitations légeres de loisirs, et aux résidences mobiles
de loisirs.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme Iégalement construite et

si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de

I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction

existante.

Une construction édifiée, soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit confor-

PpPHQW j OfDXWRULVDWLRQ UHTXLVH HW REWHQXH j FHW HIIHW HVW F

Défrichement

Le défrichement consiste a mettre fin a la destination forestiére d'un terrain, en détruisant son état boisé.
,O QH VIDJLW GRQF SDV G{XQH VLPSOH FRXSH GIDUEUHYV VXLYLH GTXQ
RX UpJpQpUDWLRQ QD WU dE@ichémentT XL QTHVW S

Destinations et sous destinations des constructions

Les destinations et les sous-destinations des constructions, sont définies en application du Code de
I'Urbanisme. Tout projet de construction, d'aménagement ou d'installation doit se référer a I'une de ces
destinations et sous-destinations. Dans certains cas, des conditions particuliéres peuvent étre définies.
6H UplpUKARITICIES.1SDG- DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS » du présent réglement.

Egout du toit

3DUWLH EDVVH GTXQ SDQ GH FRXYHUWXUH Re VIpFRXOHQW OHV HDX][ S
OD SOXSDUW GHV FDV j OD SDUWLH KDXWH GTXQH JRXWWLqUH RX GTXC
du toitest situé au-GHVV XV GH OTpWDQFKpwWp

Emplacements Réservés (ER)

Ce sont les terrains, batis ou non, qui sont réservés par le PLU au profit de collectivités publiques ou de
VHUYLFHYVY SXEOLFV SRXU OYDPpQDJHPHQW GH YRLHYVY RX GH FDUUHIRXU
SXEOLFV GITLQVWDOODWLRQV GILQWpPUrwW JpQpUDO RX GYHdSDFHYV YHU
la piece n°4.2 et localisés sur les planches graphiques réglementaires.

JRUVTXTXQ HPSODFHPHQW UpVHUYp HVW GpOLPLWp DX[ GRFXPHQWYV JU

sées au réglementdela ]RQH RX GX VHFWHXU VIDSSOLTXHQW SDU UDSSRUW j C
réserve.

Emprise au sol

/[fHPSULVH DX VRO FRUUHVSRQG j OD SURMHFWLRQ YHUWLFDOH GX YF
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
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HI[FOXV DLQVL TXH OHV GpERUGYV GH WRLWXUH ORUVTXYLOV QH VRQW
bellements.

Les installations techniques qui font partie intégrante des constructions et participent de leur volume

général, tels que les ascenseurs extérieurs, sont donc a comptabiliser dans | fTHP SU L V HenfpXseV R O

Emprise publique

/[fTHPSULVH SXEOLTXH FRUUHVSRQG DX[ HVSDFHV H[WpULHXUV RXYHUW
notion de voie : les jardins et parcs publics, les places publiques, etc....

, O V Y DtbusNes@spaces publics appartenant au domaine public de la collectivité (Etat, Collectivité

de Corse, Commune) qui en est propriétaire (exemple: OHV YRLHV IHUUpHYV dothehiauk, R XUV G H
les canaux, les jardins, parcs, espaces verts, places, parkings SXEOLFV «

Espaces Boisés Classés (EBC)

/HV 3/8 SHXYHQW FODVVHU FRPPH (%& OHV ERLV IRUrwWvV SDUFV j SUR\
ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des constructions. Les EBC inscrits sur

les documents graphiques (piece n°4.2a a 4.2d) interdisent tout changement d'affectation ou tout mode

d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boise-

ments. Il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement. Toutefois, les

E%& SHXYHQW IDLUH OfREMHW GIfHQWUHWLHQ RX GITH[SORLWDWLRQ GL
banisme.

Espaces libres / espaces non batis

/HV HVSDFHVY OLEUHV FRUUHVSRQGHQW j XQH VXUIDFH GH VRO SDUWLF
WLRQ RX GTDPpQDJHPHQW VXU OHVTXHOV QH VfH[HUFH SDV OfHPSULV
lls sont généralement composés :

- des espaces de circulation (voie d'acces, etc.) et de stationnement,

- des constructions autres que les batiments

- dejardins, espaces verts ou encore les espaces aux caractéristiques naturelles préservés.

Exhaussements de sol

Les exhaussements de sol concernent tous les travaux de remblai.

Extension

Agrandissement G  Xd@rstruction Iégale présentant des dimensions inférieuresacelle-FL /TH[WHQVLRQ
peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement latéral).

Une extension doit :
- r'WUH FR Q WiadKesattérfuhtd/ 8Mune construction existante sur le méme terrain
- présenter un lien physigue et fonctionnel avec la construction existante (par exemple une porte
GH FRPPXQLFDWLRQ HQWUH OD FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH HW V
JHDQW OH EKWLPHQW SULQFLSDO GDQV OH FDV GYXQH SLVFLQH
- avoir une surface de plancher et/ou une emprise au sol de dimensions inférieures a celles de
la construction existante.

JTH[WHQVLRQ GRLW pJDOHPHQW FRQVWLWXHU XQ HQVHPEOH DUFKLWH
tante.

Facade

/HV IDoDGHV GYXQ EKWLPHQW RX GTXQH FRQVWUXFWLRQ FRUUHVSRQGI
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, telsque OHV EDLHV O9YLVRODWLF
rieure et les éléments de modénature (acrotéres, bandeaux, corniches, moulures décoratives ou fonc-

tionnelles, bordures, chambranles ou marquises).

Faitage

La ligne de rencontre haute de deux versants d'une toiture.
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Gabarrit

/H JDEDULW GpVLIJQH OTHQVHPEOH GHYVY SODQV YHUWLFDX[ KRUL]JRQWLEL
ULHXUH GH OD FRQVWUXFWLRQ ,0 UpVXOWH GH OD FRPELQDLVRQ GHV
au sol.

Habitation Légere de Loisirs (HLL)

Une Habitation Légeére de Loisirs (HLL), également appelée chalet ou bungalow, est une construction a
usage non professionnel, démontable ou transportable, constitutive de logement et destinée a une oc-
cupation temporaire ou saisonniéere.

Une HLL différe des résidences mobiles (ou mobile-homes) par sa dimension qui peut excéder 40 mz2,
Un mobile-home devient une HLL deés lors qu'il perd sa mobilité.

Immeuble collectif
Un immeuble collectif est un batiment qui comprend au moins deux logements.

Installation

Une installation est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un es-
SDFH QRQ XWLOLVDEOH SDU Of+RPPH /HVY LQVWDOODWLRQV WHFKQLT>
de transformation, canalisations ...), et les murs et cldtures entrent dans le champ de cette définition.

,QVWDOODWLRQV &0DVVpHV 3RXU OD SURWHddumiseRE® GH O 7 ((
déclaration ou autorisation)

6RQW FRQVLGpUpHY FRPPH LQVWDOODWLRQV FODVVpHVY DX WLWUH GX F
GpS{WV FKDQWLHUV HW GTXQH PDQLqUH JpQpUDOHV OHV LQVWDOOTL
siques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients, soit

SRXU OD FRPPRGLWpPp GX YRLVLQDJH VRLW SRXU OD VDQWp OD VpFXUL
WXUH VRLW SRXU OD SURWHFWLRQ GH OD QDWXUH HW &Hel@fHQYLURQC
monuments.

Ces installations sont soumises a une procédure particuliere, indépendante du permis de construire,

tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Jardins familiaux/jardins partagés

Terrains lotis, affectés a des particuliers y pratiquant le jardinage pour leurs propres besoins et ceux de
leur famille, a I'exclusion de tout usage commercial.

Limites séparatives (du terrain)

Limites mitoyennes avec une autre propriété.
Le réglement peut, selon les cas, distinguer les limites séparatives en deux catégories :
- Les limites latérales, aboutissant a une voie ou a une emprise publique.
- Les limites de fond de terrain, TXL QTRQW DXFXQ FRQWDFW DYHF XQH YRLH RX

Local accessoire

/H ORFDO DFFHVVRLUH IDLW VRLW SDUWLH LQWpJUDQWH GTXQH FRQVW
nexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Local technique

&RQVWUXFWLRQ TXL HVW QpFHVVDLUH DX IRQFWLRQQHPHQW GH OD FR
TXL D XQ XVDJH WHFKQLTXH QRWDPPHQW HQ OLHQ DYHF OD JHVWLRQ G
JLH FRPPXQLFDWLRQV QXPpULTXHV« HW RX GHV VHUYLFHV SXEOLFV
,O SHXW GRQF VIDJLU QRWDPPHQW GH ORFDX[ j SRXEHOOHY GH WUDQ\
RSWLTXH GYpGLFXOHV HQ WRLWXUH UHQIHUPDQW GHV LQVWDOODWLRC
En revanche, les abris a vélos et les locaux liés aux piscines privatives ne sont pas considérés comme

des locaux techniques mais comme des annexes.

Mobil home, résidence mobile de loisirs

Véhicule terrestre habitable destiné a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui
conserve des moyens de mobilité lui permettant d'étre déplacé par traction.
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Mur de souténement

Un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres lorsque les sols des deux fonds riverains
ne sont pas au méme niveau. Méme si le mur a été édifié en limite de propriété, il constitue, en raison
de sa fonction, un mur de souténement et non un mur de cldture. Ainsi, les dispositions relatives aux
clétures ne lui sont pas applicables.

Mur perméable
8Q PXU SHUPHWWDQW GIDVVXUHU XQH WUDQVSDUHQFH K\GUDXOLTXH S

Niveau naturel
Cf Sol naturel.

Non altius tollendi (servitude de)

Continue et non apparente (C. civ., art. 689 et 690), cette servitude instaure une limite au propriétaire

du fond servant en lui interdisant de batir, ou de surélever, un immeubleau-GHOj GTXQH FHUWDLQH KL
afin de sauvegarder les intéréts du proprictaLUH GX IRQG GRPLQDQW HW OXL pYLWHU XQtFt
leillement, etc.

Opération GTHQVHPEOH

/| RSpUDWLRQ GYHQVHPEOH RX DPpQDJHPHQW © G HQVHPEOH 2 VLJQLIL
UDQWLU OD FRKpUHQFH GH OYRUJDQLVDWLRQ JOREDOH GH OD ]RQH &H)
SURFPGXUHV GTDPpQDJHPHQW Qisi®pHV DX FRGH GH OTXUED

Ordre continu
/[HV FRQVWUXFWLRQV VRQW GLWHVY HQ RUGUH FRQWLQX ORUVTXfHOOH\

Panneau solaire (photovoltaique ou thermique)
(OpPHQW SHUPHWWDQW GYDVVXUHU OD FRQYHUVLRQ GH OfpQHUJLH VR
ce titre :
- XQ SDQQHDX VRODLUH SKRWRYROWDWTXH SURGXLW GH OfpOHFWU
- un panneau solaire thermique produit de la chaleur.

Parc Résidentiel de Loisirs (PRL)

Les PRL sont des parcs exclusivement réservés a l'implantation d'Habitations Légéres de Loisirs (HLL)
ou de résidences mobiles de loisirs (mobil-homes).

Parcelle
8QLWp GH SURSULpWp JpQpUDOHPHQW GX VRO RX SDUIRLVY GT1XQ YROXP

Pleine terre

Partie de terrain correspondant & une surface non artificialisée, laissée libre de tout aménagement en

surface et en tréfonds, afin de permettre le développement végétal HW OYDEVRUSWLRQ GHYVY HDX][ S
ne peut donc pas faire I'objet de constructions, y compris enterrées, d'installations et d'aménagements
FRQGXLVDQW j OLPLWHU OD FDSDFLWp QDWXUHOOH G LQILOWUDWLRQ (

Seul le passage de canalisation(s), QpFHVVDLUHY DX[ VHUYLFHV SXES8LéliWciRX GTLQW
QTHVW SDV GH QDWXUH j FRPSURPHWWUH OH GpYHORSSHPHQW YpJpWD!
peut en étre autrement.

Réhabilitation

La réhabilitation inclut toutes les opérations de réparations, reconstruction, restauration, mise en con-
formité avec les normes en vigueur, ou de réaménagement d'un batiment UpDOLVpY GDQV OH YROXPFL
construction existante.

266



Rénovation

Travaux ayant pour objet Gafhéliorer le batiment, par I'utilisation de matériaux neufs, modernes en rem-
placement des parties endommagées ou obsolétes.

Restauration

Action consistant a restaurer (c'est-a-dire remettre en place un état précédent) ou le résultat de cette
action.

Ripisylve

La ripisylve est I'ensemble des formations boisées, buissonnantes et herbacées présentes sur les rives

d'un cours d'eau d'une riviere. (OOH SDUWLFLSH DX PDLQWLHQ G libMerEthWdldHV FRQWU
écologique important. Elles forment des corridors biologiques, augmentent la connectivité écologique

des paysages et jouent pour ces raisons un role majeur pour le maintien de la biodiversité (biodiversité

forestiére et des cours d'eau notamment). Enfin, véritables filtres, elles protégent la qualité de I'eau et

d'une partie des zones humides du bassin versant, les berges et les sols riverains.

Sol naturel

Le sol naturel est celui qui existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du
SURMHW GH FRQVWUXFWLRQ REMHW GH OYDXWRULVDWLRQ GYXUEDQLVI

Souche

'LVSRVLWLI PDoRQQp SRVp VXU XQH WRLWbHethidée 0Hde Mentidla@o’. OHV FRQG XL

SPR

Site Patrimonial Remarquable 8Q 635 HVW XQH VHUYLWXGH GIXWLOLWp SXEOLTXH

Surface De Plancher (SDP)

La définition de la Surface de Plancher est fixée par les articles L111-14 et l'article R.111-22 du Code
de OTSB8UEDQLVPH

Article L111-14 :

« Sous réserve des dispositions de l'article L. 331-10, la surface de plancher de la construction s'entend
de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a
1,80 m, calculée & partir du nu intérieur des facades du batiment.

Un décret en Conseil d'Etat précise notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les
surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et
des locaux techniques, ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de
plancher affectées a I'habitation. »

Article R.111-22
« La Surface de Plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1° des surfaces correspondant a |'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre;

4° des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,

\ FRPSULVY OHVY UDPSHV G DFFqV HW OHV DLUHV GH PDQ°XYUHYV
5° des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités
a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe

de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du Code
de la Construction et de I'Habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;
8° d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles

résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont des-
servis par des parties communes intérieures. »
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Surface de Vente

La Surface de Vente correspond a la somme :
- de la surface affectée a la circulation de la clientéle pour effectuer ses achats,
- delasurfacedes FDELQHY GTHVVD\DJH
- delasurface nécessaire au personnel pour présenter les produits a la vente, (Arriére des stands
traditionnels par exemple),
- GH OD 6XUIDFH XWLOLVpH SRXU OD SUpVHQWDWLRQ GHV SURGXLW
- de la Surface nécessaire au paiement des achats (caisses et retrait).

Talus

Partie de terrain en forte pente naturellement ou aménagée par des travaux de terrassement.

Terrain (ou unité fonciere, ou tenement)

Ensemble de parcelles contigués appartenant au méme propriétaire.

Terrain Naturel (TN)

Cf Sol naturel.

Toiture

La toiture en pente correspond a une couverture comportant un ou plusieurs pans inclinés.
La toiture-terrasse correspond a une couverture quasiment plate.

Unité fonciere

%LHQ LPPHXEOH GTXQ VHXO WHQDQW SRXYDQW rWUH FRQVWLWXp GH ¢
propriétaire.

Voies

Sont considérées comme voies au sens du présent reglement, les voies publiques ou privées existantes
ou a créer, ouvertes a la circulation générale des véhicules et des personnes et desservant plusieurs
propriétés ; méme si celles-ci se terminent en impasse.

Les voies comprennent les trottoirs, pistes cyclables, fossés drainants et talus qui les accompagnent.
Elle recouvre tous les types de voies, quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes, cyclistes,
routes, chemins ...).

Ainsi, sous le terme « voies » sont incluses :

-OHV YRLHV SULYpHVY YRLHV GRQW OYDVVLHWWH DSSDUWLHQW j XQH F
plusieurs propriétés ; les chemins ruraux reconnus appartenant au domaine privé de la commune

(L.161-1 du Code Rural) entrent également dans cette définition

- les voies publiques : voies nationales, départementales, communales, appartenant au domaine public.
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